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e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015

e Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. | S. 1509)

e Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI.
S. 501). Das Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung vom 11.11.2014 (GBIl. S. 501) ist am
01.03.2015 in Kraft getreten.

e Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO BW) in der Fassung vom 24. 07. 2000 (GBI. 581, ber.
S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1).
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Textteil

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 1, 2, 3) § 8 BauNVvO
Es wird ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind im GEe:

* nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe unter Ausschluss von zentrenrelevanten Einzelhan-
delsbetrieben

§ 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. Abs.4 Nr.2, Abs.5 BauNVO

» nicht wesentlich stérende 6ffentliche Betriebe § 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. Abs.4 Nr.2 BauNVO
» Lagerhauser, nicht wesentlich stérende Lagerplatze § 8 Abs.2 Nr.1
» Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude § 8 Abs.2 Nr.2 BauNVO

* nicht zentrenrelevante Sortimente Einzelhandelsbetriebe fir folgende Branchen bzw. Sortimente
Positivkatalog flir nicht zentrenrelevante Sortimente:

- Mobel, Kichen, Biromdbel, einschlieBlich ergénzende Sortimente,

- Teppiche und Bodenbelage,

- Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr,

- Baustoffe, Bauelemente, DAmmstoffe, Installationsmaterial, Beschlage, Eisenwaren, Badein-
richtungen und -ausstattung, Sanitar (Keramik, Stahl, Installation), Fliesen, Rollladen, Gitter,
Rollos, Markisen,

- Holz, Holzbauelemente (z.B. Fenster, Turen), Holzmaterialien, Platten, Kork, Korkplatten,
- Farben, Lacke, Malereibedarf, Tapeten einschlieBlich Zubehér,

- Beleuchtungskorper, Elektroinstallationsbedarf, Antennen und Satellitenanlagen,

- ElektrogroBgerate (z.B. Haushaltsgerate), Herde, Ofen,

- Heimcomputer,

- Pflanzen (einschl. Hydrokultur) und Zubehor, Pflege und Dingemittel, Torf und Erde, Pflan-
zengefaBe, Gartenmdbel, Gartenwerkzeuge und -maschinen, Z&dune, Gartenhauser, Ge-
wachshéauser, Naturhélzer u.&.,

- Campingartikel,
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- Kraftfahrzeuge, Motorrader, Mopeds, Kfz- und Motorradzubehdr (z.B. Ersatzteile, Einbaupro-
dukte, Ausstattungsartikel), Rasenméher, Landmaschinen,

- SportgroBgerate, Surfboards, Fahrrader und Zubehér,

- Brennstoffe und Mineral6lerzeugnisse,

- Serviceleistungen (z.B. Schlusseldienst, Scharf- und Glasschneidedienste),
- Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung.

Die Geschossflache von Verkaufs- und Ausstellungsflachen in Nichtvollgeschossen ist auf die Fla-
chenbegrenzung nach § 11 BauNVO anzurechnen.

Innenstadtbedeutsame Randsortimente kénnen ausnahmsweise bis maximal 5 % der Verkaufsge-
schossflache zugelassen werden. § 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5, Abs.9 BauNVO

Ausnahmsweise kénnen im GEe zugelassen werden:
* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke § 8 Abs.3 Nr.2 BauNVO
* Anlagen fur sportliche Zwecke § 8 Abs.2 Nr.4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO

» F0Or Produktionsbetriebe, der Verkauf eigener Produkte in der Form des Fabrikverkaufs auf einer
untergeordneten Betriebsflache. Der Fabrikverkauf darf 5% der Gesamtbetriebsflache nicht Uber-
schreiten und maximal 100 m® Geschossflache betragen. Ein Fabrikverkauf fir Betriebe des pro-
duzierenden Gewerbes im Lebensmittelbereich darf nicht zugelassen werden.

§ 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5 und Abs.9 BauNVO

Unzulassig sind im GEe:
» Einzelhandelsbetriebe aller Art mit zentrenrelevanten Sortimenten

§ 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5, Abs.9 BauNVO
» Tankstellen § 8 Abs.2 Nr.3i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
» Vergnigungsstatten § 8 Abs.3 Nr.3i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO

* nach § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zuladssige Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (im GEe 1 und GEe 2)
§ 8 Abs.3 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO

Ausnahmsweise kénnen im GEe 3 zugelassen werden:

« Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber, und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse unterge-

ordnet sind § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO
MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVvVO

Die Grundflachenzahl wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GFZ), Dezimalzahl im Kreis § 20 BauNVvVO

Es gelten die in der Planzeichnung eingetragenen Geschossflachenzahlen. Bei der Berechnung der
Geschossflachen sind die Grundflachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen einschlieBlich
deren Zugénge jeweils mit Umfassungswanden anzurechnen. § 20 Abs. 3 BauNVO

Hoéhenlage der baulichen Anlage — ErdgeschossfuBboden § 9 Abs.1i.V.m. § 9 Abs.3 BauGB u.
§ 18 BauNVvVO

Die fir die Ermittlung der ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe (EFH) maBgeblichen Bezugspunkte sind
die Gelandehéhen des Baugrundstliickes an den Grundstliickseckpunkten zu den o&ffentlichen Er-
schlieBungsstraBen. Aus diesen Hbhen ist das arithmetische Mittel zu bilden.

Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe darf max. 0,3 m unter und max. 0,3 m tber dem arithmetischen
Mittel liegen.
Hoéhe der baulichen Anlagen §§ 16, 18 BauNVO

Die maximalen Gebaudehéhen GH soll das in der Planzeichnung enthaltene Maf3 nicht Gberschreiten.
Es gelten die jeweiligen Eintragungen der Nutzungsschablone.
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Ausnahmsweise sind auf maximal 10 % der Gebaudegrundflache Uberschreitungen der maximalen
Gebaudehdéhe (GH) bis maximal 2,0 m durch technische Anlagen zulassig.

Technische Anlagen sind mindestens 3,0 m vom oberen Wandabschluss (Attika) abzuriicken und ein-
zuhausen. Weitergehende Uberschreitungen, auch fir die Nutzung von Sonnenenergieanlagen, kén-
nen ausnahmsweise zugelassen werden.

Maximale Gebaudehéhe (GH)

Die maximale Gebaudehdhe (GH) ist das MaB zwischen der ErdgeschossfuBbodenhéhe und dem
Schnittpunkt der senkrechten, traufseitigen AuBenwand mit der Dachhaut, bei Flachdachern der obe-
re Wandabschluss (Attika).

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise § 22 BauNVvVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:

o} offene Bauweise

Baugrenzen § 23 BauNVvVO

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden entsprechend Planeintrag durch Baugrenzen festge-
setzt.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
§ 9 Abs.1 Nr.1, 2, 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO, § 23 Abs.5 BauNVO

Nebenanlagen und Garagen § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Nr.1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Tiefgaragen sind allgemein zul&ssig.

Offene Stellplatze § 23 Abs. 5 BauNVO
Offene, nicht Gberdeckte Stellplatze nach § 12 BauNVO sind allgemein zul&ssig.

Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

StraBenverkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Die StraBenverkehrsflachen mit begleitenden FuBwegen und Sicherheitsstreifen, begleitenden Stell-
platzen sind entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung herzustellen.

Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur Herstellung des
StraBenbaukérpers erforderlich sind § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

Hinterbeton flr die Randbefestigungen der StraBen- und FuBgangerbereiche sowie bei den StraBen-
baumaBnahmen entstehende B&schungen, Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern der ge-
planten ErschlieBungsanlagen sind auf den Grundstiicken erforderlich. Diese kénnen durch Gelande-
angleichungen auf den Anliegergrundstiicken wieder entfallen.

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen § 9 Abs.1 Nrn.12, 13 BauGB

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die Gemeinde ist gem. § 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken StraBBen-
beleuchtungsmasten, Verteilerkdsten von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen hinter der Geh-
weghinterkante bzw. StraBenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.
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Offentliche Griinflichen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Die 6ffentliche Griinflache OG ist entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.

Sie ist als blitenreicher, extensiver Krautsaum zu entwickeln und zu unterhalten. Hierfiir ist die Flache
mit geeignetem standortgerechtem Saatgut einzusden und durch max. einschiirige Mahd zu pflegen.
Das Mé&hgut ist abzufahren.

Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB
Es werden die in der Pflanzliste unter Kapitel |l aufgefihrten Arten empfohlen.

Pflanzgebot 1 (Pfg 1) — Nérdliche Gebietseingriinung § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache Pfg1 ist ein dichter Gehdlzgirtel als
min. 5-reihige Wildhecke (freiwachsend) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Je angefangene 12 Ifm Pflanzgebotsflache ein groBkroniger, hochstdmmiger Laubbaum, Mindest-
stammumfang 18-20, 4 x verpflanzt mit Ballen in der Mittelreihe zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.

Zuséatzlich ist der Pflanzgebotsstreifen auf min. 80 % der Flache durchgéngig mit heimischen Gehdl-
zen min. als Heister, 2 x verpflanzt, MindestgréBe 100-150 cm, in Reihen in einem Pflanzabstand von
maximal 1,00 x 1,50 m zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Ausbildung als Formschnitt-
hecke sowie Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Pflanzgebot 2 (Pfg 2) — Ostliche Gebietseingriinung § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache Pfg2 ist eine durchgehend hohe, he-
ckenartige, mindestens 2-3-reihige Gehdlzpflanzung aus heimischen, standortgerechten Laubb&dumen
und Strduchern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je angefangene 15 Ifm ist ein Laubbaum zu
pflanzen.

Die Pflanzung hat unter Verwendung der nachfolgenden Pflanzqualitat zu erfolgen:
Straucher: 100 - 150, 2 x verpflanzt, Pflanzabstand der Stréducher ca. 1,00 x 1,50 m
Laubb&ume: Mindeststammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Hochstamm.

Einzelpflanzgebot — straBenbegleitende Baumpflanzung auf privatem Grundstiick
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige Laubbdume der Art Spitzahorn (Acer
platanoides) mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm (16/18) anzupflanzen. Die Anzahl
der Baume ist einzuhalten. Die Pflanzstandorte kénnen von der Plandarstellung um bis zu 5,0 m ab-
weichen.

Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall sind diese spéatestens in der da-
rauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzgebote — nicht liberbaute Grundstiicksflache § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
Je 500 m® der nicht tiberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache sind mindestens 1 (Qualitat:

Mindeststammumfang 16 - 18 cm, 3 x verpflanzt) sowie 4 Straducher (Qualitat: 100 - 150, 2 x ver-
pflanzt) in dauerhaften Pflanzflachen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Fassadenbegriinung

Fassadenflachen, die auf einer Lange von mehr als 5,0 m keine Fenster, Tor- oder Tur6ffnungen be-
sitzen, sind pro angefangene 5,0 m mit mindestens zwei standortgerechten, heimischen Schling- oder
Kletterpflanzen dauerhaft zu bepflanzen. Es ist eine Durchgriinungshéhe von min. %4 der sichtbaren
Fassadenflache zu erreichen und dauerhaft zu sichern.

Stellplatzbegriinung

Je angefangene 6 Stellplatze ist ein hochstdmmiger Laubbaum (Mindeststammumfang 16-18 cm) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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MaBnahmen sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft im und auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m § 1a Abs.3 BauGB

Dachbegriinung im Gewerbegebiet
Die Dachflachen der D&cher sind flachendeckend zu begrtnen.

Die Dachflachen von Nebenanlagen ab einer Grundflache von 12 m? sind zu begrinen. Die Funktion
der Dachbegriinung ist dauerhaft zu begriinen.

Die Dachflachen von lberdachten Stellplatzen und Garagen sind zu begriinen.

Die Begrlinung ist mit einer Substratstdrke von mindestens 8 cm auszufiihren. Die Funktion der
Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewéhrleisten.

Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht auch unabhangig von auf dem Dach aufgestellten So-
laranlagen. Solaranlagen dirfen die Funktion der Dachbegriinung nicht einschrénken; es sind ent-
sprechende Kombi-Systeme einzusetzen.

Dachflachenentwésserung

Das auf den Dachflachen neu errichteter Geb&ude sowie das auf nicht belasteten Hofflachen, Stell-
platzen und deren Zufahren anfallende Regenwasser ist soweit méglich getrennt zu sammeln und auf
den jeweiligen Grundstlicken Uber offene Mulden zu versickern.

Die Ableitung auf den privaten Grundstlicken ist von den jeweiligen Eigentimern in ausreichender
Dimensionierung herzustellen. Sie kann uber wasserdurchldssige Graben und Mulden oder in befes-
tigter Bauweise (z.B. Rinnen mittels Natursteinen) erfolgen. Ihre Ausfihrung muss, mit Ausnahme
unmittelbar am Hausgrund sowie im Bereich der Zufahrten, in wasserdurchlassiger Weise erfolgen.

Eine zusétzliche Nutzung des Regenwassers Uber Zisternen ist wiinschenswert.
Die Dachentwéasserung ist in den Bauplanen darzustellen.

Uberschiissiges Dachflachenwasser, welches nicht auf den Grundstiicken versickert werden kann, ist
an dem ortlichen Mischkanalsystem in der Heselwanger Strasse anzuschlieBen.

Dachmaterialien

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachmaterialien sind nur zulassig, wenn sie beschichtet oder in &hn-
licher Weise behandelt sind und nachweislich keine negativen Umweltauswirkungen hervorrufen.

Stellpléatze und deren Zufahrten

Stellplatze und deren Zufahrten auf den privaten Grundstlcksflachen sind ausschlieBlich aus wasser-
durchlassigen oder wasserzuriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Schot-
terrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zulassig.

Textteil Ziff. 8.6 Pflanzgebote bei offenen Stellplatzanlagen ist zu beachten.

Artenschutzbezogene MaBBnahmen

MaBnahmen zur Vermeidung sowie zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG (auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zum Bebauungs-
plan wird verwiesen):

MaBnahmen fiir Flederméause:

¢ Baufeldfreimachung einschlieBlich der Rodungsarbeiten im Winterhalbjahr auBerhalb der Aktivi-
tatsperiode der Fledermause (November bis Mitte Marz) zur Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen.

MaBnahmen fiir Végel:

¢ Rodungsarbeiten auBerhalb der Brutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zur Umgehung
einer Tétung von Vogelindividuen bzw. einer Zerstérung von Gelegen.

e Aufhangen von funf Nistk&sten fur Héhlenbriter im nahen Umfeld des Plangebietes (Flurstiick
4835, Gemarkung Balingen) sowie Anbringen von fiinf Nistkésten im Bereich der Obstbaumbe-
stande des Flursticks 4713, Gemarkung Balingen.

e Pflanzung von hochstdmmigen, regionaltypischen Obstbdumen zur Bestandserganzung auf
Flurstick 1385, 1395 sowie 4713, Gemarkung Balingen.

¢ Extensivierung der Griinlandbewirtschaftung und Férderung magerer Saumstrukturen durch ei-
ne spate Mahd ab September im 2-jahrigen Turnus und Entfernen des Mahgutes auf Flurstiick
1385 und 1395, Gemarkung Balingen.
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¢ Pflege verbrachter Wiesenflachen unter Ricknahme einsetzender Verbuschung und regelma-
Bigem Mulchen des Grinlands im 2-j&hrigen Turnus auf Flurstiick 4721, Gemarkung Balingen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen liegen im Immissionsbereich (Schalleinwirkungsbe-
reich) der B 27 und der Heselwanger StraB3e. MaBgeblich ist die schalltechnischen Untersuchung des
Ingenieurbiiros Heine + Jud, Stuttgart vom Méarz 2017.

Passiver Larmschutz

Die in der Planzeichnung mit L gekennzeichneten Baufenster liegen im Larmpegelbereich V bis ||
geman DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau —. Betroffen sind insbesondere die nach Westen (zur
B27) zugewandten Fassaden. Entsprechend der DIN 4109 als Bestandteil der Landesbauordnung
Baden-Wirttemberg, ist in den gekennzeichneten Bereichen fiir Birordume und fur Aufenthaltsréume
sowie bei einer ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzung (GEe3) ein Nachweis der Luftschalldam-
mung von AuBBenbauteilen vorzunehmen.

Zum Schutz der Birordume muss das resultierende Schallddmmman R’y s fiir AuBenbauteile (z.B.

Fenster) im La&rmpegelbereich V mindestens 40 dB, im Larmpegelbereich IV mindestens 35 dB und im
Larmpegelbereich 1l mindestens 30 dB, fir Aufenthaltsrdume in ausnahmsweise zulassigen Wohn-
rdumen (im GEe3) mindestens 30 dB betragen. Die Einhaltung dieser Mindestanforderungen ist im
Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren nachzuweisen.

Hinweis: Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ kann bei der Stadt Balingen bei der Stelle eingese-
hen werden, bei der gem. § 10 (3) Satz 3 BauGB der Bebauungsplan von jedermann eingesehen
werden kann.

Kennzeichnungen § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB
Innerhalb der gekennzeichneten Flache liegen Altlastenverdachtsfalle fir folgenden Bereich vor:
Verdachtsflache AS Fa. H. Veser, Lederhandschuhfabrik - Stammblatt Flachen-Nr. 03442

Art, Lage und Umfang der Verunreinigungen sind in der Begrindung zum Bebauungsplan (unter Ziff.
8) dargelegt.
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II. Pflanzlisten

Laubbiume:
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraca Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Bergulme
Straucher:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewohnliche Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffelige WeiBdorn
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhatchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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M. Hinweise

Bodenschutz

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat im Baugebiet soweit wie méglich zu
verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen oder einer gértnerischen / landwirt-
schaftlichen Nutzung zuzufihren. Es ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu
achten.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Informa-
tionsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kulturféhigen
Bodens bei Flacheninanspruchnahme” zu beachten.

Altlastenverdachtsflachen sind gesondert entsprechend den geltenden gesetzlichen Vorgaben zu be-
handeln.

Auf die §§ 4 und 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Baustoffe, die
zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fiihren kénnen, sind nicht zu verwenden.

GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen sowie auf dem Grundstlick wieder zu verwenden oder einer landwirtschaft-
lichen / gartnerischen Nutzung zuzufiihren.

Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 beziglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.
Denkmalschutz, Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten arch&ologische Funde gemacht, so ist die Untere Denkmalschutzbehdrde
beim Bauverwaltungsamt der Stadt Balingen unverziglich zu benachrichtigen.

Auf die Regelungen des § 20 DSchG B.-W. wird verwiesen.

Grundwasserschutz, Gewasserschutz, GriindungsmaBBnahmen

Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen sind nur im Sinne der "Verordnung des Um-
weltministeriums Uber Anlagen zum Umgang mit Wassergefédhrdenden Stoffen und Gber Fachbetriebe
(Anlagenverordnung - VAwS)" in der jeweils geltenden Fassung zulassig.

Sténdige Grundwasserabsenkungen sind nicht zuléssig.

Sollte bei den ErschlieBungs- und GriindungsmaBnahmen Grundwasser angeschnitten werden, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und das Landratsamt (Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu
benachrichtigen.

Gestaltung von Niveauunterschieden

Grundsatzlich sind die Uberbriickungen von Héhenunterschieden als bepflanzte Béschungen im Ver-
héltnis 1:2 oder flacher auszufiihren. Ein Ausbau mit toten Materialien (v.a. mit Beton) sind zu vermei-
den.

Artenschutz - Zeitliche Beschrankung fiir Fall-, Rodungs- und Schnittarbeiten sowie Abriss von
Gebéduden oder Umbauarbeiten an Gebauden (§ 39 Abs.5 BNatSchG und § 44 BNatSchG)

VermeidungsmaBnahmen Vdgel

Notwendige Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auBBer-
halb der Vogelbrutzeit zuldssig. Der zuldssige Zeitraum fur die Gehdlzentnahme ist auf Anfang Okto-
ber bis Ende Februar beschrankt (Vermeidung des Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG).

VermeidungsmaBnahmen Flederméuse

Baufeldfreimachungen einschlieBlich der Rodungsarbeiten sind aus artenschutzrechtlichen Griinden
zur Vermeidung von Beeintréchtigungen ggf. vorhandener Fledermé&use in ihren Quartierslebensrau-
men nur im Winterhalbjahr von Angang November bis Mitte Mé&rz zuléssig.

Erhaltung von Gehdélzen

Tiefbauarbeiten und das Lagern von Stoffen innerhalb des Wurzelbereiches von zu erhaltenden Bau-
men sind nicht zulassig. Bei BaumaBnahmen ist ein entsprechender Baumschutz nach DIN 18920
und RAS-LP 4 vorzunehmen. Der Wurzelbereich darf nicht versiegelt werden.

Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist bei der Dimensionierung der H6he und Anzahl der Leuchten so-
wie bei der Wahl des Leuchtmittels zu beriicksichtigen, dass eine Stérung fiir Tier- und Pflanzenwelt
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sowie des Wohnumfeldes und des StraBenverkehrs minimiert oder ausgeschlossen wird. Geeignet
sind hierzu Lampen mit einem niedrigeren Blau- und Ultraviolettspektrum (z.B. LED). Des Weiteren
sind Leuchten zu verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewinschte Bereiche erhellen.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (zum Beispiel Mallriick-
sténde, Verfarbung des Bodens, auffélliger Geruch oder ahnliches), ist das Landratsamt Zollernalb-
kreis sofort zu benachrichtigen.

Elektrische Versorgung

Soweit der Leistungsbedarf einzelner Betriebe nicht aus bestehenden Umspannstationen (Stadtwerke
Balingen) gedeckt werden kann, miissen betriebseigene Stationen errichtet werden.

Freiflichengestaltungsplan

Mit der Vorlage von Bauantragen sind vom Antragsteller fachlich qualifizierte Freiflachengestaltungs-
plane mit Darstellung und Erlauterung der freiraumgestalterischen MaBnahmen der Baugenehmi-
gungsbehdrde vorzulegen, die nach fachkundiger Priifung Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen,

Michael Wagner Helmut Reitemann

Baudezernent Oberblrgermeister
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Balingan

_ GroBeKreisstadt Balingen, 14.03.2017
AMT FUR STADTPLANUNG UND
BAUSERVICE

Ortliche Bauvorschriften

,Gewerbegebiet Siecheneschle - West”

in Balingen

Rechtsgrundlagen

e Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI.
S. 501). Das Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung vom 11.11.2014 (GBIl. S. 501) ist am
01.03.2015 in Kraft getreten.

e Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. 582, ber. S. 698), zuletzt mehrfach ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. S. 1)

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt ge&ndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. | S. 1509)

. Gestaltungsregelungen § 74 Abs.1 LBO

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

1.1 Dachform und Dachneigung § 74 Abs.1 Nr.1 LBO
In den Baufeldern sind gemaf Planeintrag Flachdacher und Pultdacher von 0° bis maximal 5° zul&s-
sig.

1.2 Dacheindeckung
Die Dachfldchen sind entsprechend Textteil Ziff. I. 9.1 zu begriinen.

Grelle, glanzende und lichtreflektierende Materialien und Farben sind nicht zuldssig. Ausnahmen kén-
nen zugelassen werden, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Textteil Ziff. I. 9.3 Dachmaterialien ist zu beachten.

1.3 Dachaufbauten § 74 Abs.1 Nr.1 LBO
Mit Ausnahme von Solaranlagen sind technische Anlagen einzuhausen.

1.4 Fassadengestaltung im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Fassaden von Geb&uden mit einer Geb&udelédnge von Uber 50,0 m L&nge sind mit mindestens zwei
Materialien auszufiihren. Der Maximalanteil eines Materials an der Gesamtfassade betragt hierbei
70%.
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2.2

3.2

Die Gebaude haben jeweils nach 30,0 m Wandlange eine vertikale Gliederung aufzuweisen. Die Glie-
derung muss sich Uber 90 % der Héhe der Fassade erstrecken. Die Gliederung kann durch Material-
wechsel oder Vor- und Rickspriinge ausgefihrt werden.

Textteil Ziff. . 8.5 Fassadenbegriinung ist zu beachten.

Werbeanlagen § 11 Abs.3 LBOi.V.m § 74 Abs.1 Nr.2 LBO
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig.
Werbeanlagen und Automaten sind innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen unzulassig.

Werbeanlagen am Gebéude

Werbeanlagen und Beschriftungen dirfen nur an der Fassade der Gebaude angebracht werden und
nicht auf dem Dach. Sie dlrfen nicht Gber den oberen Wandabschluss Uberstehen.

Werbeanlagen durfen eine GréBe von 8,0 m? auf jeder Fassadenflache nicht Uberschreiten. Leucht-
késten und Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster (Licht-
werbung am Himmel) und Fesselballone sind nicht zulassig.

Freistehende Werbeanlagen
Von der Baurechtsbehdérde kénnen im Einzelfall zugelassen werden:

¢ Fahnenmasten mit einer maximalen Héhe von 8,0 m Uber Gelande. Je Gebaudeseite diirfen ma-
ximal vier Fahnenmasten errichtet werden.

e Werbepylone mit einer maximalen Héhe von 4,0 m Uber Gelande. Werbepylone dirfen nicht als
vollflachig beleuchtet ausgefuhrt werden.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Einfriedungen
Die Errichtung von Einfriedungen ist genehmigungspflichtig.

Einfriedungen in geschlossener Bauweise (wie z.B. Mauern, Stiitzmauern und Wé&nde etc.) sind bis zu
einer Héhe von maximal 1,0 m zul&ssig.

Einfriedungen in transparenter Bauweise — SchlieBungsgrad maximal 50% (wie z.B. Gitterstabkon-
struktionen u.d) sind nur bis zu einer Héhe von 1,8 m zulassig. Sie sind dauerhaft pro angefangene
5,0 m mit min. zwei Rankgewéachsen zu begriinen.

Ist ein Pflanzgebot Pfg1 bzw. Pgf2 festgesetzt, so ist die Einfriedung um die Breite des Pflanzgebotes
von der Grundstlicksgrenze abzuriicken.

Stellplatze und deren Zufahrten

Stellplatze und deren Zufahrten auf den privaten Grundsticksflachen sind ausschlieBlich aus wasser-
durchlassigen oder wasserzuriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Schot-
terrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen § 74 Abs.1 Nr.5 LBO
Stark- oder Schwachstromfreileitungen sind nicht zul&ssig.

Kenntnisgabeverfahren § 74 Abs.1 Nr.7 LBO

Die zur Verwendung kommenden Materialien der Dacher und die Gestaltung und Begriinung der Frei-
flaichen missen im Bauantrag bzw. im Kenntnisgabeverfahren erkenntlich sein bzw. nachgewiesen
werden.
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. Ordnungswidrigkeiten § 75 Abs.3 Nr.2 und Abs.4 LBO
Ordnungswidrig nach § 75 Absatz 3 Nr. 2 LBO handelt, wer entgegen den Ortlichen Bauvorschriften
vorsatzlich oder fahrlassig
a) als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur Dacheindeckung
und Dachbegrinung (Nr. 1.2) nicht einhélt,

b) als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter Dachaufbauten (Nr. 1.3) entgegen den
Festsetzungen errichtet,

c) als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter Fassaden (Nr. 1.4) entgegen den Festset-
zungen errichtet,

d) als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter Werbeanlagen (Nr. 2) entgegen den Festsetzungen er-
richtet,

e) als Bauherr Einfriedungen erstellt bzw. erstellen Iasst, die nicht den Ortlichen Bauvorschriften (Nr.
3.1) entsprechen,

f) als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter die Festsetzungen zur Erstellung von Stellplatzen, Zu-
fahrten und vergleichbaren Anlagen aus wasserdurchlassigen Materialien (Nr. 3.2) nicht beachtet,

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Absatz 4 LBO mit einer GeldbufB3e bis zu 100.000 EURO ge-
ahndet werden.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen,
(DS)
Michael Wagner Helmut Reitemann
Baudezernent Oberblrgermeister
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