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1 Allgemeine Begriindung

Durch die Nachfrage nach ,preisglinstigem Wohnraum* plant die Wohnbau Balingen auf einer in-
nerstadtischen Potentialflache, im Sinne von Innen- vor Aufl3enentwicklung und Nachverdichtung
eine Wohnbebauung, die den heutigen Anspriichen an sozialvertraglichen Wohnraum gerecht
wird.

Mit dem Bebauungsplan ,Liegnitzer Stra3e“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine stadtebauliche Entwicklung der innerstadtischen Potentialflaiche fir sozialvertragliche
Wohnbebauung geschaffen werden. Die Entwicklung von innerstadtischer Wohnbebauung stabi-
lisiert die bestehende stadtebauliche Struktur und wirkt einer Zersiedlung durch Ausweisung von
Wohngebieten ,auf der griinen Wiese* entgegen.

2 Erforderlichkeit der Planung / Stadtebauliche Ausgangssituation

Die zur Uberplanung liegende innerstadtische Flache befindet sich im Balinger Stadtgebiet
»~Schmiden®. Das Wohnquartier zwischen ,Liegnitzer Strafl3e“, ,Breslauer Strale“ und der StralRe
»AUf Schmiden® ist gepragt von Mehrfamilienhausbebauungen. Die Gebaude sind Anfang der
1960er Jahre entstanden und befanden sich in stadtischem Eigentum. Die damals stadtischen
Gebéaude wurden an die Wohnbau Balingen verkauft.

Die Wohnbau Balingen stellt im Jahr 2017 als Grundstiickseigentiimer einen Antrag auf Ande-
rung des Bebauungsplans ,Schmiden I flir den Teilbereich Liegnitzer Stralte 1, 3 und 5. Ziel der
Wohnbau Balingen ist es, durch Nachverdichtung auf dem Flurstiick Nr. 3935 preisglnstige
Mietwohnungen zu realisieren, um den dringenden Bedarf an sozialvertraglichen Wohnraum zu
decken.

Das Flurstiick Nr. 3935 weist eine GesamtflachengrofRe von 6.004 m? auf. Derzeit befindet sich
auf dem Grundstiick eine 3-geschossige Mehrfamilienhausbebauung mit 14 Wohneinheiten und
einer 37 Grad Satteldachneigung. Auf dem Grundstiick befinden sich zudem die dazugehorigen
privaten Garagen und Stellplatze.

Im Rahmen der Innenentwicklung und Nachverdichtung ist im nordlichen Teil des Grundstiicks
3935 der Neubau eines 4-geschossigen Gebaudes mit Flachdach geplant. Das neu zu planende
4-geschossige Gebaude verzeichnet 25 Wohneinheiten, die durch Laubengange erschlossen
werden. Die barrierefreien Wohnungen sollen zu sozialvertraglichen Preisen vermietet werden.
Zudem ist der Neubau von 31 privaten Garagen, 14 privaten Stellplatze, wobei ein Stellplatz be-
hinderten gerecht errichtet wird, sowie 8 privaten Carports geplant. Nach Westen grenzt eine 6f-
fentliche Flache an, die unter anderem als Bushaltestelle, Standort flr eine Umspannstation, 6f-
fentlicher Parkraum und als Glascontainerstandort dient.

Die Realisierung der Planung erfordert den teilweisen Zuerwerb der nach Westen angrenzenden
stadtischen Flache entlang der StraRe ,Auf Schmiden®. Durch den Verkauf der stadtischen Teil-
flache ist eine Grundsticksneuordnung erforderlich. Im Zuge der Planrealisierung muss die Bus-
haltestelle des 6ffentlichen Personennahverkehrs sowie die Umspannstation mit Ausspeisemast
verlegt werden. Zudem muss der Standort fiir die Glascontainer neu definiert werden. Da es sich
um eine bisher weitgehend ungestaltete Asphaltflache handelt, ist deren Einbeziehung in das
Baugrundstick stadtebaulich sinnvoll. In diesem Zusammenhang wird die stadtische Flache neu
geordnet und bekommt eine stadtebaulich h6herwertige Funktion zugeschrieben.
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3 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet im Stadtteil Auf Schmiden und grenzt direkt an die bestehenden Ver-
kehrsflachen ,Auf Schmiden®, ,Liegnitzer Straf3e* und ,Breslauer StralRe* an

TR
o~
;

4 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes ist in der Planzeichnung mit einer schwarz gestrichelten
Bandierung dargestellt und wird im seinem Kern begrenzt:

e im Norden und Osten durch die bestehenden Hauptverkehrsstra3en ,Liegnitzer Straf3e*

e im Suden und Westen durch die bestehenden HauptverkehrsstralBen ,Auf Schmiden®,
.Breslauer Stral3e“ und ,Liegnitzer Stral3e“

e im Osten durch die bestehende HauptverkehrsstralRe ,Liegnitzer Stralle*

Der Bebauungsplan umfasst das private Grundstiick Flst.-Nr. 3935 der Wohnbau Balingen
sowie einen Teilbereich des offentlichen Flurstiickes 3961. Die Abgrenzung des Geltungsbe-
reiches erfolgte anhand der konzeptionellen Planung der Wohnbau Balingen sowie durch die
Interessen der Stadt Balingen, die Restflache auf den Flurstiick 3961 als 6ffentlichen Raum zu
gestalten.

Abb.: Geltungsbereich

\ /(V—;f\\ B-Plan ,Liegnitzer StraRe"
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5 Geltendes Planungsrecht und Ubergeordnete Planungen

5.1Flachennutzungsplan
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Balingen / Geislingen
vom 08.03.2002 ist die zu Uberplanende Flache als Wohnbauflache dargestellt.

Das Plangebiet wird im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Festset-
zung verfolgt das Ziel den bereits bestehenden Charakter der Stral3e ,Auf Schmiden®, ,Liegnitzer
Straf3e” und ,Breslauer StraRe“ mit seinen vorhandenen Nutzungsstrukturen innerhalb sowie in

der angrenzenden Umgebung fortzuftihren und zu sichern.
Nach 8§ 8 BauGB ist das Plangebiet aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

gemeinschaft Balingen/ Geislingen

5.2Bestehender Bebauungsplan
Fir das Planungsgebiet ,Liegnitzer Stra3e“ im Stadtteil Auf Schmiden liegt ein rechtskraftiger
Bebauungsplan ,Auf Schmiden Il vor, der die Entwicklung von Wohnnutzung planerisch erfasst.

Der seit 1964 rechtskraftige Bebauungsplan ,Auf Schmiden II* erstreckt sich Uber die zu Uberpla-
nende Flache.
Der Bebauungsplan setzt fur das gesamte Planungsgebiet ein Allgemeines Wohngebiet fest. Die

Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entlang der ErschlieRungsstraRen durch Baulinien
festgesetzt, um die gewiinschte stadtebauliche Ordnung sowie StralRenraumkanten zu erzielen.

Die Festsetzungen werden in Teilen fir den Bebauungsplan ,Liegnitzer StraRe“ aufgehoben und
ersetzt. Alle weiteren textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Auf
Schmiden 11* behalten ihre Gultigkeit in der Fassung von 1964.

Abb.: seit 1964 rechtskraftiger Bebauungsplan
LAuf Schmiden*
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6 Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen gemaf 813a Abs.1 Nr. 1 BauGB,
den Bebauungsplan ,Liegnitzer Stral’e“ im beschleunigten Verfahren durchzufuhren, sind gege-
ben, weil der Bebauungsplan der Nachverdichtung und anderen MalRhahmen der Innenentwick-
lung dient und

- keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

- keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe b genann-
ten Schutzguter bestehen.

Mit der Planung werden MaRRnahmen der Innenentwicklung realisiert sowie die Voraussetzungen
fur die Nachverdichtung geschaffen. Die zuladssige Grundflache gemaR 8 19 Abs.2 BauNVO be-
tragt weniger als 20.000 gm. Der Bebauungsplan ,Liegnitzer StralRe“ umfasst eine Grundflache
von ca. 6.004 gm.

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt gemafR? 8 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB nach den Vorschriften
des 8§ 13 Abs.2 und Abs.3 Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, dass:

- von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB
abgesehen wird,

- die Auslegung nach § 3 Abs.2 BauGB durchgefihrt wird,
- die Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB durchgefihrt wird,
- von der Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB,

- vom Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informati-
onen verflgbar sind,

- sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.4 BauGB abgesehen wird
und

- 8 4c BauGB (Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen) nicht anzuwenden ist.

- Mdgliche Abweichungen von Darstellungen des Flachennutzungsplans kénnen, soweit
die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird, im Wege der Berichti-
gung nach 8§ 13a Abs.2 BauGB angepasst werden. Eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung bleibt beziehungsweise wird mit der Bebauungsplanaufstellung gewahrleistet.

7 Begriindung der Festsetzungen

Die zukunftige Bebauung wird planungs- und bauordnungsrechtlich so geregelt, dass sich die
Neubebauung in das vorhandene Ortsbild einfligt. Dabei soll der Charakter der angrenzenden
Bebauung im vorgesehenen Bebauungsplan ,Liegnitzer Stral’e” seine Fortsetzung finden.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Den Allgemeinen Zielsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend, wird der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als Allgemeines Wohngebiet gemafl? 8§ 4 BauNVO entwickelt und dient
insbesondere der bauplanungsrechtlichen Umsetzung der genannten Planungsziele. Planeri-
sche Konzeption ist es, mit dem Bebauungsplan eine Flache fir ein Allgemeines Wohngebiet,
im engeren Sinne den Bedarf an preisgiinstigem Wohnraum bereitzustellen.

Von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach 8 4 Abs.3 BauNVO werden Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwal-
tung zugelassen. Diese Nutzungen sind ohne weiteres im Planbereich integrierbar und tragen
zu einem belebten und funktionieren Wohnquartier bei.

Um dem Wohngebiet die entsprechende Entfaltungsmdglichkeit zu sichern, sollen erheblich sto-
rende Nutzungen wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen werden, da diese
charakteristische extensive Flachennutzung sowie das stadtebauliche Erscheinungsbild den
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Entwicklungszielen des Gebietes nicht entsprechen. Derartige Nutzungen sind in der Regel
nicht dazu geeignet, stadtebaulich wirksame Raumkanten entstehen zu lassen. Weiterhin ge-
hen von ihnen regelmaRig erhebliche Larm- und Verkehrsbeeintrachtigungen (Stérungen durch
Larm, Abgabe, erhohter Zielverkehr) fir die Umgebung aus, die sich teilweise auch auf Rand-
zeiten erstrecken kénnen und sich mit der im vorliegenden Falle angestrebten Wohnnutzung
nur schwer vereinbaren lassen.

7.2 MaR der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung sichert die stadtebauliche Zielsetzung flr die Entwicklung be-
stehender und neu zu planender Nutzung.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der maximalen Grundflachen-
zahl, der maximalen Geschossflachenzahl, Geschossigkeit sowie lber die Festsetzungen der
maximalen Traufhéhe und der maximalen Firsth6he der baulichen Anlagen Uber Erdgeschoss-
fuRbodenhdhe bestimmt.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fir den Geltungsbereich des Allgemeinen Wohngebietes ent-
sprechend den Flachenanforderungen flir Wohnbebauung mit 0,6 festgesetzt. Dieses Nut-
zungsmald gewéhrleistet eine vertragliche Grundstiicksausnutzung und ermoglicht eine adaqua-
te Bebauung Mit der Festsetzung von Baugrenzen, die eine gegliederte Bebauung mit offenen
Freiraumen raumlich festlegen und damit in Bezug auf gesunde Wohnverhéaltnisse wirksam die
stadtebauliche Ordnung gewahrleisten, stehen einer quantitativen Uberschreitung der Ober-
grenze nach § 17 BauNVO keine nachteiligen Auswirkungen entgegen.

Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im allgemeinen Wohngebiet mit einem Wert von 1,3 vor-
gegeben. Sie Uberschreitet die Obergrenze, die 8 17 Abs. 1 BauNVO regelt. Durch die stadte-
baulich vertretbare Uberschreitung der Geschossflachenzahl ist eine wirtschaftliche sowie bau-
liche Ausnutzung des Baugrundstiickes moglich. Zudem bleibt der stadtebauliche Charakter
des Gebietes gewahrt

Hohenlage der Festsetzung der baulichen Anlagen (EFH)

Die festgesetzte Erdgeschossfubodenhdéhe (EFH) orientiert sich am bestehenden Gelénde
sowie der ErschlieBungsplanung. Sie wird, um eine mdglichst einheitliche Hohenentwicklung im
Plangebiet zu erzielen 527,40 m U.NN. festgesetzt. Zur architektonischen Ausformung der Ge-
baude ist ein gewisser Hohenspielraum fur die ErdgeschossfuRbodenhéhe von ca. 30 cm zuge-
lassen. Die neuen Gebaude fligen sich in das Geldnde und das bestehende Ortshild harmo-
nisch ein. Es wird eine einheitliche Hohenentwicklung im Quartier gesichert, um das Ortsbild
durch zu hohe Gebaude nicht zu stéren.

Hohe der baulichen Anlagen

Durch die textlichen Festsetzungen werden die maximalen Traufhéhen und die maximalen
Firsthohen der baulichen Anlagen bestimmt, um eine gebietsvertragliche Einbindung der Be-
bauung zu gewahrleisten. Diese Hohen orientieren sich einerseits an die Planung der Wohnbau
Balingen und andererseits an den derzeitig vorherrschenden Hohen, die sich aus der Be-
standsbebauung ergeben. Die Traufhéhe wird auf max. 11,40 m Uber Erdgeschossfulzboden-
hohe begrenzt. Die Firsthohe wird mit max. 11,80 m Uber Erdgeschossfu3bodenhdhe festge-
setzt. Der untere Bezugspunkt fur die Héhenermittlung ist die Erdgeschossfulibodenhéhe, ge-
messen an der Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das jeweilige Grundstiick erschliel3en-
den Stral3e, Traufseite und lotrecht vor der Geb&udemitte. Der obere Bezugspunkt fur die HO-
henermittlung ist die Erdgeschossfulibodenhthe und festgesetzte maximale Firsthéhe.
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Vollgeschosse

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches setzt der Bebauungsplan die maximale Zahl der
Vollgeschosse auf 4 fest, sodass die vorgesehene Wohnbebauung ermdglicht werden kann und
zugleich eine Orientierung an der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Bebauung erfolgt.

7.3 Bauweise

Fur den gesamten Geltungsbereich wird eine offene Bauweise gemalRs§ 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. In der offenen Bauweise sind Gebaude, die eine Lange von 50 m nicht Uberschrei-
ten durfen mit seitichem Grenzabstand zugelassen. In Verbindung mit den festgesetzten Bau-
flachen bleibt, trotz des durch die vorgesehene Nutzung entstehenden Flachenanspruchs, die
stadtebauliche Struktur der Umgebung gewabhrt.

7.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Um eine aufgelockerte, einheitliche und gegliederte Baustruktur zu erzielen, werden im Plange-
biet Baugrenzen festgesetzt. Dadurch fligt sich das Planungsgebiet in die vorhandene Bebau-
ung ein und greift den stadtebaulichen Charakter der Umgebung auf. Die Festsetzung der Bau-
grenzen gibt zum einen ausreichend Gestaltungsspielraum fur Neubauten und sichert zum an-
deren den Bestand.

7.5 Flachen fur Stellplatze und Garagen

Im Plangebiet wird sich das Parkraumangebot fir die Wohnbebauung in Form von privaten Ga-
ragen entlang der Verkehrsflache ,Auf Schmiden“ und ,Liegnitzer Strafl3e®, private Stellplatze
entlang der Verkehrsflache ,Breslauer Stral3e” sowie privat Uberdachte Stellplatze in Form von
Carports entlang der ,Liegnitzer StraRe“ konzentrieren. Offentliche Stellplatze befinden sich ent-
lang der Verkehrsflache ,Auf Schmiden® in nordwestlicher Richtung.

Durch die strukturierte Anordnung des ruhenden Verkehrs wird ein stadtebaulich vertragliches
Siedlungsbild gewahrleistet. Durch die Auflockerung des strukturierten Parkraumes durch Gri-
nelemente wird eine zum 6ffentlichen Raum hin Durchgriinung erzielt, die die Attraktivitat des
Plangebietes steigert.

7.6 Verkehrsflachen
AuRere ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlie3ung des Gebietes ist durch die bestehende Infrastruktur gesichert und
soll so in ihrer Funktion belassen werden.

Das Plangebiet ist Uber die bestehenden 6ffentlichen VerkehrsstralRen ,Auf Schmiden®, ,Liegni-
tzer Stral3e“ und ,Breslauer Stral3e” optimal erschlossen. Aufgrund des erhdhen Verkehrsauf-
kommen wird die Verkehrsflache ,Auf Schmiden mit einen integriertem beidseitigem Ful3weg
versehen.

StraRenverkehrsgriinflachen

Die Stral3enverkehrsgrunflachen sind Bestandteil der Verkehrsflachen. Sie dienen der Gliede-
rung und Durchgriinung der privaten und oOffentlichen Stellplatze im Stralenraum.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern soweit sie zur Herstellung des
StralRenbaukdrpers erforderlich sind

Zur Herstellung des StraRenkéorpers konnen Flachen fir Aufschittungen oder Abgrabungen,
unter- bzw. oberirdische Stitzbauwerke, sowie fir die Fundamente von Beleuchtungsanlagen,
Nebenanlagen und Bordsteinen erforderlich werden. Dies ermdglicht eine flachensparende Er-
schlieRung und klare Ubergange zwischen o6ffentlichen und privaten Raumen an der Einfassung
der StralRe. Bei den privaten Grundstticken, die von der Festsetzung Uber Aufschittungen, Ab-
grabungen und Stitzmauern betroffenen sind, nehmen die hierdurch tatsachlich tangierten Fla-
chen einen verhaltnismafig geringen Anteil am jeweiligen Gesamtgrundstiick ein. Insofern
kommt es zu keinen Einschrankungen beztiglich der Nutzbarkeit der Baufenster.
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7.7 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an das bestehende Ver- und Entsorgungssystem angebunden. Das aul3er-
halb des Baugebietes vorhandene Kanalnetz ist fur die zusatzliche Einleitung des Abwassers
ausreichend dimensioniert.

7.8 Flachen fur Nebenanlagen

Im Bebauungsplan ist der Standort der Umspannstation mit Ausspeisemast, der das Plangebiet
optimal mit Elektrizitat versorgt festgesetzt, um ein geordnetes Stadtbild im 6ffentlichen Raum
sicher zu stellen.

Nebenanlagen, als Gebéaude, sind auf dem Grundstiick in ihrer Gré3e begrenzt, um zu verhin-
dern, dass zu stark pragende bauliche Nutzungen innerhalb der Grundstlicksfreiflachen entste-
hen, welche die Durchlassigkeit und durchgangige Begrinung des Grundstiickes verhindert.

8 Grunfestsetzungen

8.1 Unbebaute Grundstiicksflachen

Alle unbebauten Grundstiicksflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zu begru-
nen und gartnerisch zu gestalten, um eine qualitativ hochwertige Durchgriinung des Plangebie-
tes zu erzielen. Sie dienen zudem einer Mindestdurchgriinung im Gebiet und tragen dazu bei
das sich das neue Quartier harmonisch in das bestehende Stadtbild einbindet. Es soll ein quali-
tativ hochwertiger und durchgriinter Charakter des Gebietes gesichert werden.

In diesem Zusammenhang wird neuer Lebensraum fir wegfallende Vegetationsstrukturen ge-
schaffen sowie die Eingrinung der Wohnbebauung erreicht. Zudem verbessert die Durchgri-
nung des Plangebietes das Kleinklima.

Die vorgegebenen Baumstandorte erfullen im Allgemeinen gleichzeitig stadtebauliche und 6ko-
logische Funktionen. Daher sind der jeweilige Standort und die jeweils ausgewiesene Anzahl
wie im zeichnerischen Teil festgesetzt zu realisieren.

DarlUber hinaus wird durch die unbebauten Grundstiicksflachen, bezogen auf das Regenwas-
ser, die Kanalisation entlastet. Aus diesem Grund sollen alle Wege, Zufahrten und Stellplatze
nicht versiegelt werden, sondern wasserdurchléassige Belage aufweisen.

Den Festsetzungen zum Bebauungsplan ist eine Pflanzliste von Baum- und Straucharten beige-
flugt, die hinsichtlich der Artenauswahl eine empfehlende Funktion hat. Festgesetzt sind dage-
gen die genannten Mindestqualitaten und -gréRen.

9 MaRnahmen sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Aus Grunden der Eingriffsminimierung sind Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatze in wasser-
durchlassiger Ausfihrung, das heif3t aus versickerungsfahigen Materialien herzustellen. Dies
kénnen Schotterflachen, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster aber auch Pflasterflachen mit
offenen Fugen sein.

Die extensive Begriinung der Dachflachen von Flachdach, flachgeneigtem Dach oder Pultdach
tragt zur Verbesserung des Stadtklimas bei und flhrt zu einem verzdgerten Abfluss der Nieder-
schlagsmengen aus dem Plangebiet. Die Kombination von extensiver Dachbegriinung und Pho-
tovoltaikanlagen ist technisch moglich und bietet Synergieeffekte, wenn die Kombination von
vorneherein so vorgesehen wird. Wichtig ist die Aufstdnderung der Anlage in Kombination mit
der Verwendung niedrigwiichsiger Extensiv-Vegetation. Auf einem begriinten Dach ist der Wir-
kungsgrad eines Photovoltaikmoduls dadurch, dass es kuhler bleibt, héher, als auf einem her-
kémmlichen Dach.
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10 Belange des Umweltschutzes

10.1  Umweltbericht/ Umweltvertraglichkeitsprifung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt. Nach § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB entfallt die
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB.

Das Vorhaben begriindet keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von NATURA 2000- Gebieten (8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB) bestehen nicht. Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe im Sin-
ne 8§ la Abs. 3 Satz 6 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Es muss
kein naturschutzrechtlicher Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB durchgefihrt werden.

10.2 Ermittlung der Planauswirkungen

Unberthrt bleibt, dass bei der Abwagung die Belange des Umweltschutzes, einschlielich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen sind (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB).
Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen planungsrechtlich bereits Gberplanten Bereich.
Das Plangebiet befindet sich in innerértlicher Lage und weist durch die Bebauung mit block-
weisen Wohnh&usern sowie deren innerer Erschlielung, wie z. B. Stellplatz-
/Garagenflachen, bereits einen hohen Versiegelungsgrad auf. Die Grunstruktur wird durch
Rasenflachen mit einzelnen standortfremden Baumen mittleren Alters sowie Zierstrauch-
gruppen gebildet, die durch die planungsrechtlichen Festsetzungen ersetzt werden kénnen.

Aufgrund der Vorbelastung durch die Bebauung, Versiegelung und Nutzungsintensitat sind
innerhalb des Plangebiets keine wesentlichen, nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten. Die Bebauungsplanaufstellung dient der Innenentwicklung und wirkt damit daneben einer
weiteren Zersiedelung im AufRenbereich entgegen.

10.3 Besonderer Artenschutz

Auch bei Vorhaben im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist zu prufen, inwiefern
Belange des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG berihrt werden. Hierzu wurde
eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung durchgefihrt.

Im Rahmen dieser Vorprifung wird in einem ersten Schritt die Relevanz, d. h. ein mogliches
Vorkommen der in Baden-Wirttemberg vorkommenden europarechtlich geschitzten Arten
nach Anhang IV FFH-Richtlinie und Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie ermittelt.

Hinweise auf das Vorkommen geeigneter Brutquartiere im Plangebiet konnten nicht festge-
stellt werden. Die weiteren Zierrasenflachen sind als Lebensraum fir relevante Tier- und
Pflanzenarten von untergeordneter Bedeutung.

Angesichts der 6rtlichen Gegebenheiten bzw. naturrdumlichen Ausstattung des Plangebietes
sowie den artspezifischen Habitatsanspriichen und Erfordernissen ist nicht mit einer erhebli-
chen Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu
rechnen, bzw. es ist nicht mit einer erheblichen Stérung im Sinne einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes lokaler Populationen auszugehen.

Bei Beachtung der festgesetzten Vermeidungsmalnahmen kénnen die Verbotstatbestande
gemal § 44 BNatSchG fir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-RL
sicher ausgeschlossen werden.

11  Ortliche Bauvorschriften

Die gestalterischen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) beschranken sich auf ein Min-
destmald an Vorschriften um dem Interesse von Bauwilligen zeitgenossischer Architektur
Rechnung zu tragen.
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1.1

11.2

11.3

1.4

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur duf3eren Gestaltung dienen vorrangig
einer gestalterischen Qualitatssicherung fiir die Baulichkeiten innerhalb des Plangebiets so-
wie umweltschiitzenden Belangen.

Mit der textlichen Festsetzung zu den Dachformen wird bestimmt, dass die Dacher als
Flachdacher, flachgeneigte Dacher oder Pultdéacher zu errichten sind.

In der Umgebung existieren bereits neben der mit Satteldach gepragten Ortslage Flachda-
cher sowie Pultdacher. Diese Dachformen sind daher in dieser Ortslage vertraglich und fu-
gen sich in den Bestand ein.

Durch die nicht zuldssigen Dachaufbauten soll ein einheitliches stadtebauliches Erschei-
nungsbild betreffend der Dachlandschaft erreicht werden. Es soll vermieden werden, dass zu
massive und hohe Dachaufbauten Nachbargebaude verschatten.

Um einen wirkungsvollen Beitrag zur Klimaverbesserung und zur Wasserruckhaltung zu leis-
ten, sind flachgeneigte Dachflachen zu begriinen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu errichten, dies dient dem
Boden- und Umweltschutz. Der Versiegelungsgrad der Grundstiicke wird somit gering wie
moglich gehalten wird.

Werbeanlagen

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen verfolgen das Ziel, Werbeanlagen bezlglich des
Standorts, GroRRe und Farbe in die Gestaltung des Umfelds zu integrieren und sie visuell
nicht dominant wirken zu lassen, jedoch eine Werbemdglichkeit an der Statte der Leistung
generell zu eréffnen. Insofern werden Werbeanlagen in ihrer Grof3e beschrankt. Um die visu-
ellen Belastungen von Werbeanlagen gegenuber der Nachbarschaft zu minimieren werden
dynamische Werbeanlagen ausgeschlossen.

Freileitungen

Aus freiraumgestalterischen Griinden sind Freileitungen im Plangebiet nur an der daflr aus-
gewiesenen Flache zulassig, da sie die Nutzungsmoglichkeiten im Plangebiet einschranken
(z.B. Baumpflanzungen etc.).
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