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Vorlage Nr. 2017/146 AMT FUR STADTPLANUNG UND BAUSERVICE

Dst. 30/UDe
Balingen, 26.04.2017

Vorlage zur Behandlung in folgenden Gremien:

Technischer Ausschuss offentlich am 10.05.2017 Vorberatung
Gemeinderat offentlich am 23.05.2017 Entscheidung
Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "Hauptwasen - 1.
Anderung" Balingen

Billigung des Entwurfs mit Auslegungsbeschluss

Anlagen: 8

Abwagungsprotokoll

Satzungsentwurf

Zeichnerischer Teil vom 18.04.2017

Textteil mit Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortl. Bauvorschriften vom 18.04.2017 mit
Anlage der Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortl. Bauvorschriften vom 21.02.2005
Auszug aus dem Bebauungsplan 'Hauptwasen' mit Rechtskraft vom 14.07.2005
Begriindung vom 18.04.2017

Umweltbericht, Dr. Grossmann Umweltplanung vom 05.04.2017

Spezielle artenschutzrechtliche Prufung, Dr. Grossmann Umweltplanung vom 05.04.2017

PodPE

©No O

Beschlussantraq:

Uber die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung eingegangenen
Anregungen wird entsprechend dem Abwagungsvorschlag zur Beratungsvorlage (Anlage 1)
entschieden.

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften ,Hauptwasen — 1. Anderung‘ in Balingen
werden entsprechend dem beigefiigten Satzungsentwurf gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschiften soll gemaR § 3 Abs. 2
BauGB (Baugesetzbuch) 6ffentlich ausgelegt werden.

Finanzielle Auswirkungen:
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Der Grundstiickseigentimer und Antragsteller ist an der Durchfihrung des Bebauungsplanver-
fahrens interessiert und hat die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens beantragt. Er hat sich
vertraglich verpflichtet, die Kosten des Verfahrens zu bernehmen. Die Stadt wird dadurch in
die Lage versetzt, das Bebauungsplanverfahren durchzufiihren. Zur Sicherung von Ziel und
Zweck des Bebauungsplanes, zur Durchfiihrung des Verfahrens sowie zur Regelung der Kos-
tentbernahme wurde ein Stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Planungs- und Verfahrenskosten Bebauungsplan
(Amt fur Stadtplanung und Bauservice) ca. 23.500,00 €

Die Kosten fur Fachplanungen und Gutachten sowie Umweltbericht und fir die spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung (SaP) werden ebenfalls vom Antragsteller ilbernommen (Stadtebauli-
cher Vertrag).

Darlber hinaus tragt der Antragsteller als Folgekosten die angemessenen Aufwendungen fir
den naturschutzrechtlichen Ausgleich. Das Grundstiick unterliegt der ErschlieRungsbeitrags-
pflicht. Es handelt sich um eine vollumfangliche Kostenlbernahme auf der Grundlage eines
Stadtebaulichen Vertrags.

Besonderer Hinweis:
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Sachverhalt:
Ausgangssituation

Am 13. Dezember 2016 wurde der Aufstellungsbeschluss flr die Erweiterung des Gewerbege-
biets Hauptwasen, ,Hauptwasen — 1. Anderung‘ gefasst. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hauptwasen’, der am 14.07.2005 rechtskraftig
wurde, an.

Das Grundstiick, Flurstiick 4470/1 konnte zum damaligen Zeitpunkt im Rahmen des Balinger
Modells eigentumsrechtlich nicht erworben werden und wurde entsprechend, obwohl im Fla-
chennutzungsplan enthalten, nicht Gberplant.

Das Gewerbegebiet ,Hauptwasen® in Balingen wurde in den Jahren 2005 bis 2007 Uber zwei
Bauabschnitte erschlossen. Die stadtischen Gewerbeflachen des ,Hauptwasen’ sind vollstandig
verauliert.

Die nun zur Uberplanung anstehende Erweiterungsflache umfasst im Wesentlichen das Flur-
stiick 4470/1 und grenzt unmittelbar an eine bestehende private Gewerbeflache an. Das
Grundstuick ist dem AuBRenbereich zuzuordnen und weist eine Flachengro3e von ca. 2.675 m2
auf. Das landwirtschaftliche Grundstuck befindet sich im Eigentum des Antragstellers.

Das bestehende Gewerbeareal Hauptwasen 1 und 1/1 wird derzeit von mehreren Betrieben und
Dienstleistern genutzt. Im Bereich dieser Betriebe besteht aktuell Erweiterungsbedarf, der in-
nerhalb des bestehenden Grundstiicks nicht mehr befriedigt werden kann. Durch die Erweite-
rung kann diesen Betrieben eine angemessene Entwicklungsmdglichkeit direkt am Betriebs-
grundstiick einrdumt werden.

Die bereits hergestellten 6ffentlichen Stellplatze sowie die Griinflache sind Eigentum der Stadt
Balingen. Auf der 6ffentlichen Griinflache befindet sich eine Trafostation der Stadtwerke Balin-
gen sowie ein stadtischer Abwasserschacht.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Balingen / Geislingen
vom 08.03.2002 ist die zu liberplanende Flache als geplante gewerbliche Bauflache dargestellt.
Die Erweiterungsflache wird durch die Bebauungsplandnderung als Gewerbegebiet ausgewie-
sen. Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB ist Rechnung getragen.

Bisheriges Planungsrecht

Die westlich im Plangebiet gelegene Teilflache des Grundstiicks 4405/2 war bislang Bestandteil
des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Hauptwasen‘ aus dem Jahr 2005. Der &stliche Randbe-
reich der Teilflache 4405/2 war mit einem Pflanzgebot zur Ortsrandeingrinung versehen. Die-
ses wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nun an die neue Gewerbegebietsgrenze
versetzt. Durch die Umlegung des Pflanzgebots kann die Zufahrt zu dem neu Uberplanten
Grundstuck gesichert werden.

Ziel und Zweck der Planung / Bebauungsplanentwurf

Im Rahmen dieser Bebauungsplananderung werden die planungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ausweisung des Plangebietes als Gewerbegebiet geschaffen.
Dadurch kann der bestehende Gewerbe- und Dienstleistungsstandort Hauptwasen 1 langfristig
gesichert sowie die ortliche Gewerbestruktur gestarkt werden. Dem Bedarf nach Gewerbebau-
platzen wird Rechnung getragen.
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Entsprechend den stadtebaulichen Zielen wird im nun zur Billigung vorliegenden Entwurf der
Bebauungsplananderung ,Hauptwasen — 1. Anderung‘ ein Gewerbegebiet (GE) als Art der bau-
lichen Nutzung ausgewiesen.

Die planungsrechtlichen Festsetzung zur Bebaubarkeit entsprechen denen des Gewerbegebie-
tes ,Hauptwasen‘ aus dem Jahr 2005 und gelten in der Bebauungsplananderung ,Hauptwasen
— 1. Anderung’ entsprechend. Das groRziigige Baufenster wird in dstliche Richtung, auf das
Flurstiick 4470/1, erweitert. Die umliegenden Randbereiche des Gebiets werden durch Pflanz-
gebote eingegriunt. Hierzu wurden entsprechende Anpassungen vorgenommen.

Im Rahmen einer Grundstiicksneuordnung kann eine ca. 72 m? grof3e Teilflache der ehemali-
gen offentlichen Grinflache dem Gewerbegrundstiick zugeschlagen und veraufRert werden. Die
Umspannstation verbleibt auf stadtischem Grundstiick. Der ausgewiesene Standort der Um-
spannstation orientiert sich am Bestand. Die Zugéanglichkeit der Anlage erfolgt Gber die offentli-
chen Stellplatze.

Die Pflanzgebote der Einzelbaume wurden entsprechend den vorhandenen unterirdisch verlau-
fenden Leitungen angepasst. Das ausgewiesene Baumpaar wurde zusammengeruckt, somit
wirkt sich die Wurzelbildung nicht negativ auf die bestehenden Leitungstrassen aus.

Verfahren / Umweltbericht / Eingriff-Ausgleich

In der Zeit vom 27.12.2016 bis 01.02.2017 wurde die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung zum Aufstellungsbeschluss ,Hauptwasen — 1. Anderung’ durchgefiihrt. Die dabei
eingegangenen Anregungen sind im Abwéagungsvorschlag (Anlage 1) aufgefiihrt. Dem Abwa-
gungsvorschlag kann auf3erdem entnommen werden, ob und in welchem Umfang die An-
regungen in der Planung bericksichtigt sind und wie die Entscheidung begriindet wird.

Das Bebauungsplanverfahren wird als Regelverfahren durchgeftihrt. Im Verfahren wurde ein
Umweltbericht, eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sowie eine Artenschutzrechtliche Prifung
vom Buro ,Dr. Grossmann Umweltplanung‘ erstellt. Die Untersuchungen und Ermittlungen ha-
ben sich diesbeziiglich auf die 2.675 m2 grofRe AulRenbereichsflache konzentriert. Entstehende
Kosten fur die notwendigen AusgleichmalRnahmen tragt nach dem Verursacherprinzip der An-
tragsteller.

ErschlieBung / Beitrage

Neben den Kosten des Bebauungsplanverfahrens entstehen ErschlieBungskosten sowie vo-
raussichtlich eine Beitragsnachveranlagung. Beitrage und Gebihren sind nicht Inhalt des Be-
bauungsplanverfahrens. Eine stadtische Teilflache kann im Rahmen der Grundstiicksneuord-
nung an den Antragsteller verkauft werden.

Umsetzung der Planung

Der neu entstandene, ca. 2.675 m2 grol3e, private Gewerbebauplatz eignet sich insbesondere

als Erweiterungsflache fir das bestehende Gewerbeareal Hauptwasen 1 und 1/1 und soll ange-
sichts der dort vorhandenen Erweiterungsbedarfe zeitnah einer Bebauung zugefiihrt werden.

S. Stengel
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