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ANLAGE 1 zur Vorlage - Abwdagungsvorschlag

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften , Gewerbegebiet Siecheneschle-West*®
in Balingen

Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.05.2017 bis
23.06.2017

Lfd.

Nr Anregungen Abwagungsvorschlag/-protokoll

01 Regierungsprasidium Tubingen
Schreiben vom 21.06.2017

01/1 |Belange der Raumordnung
Gemal3 den vorgelegten Planunterlagen be- | Kenntnisnahme
absichtigt die Stadt Balingen die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Siecheneschle-West". Als Art
der Nutzung werden eingeschrankte Gewerbe-
gebiete ausgewiesen. Gemal den planungs-
rechtlichen Festsetzungen sind Einzelhandels-
betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten unzu-
lassig.

FlUr Produktionsbetriebe ist der Verkauf eigener
Produkte in der Form des Fabrikverkaufs auf einer
untergeordneten Betriebsflache zuldssig. Der Fab-
rikverkauf darf jedoch 5% der Gesamt-
betriebsflache nicht Uberschreiten und maximal
100 m2 Geschossflache betragen. Ein Fabrik-
verkauf fir Betriebe des produzierenden Gewer-
bes im Lebensmittelbereich darf nicht zugelassen
werden.

Gegen die Planung bestehen raumordnungs-
rechtlich aus Sicht des Einzelhandels keine Be-
denken.

01/2 | Belange des Forsts
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bein- | Kenntnisnahme
haltet keine Waldflachen. Auch in unmittelbarer
Nachbarschaft des Geltungsbereiches sind keine
Waldflachen mit Waldbiotopen oder sonstige Fla-
chen mit besonderen Waldfunktionen Kartiert.
Wildtierkorridore nach dem Generalwildwegeplan
sind ebenfalls nicht betroffen. Unter der Annahme,
dass evtl. Kompensationsmaf3nahmen nicht inner-
halb Waldes festgelegt werden, werden forstliche
Belange, die durch die hohere Forstbehdrde zu
vertreten sind, nicht berthrt.

02 Regierungsprasidium Freiburg
Schreiben vom 20.06.2017

02/1 |1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fach-
gesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
Uberwunden werden kénnen

Keine Kenntnisnahme
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02/2 | 2 Beabsichtigte eigene Planungen und Malf-

nahmen, die den Plan beriihren kdnnen, mit

Angabe des Sachstandes

Keine Kenntnisnahme
02/3 | 3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungs-
verfahren des LGRB als Trager offentlicher Belan-
ge keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gut-
achten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern
fur das Plangebiet ein ingenieur-geologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieur-buiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Pleistozanem Schwemm-
sediment. Im tieferen Untergrund stehen vermut-
lich Gesteine der Arietenkalk- und der Obtususton-
Formation an. Mit lokalen Auffillungen vorange-
gangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwit-
terungsbodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die
bekannte Gefahr mdglicher Baugrund-hebungen
nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschie-
fergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird
hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangrei-
fendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser
fuhren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch
ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates
Ingenieurbiro wird empfohlen.

Darliber hinaus werden auch bei etwaigen geo-
technischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragféahigkeit des Griindungs-horizontes, zum
Grundwasser, zur Baugruben-sicherung) objekt-
bezogene Baugrundunter-suchungen gemaf DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-
genieurbiiro empfohlen.

Kenntnisnahme

Die Anregungen werden entsprechend in
den Hinweisen des Bebauungsplans
,Sicheneschle-West' eingearbeitet.




ANLAGE 01 zur Vorlage 2018/156

Balinden

Lfd.
Nr.

Anregungen

Abwégungsvorschlag/-protokoll

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutra-
gen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologi-
scher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zum  Planungsvorhaben sind aus hydro-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau
Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung
nicht berihrt.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geo-
wissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

03

Landratsamt Zollernalbkreis
Schreiben vom 28.06.2017

03/1

Verkehrswesen sowie StraBenbaurecht
Nicht zustandig.

Kenntnisnahme

03/2

Brandschutz
Die vorgebrachten Nebenbestimmungen wurden
bertcksichtigt.

Kenntnisnahme

03/3

Abfallwirtschaft

Die geplante Wendeplatte am Ende der Stich-
stral3e entspricht nicht dem vorgegebenen Durch-
messer von mindestens 18m.

Falls Grundstiicke nicht direkt anfahrbar sind, z.B.
weil keine ausreichend dimensionierte Strafle oder
Wendemdglichkeit besteht, muissen die be-
troffenen Abfallerzeuger ihre Abfélle entsprechend
den Vorgaben der Abfallwirtschaftssatzung des
Zollernalbkreises an der nachstgelegenen Durch-
fahrtstralle zur Abholung bereitstellen. Insoweit
wird angeregt, eine entsprechende Regelung in
den Bebauungsplan aufzunehmen oder die be-
troffenen Grundstiickseigentiimer davon zu unter-
richten.

Die geplante StralRenbreite betragt 5,50 m.
Die Wendeplatte am Ende der Stichstralle
hat einen Durchmesser von 16 m. Ein 3-
achsiges Miillfahrzeug kann im vorgegebe-
nen Wendekreis entsprechend der Richtli-
nien zur Anlage von Stadtstralen (RASt
2006) in drei Zugen wenden. Im Hinblick auf
den schonenden und sparsamen Umgang
mit Grund und Boden durch Vermeidung
von Flachenversiegelungen, unter Berlck-
sichtigung der Wirtschaftlichkeit der Er-
schliefung sowie der Gebietsgroflie und der
geringen Anzahl erschlossener Grundstu-
cke, wird im Plangebiet ein Durchmesser
der Wendeanlage mit 16,0 m fir situations-
bedingt ausreichend angesehen. Bei die-
sem Teilstiick der ZollernstralRe handelt sich
um eine Stichstral3e in einem Eingeschrank-
ten Gewerbegebiet ohne nennenswerten
FuB- und Radverkehr. Der Regelverkehr
innerhalb der ErschlieBungsstrale wird
angesichts der geplanten Ansiedlung von
Dienstleistungsbetrieben (berwiegend bei
Pkw und Kleintransportern liegen.
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Zudem handelt es sich um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung, so dass die
Vorgaben durch die bestehende Stichstra-
Re, die Flachenverflugbarkeit, die Erschlie-
Bungskosten sowie im Hinblick auf einen
sparsamen Umgang mit Grund- und Boden
in der Verkehrsplanung angemessen be-
ricksichtigt wurden.
Der Anregung des Abfallwirtschaftsamts,
eine Wendeplatte mit 18 m Durchmesser zu
planen, wird nach Abwagung aller Belange
nicht entsprochen.

03/4 | Immissionsschutz/Gewerbeaufsicht

In der Ziffer 10 im Textteil hat sich ein Fehler ein- | Den Anregungen wurde entsprochen und
geschlichen: die Passage im Textteil des Bebauungs-
GEe3 liegt im Larmpegelbereich IV, d.h. fiir Auf- | plans ,Siecheneschle-West' berichtigt.
enthaltsrdume in ausnahmsweise zuldssigen
Wohnrdumen muss das resultierende Schall-
dammmal R’ W,res fur Au3enbauteile mindestens
40 dB(A) betragen.
Bitte beachten Sie, dass die mafigeblichen Larm-
pegelbereiche nach DIN 4109 der Karte 3 der
Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungs-
plan ,Siecheneschle-West", durch das Ingenieur-
biro Heine + Jud Projekt 1897/t1-2.Méarz 2017, zu
entnehmen sind.
03/5 | Wasser- und Bodenschutz

Abwasserbeseitigung

Gemal 8§ 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmutz-wasser in
ein Gewasser eingeleitet werden.

Entsprechend der Ausfihrungen im Textteil des
Bebauungsplans sollen die Dachflachen und un-
belastete Hofflachen, Stellplatze und deren Zu-
fahrten in offene Mulden entwassert werden und
das Niederschlagswasser somit dezentral auf dem
jeweiligen Grundstiick versickert werden. Die Pla-
nung wird damit der oben genannten Anforderung
gerecht.

Die Dachflachenbegrinung wird aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht ebenfalls befiirwortet.

Weiterhin sollen Stellplatze und deren Zufahrten
auf den privaten Grundsticksflachen aus-
schlie3lich aus wasserdurchléssigen oder wasser-
zuriickhaltenden Materialien wie Rasen-pflaster,
Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit
Breitfugen oder wassergebundenen Decken aus-
gefiihrt werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Werden diese Stellplatze und Zufahrten lediglich | Die Anregung beziiglich der wasserun-
fur Mitarbeiter-PKW genutzt, bestehen keine Be- | durchlassigen Belagsgestaltung fir Zufahr-
denken. Zufahrten und Stellplatze, die von LKWs | ten und Stellplatze, die von LKWs bzw. von
bzw. von Anlieferungsverkehr genutzt werden, | Anlieferverkehr genutzt werden, ist im Text-
miissen mit wasserundurchlassigem Belag verse- | teil unter Punkt 9.6 aufgefihrt.
hen werden und an den Mischwasserkanal ange-
schlossen werden.
Wir mochten zudem darauf hinweisen, dass die | Kenntnisnahme
Niederschlagswasserbeseitigung nach § 2 Abs. 1
Ziff.1 der ,Verordnung des Ministeriums fir Um-
welt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22.03.1999“ in
einem Gewerbegebiet erlaubnispflichtig ist.
Wir empfehlen im Allgemeinen, die Nieder- |Im Rahmen der jeweiligen Bauantrage wer-
schlagswasserbeseitigung fir ein Gewerbegebiet | den die entsprechenden Genehmigungen
als Gesamtkonzept zu erlauben. Andernfalls muss | zur Beseitigung von Niederschlagswasser
die Erlaubnis im Rahmen der einzelnen Bauantra- | eingeholt.
ge erteilt werden.

03/6 |Landwirtschaftliche Belange

Entgegen den Aussagen im Abwagungsprotokoll -
AusgleichsmalRnahmen auf bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flachen werden nicht bean-
sprucht - sind sehr wohl CEF-Malinahmen auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen aufRerhalb
des Plangebiets vorgesehen.

Erhebliche Bedenken bestehen gegen die
Neupflanzung von Obstbaumen auf dem Flurstlick
Nr. 1385. Grundsatzlich sollten Altbestéande vor
Neupflanzungen reaktiviert und gepflegt werden.
Des Weiteren sollten die Arbeitsbreiten der heuti-
gen landwirtschaftlichen Maschinen beachtet wer-
den. Wie soll das schmale Grundstiick Nr. 1385 (8
bis 12 m breit) mit einer Baumreihe bepflanzt (Ar-
beitsbreite halbiert sich) mit Maschinenarbeitsbrei-
ten bis zu 12 m extensiv bewirtschaftet werden,
ohne die benachbarten Grundstiicke zu Uberfah-
ren? Der bisherige Pachter hat aus Griinden der
Bewirtschaftbarkeit die angrenzenden Grundsti-
cke Nr.1384 und 1386 dazu gepachtet.

Zum Zeitpunkt des Abwagungsbeschlusses
zur Billigung des Bebauungsplanentwurfs,
am 25.04.2017, waren im Rahmen der ar-
tenschutzrechtlichen Relevanzprifung noch
keine Hinweise auf das Vorkommen rele-
vanterer Arten im Plangebiet ersichtlich.
Diese haben sich erst im Zuge der nachfol-
genden vertieften Untersuchung ergeben,
so dass nun entsprechende Malinahmen
auBBerhalb des Geltungsbereichs geplant
und durchgefihrt werden. Aufgrund der
besonderen artspezifischen  Anspriiche
kommt der Fachgutachter zu dem Ergebnis,
dass gebietsnah keine geeigneten Alterna-
tivflachen verfugbar sind.

Fir die artenschutzrechtlich notwendigen
CEF-MalRnahmen werden ausschlie3lich
stadteigene Flachen ausgewiesen. Die Um-
setzung dieser Malinahmen ist von Bedeu-
tung, da alternative Flachen nicht in ausrei-
chendem Umfang zur Verfigung stehen.
Die Belange des Artenschutzes werden im
Rahmen der Planung starker gewichtet, als
die landwirtschaftlichen Belange - Bewirt-
schaftung mit Maschinenarbeitsbreiten mo-
derner landwirtschaftlicher Maschinen -.

Bei der reihenartigen Anordnung der ge-
planten Baumpflanzungen sind Pflanzab-
stande von mind. 12 m bis 14 m zu beriick-
sichtigen, so dass sich die Bewirtschaftbar-
keit im Flachenverbund nicht grundlegend
andert. Im Umfeld der geplanten MafRnahme
bestehen auch andere, gleichartige Fla-
chen, die derzeit in gleicher Weise wie die
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Erhebliche Bewirtschaftungserschwernisse bringt
auch die geplante Extensivierung der sidlich ge-
legenen Mahwiese von Flurstick Nr. 4713. Auf-
grund der Zuwegung und der Grundstiicks-
zuschnitte werden die Flursticke Nr. 4712 bis
4714 als Einheit bewirtschaftet. Soll das mittige
Flurstiick Nr. 4713 extensiviert werden, ist auf-
grund der geringen Lénge (30 bis 40 m) und der
0.g. Maschinenarbeitsbreiten nicht nur dieses
Flurstiick sondern auch die beiden benachbarten
Grundstliicke sehr schwer bzw. gar nicht bewirt-
schaftbar.

geplanten Grunlandflachen bewirtschaftet
werden. Somit sind bei den Bewirtschaftern
die technischen Voraussetzungen fir die
Umsetzung der Maflinahme bereits gege-
ben.

Zudem sollen gem. § 2 Abs. 4 (i.V.m. § 1
Abs. 2) BNatSchG bei der Bewirtschaftung
von Grundflachen im Eigentum der offentli-
chen Hand die Ziele des Naturschutzes in
besonderer Weise berticksichtigt werden.

Im Umfeld der geplanten MalRnahme beste-
hen auch andere, gleichartige Flachen, die
in gleicher Weise wie die geplanten Grin-
landflachen bewirtschaftet werden. Zudem
ist nach aktuellem Kenntnisstand im 6stlich
angrenzenden Privatgrundstiick absehbar
mit einer Anderung der derzeitigen Pacht-
verhéltnisse und damit einer Umstrukturie-
rung der Bewirtschaftungseinheiten zu
rechnen.

Aufgrund der artenspezifischen Anforderun-
gen im raumlichen Zusammenhang und
mangels verflgbarer Alternativflachen wird
vorliegend in der Abwagung zwischen ar-
tenschutzrechtlichen und landwirtschaftli-
chen Belangen auf die Pachtstrukturen be-
nachbarter Flachen keine Ubergeordnete
Rucksicht genommen. Die Belange der
Wirtschaft — Ausweisung eines Gewerbege-
bietes im Rahmen der Innenentwicklung,
verbunden mit geeigneten Artenschutzmal3-
nahmen — werden starker gewichtet, als das
Interesse der Landwirtschaft an einer Bear-
beitung mit zeitgemalRen Maschinenbreiten.

03/7

Natur- und Denkmalschutz

Im Uberplanten Bereich liegen keine rechtskraftig
ausgewiesenen Biotope oder Schutzgebiete. Die
geplante Bebauung fiihrt aber zu einer Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes und des Naturhaus-
halts. Aus Grinden dieser Beeintrachtigung wird
diese geplante gewerbliche Bebauung nach wie
vor kritisch beurteilt.

Durch die Versiegelung im Rahmen der Uberbau-
ung der Flachen wird eine erhebliche Beeintrachti-
gung verschiedener naturschutzfachlich zu bewer-
tender Potentiale erfolgen. Insbesondere der Ver-
lust einzelner Streuobstbdume muss besonders
bertcksichtigt werden.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan
zum Uberwiegenden Teil als geplante
Mischbauflache ausgewiesen und bereits
mit baulichen Anlagen sowie durch eine
verkehrliche Erschliel3ung gepragt.

Der Standort, insbesondere der westliche
Teil des Plangebietes, ist durch den Ver-
kehrslarm der B27 erheblich vorbelastet.
Sudlich sowie 6stlich des Plangebiets befin-
det sich Wohnbebauung.

Die naturraumliche Ausstattung des Plan-
gebietes wurde erfasst und entsprechend
beurteilt (vgl. Begrindung Kap. 7).

Die betreffenden vier Apfelbaum-
Halbstdamme wurden darlber hinaus im
Rahmen der speziellen artenschutzrechtli-
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Das etwa 1,6 ha grof3e Uberplante Gebiet liegt nur
teilweise im Geltungsbereich eines rechts-
kraftigen Flachennutzungsplanes. Ca. 0,6 ha lie-
gen aulRerhalb des FNP und sind im rechtskrafti-
gen Regionalplan als freizuhaltende Flache in
einem regionalen Griinzug (VBG) dargestellt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht spricht die Wertig-
keit der offenen Freiflachen eindeutig gegen eine
Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach 8§
13 BauGB, da Umweltbelange in erheblichem Maf3
betroffen sind.

Von daher muss ein Umweltbericht mit Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung erstellt werden.

chen Priifung eingehend begutachtet (saP,
Bericht 20.03.2017).

Eine Berichtigung des Flachennutzungs-
plans kann bei Bebauungsplanen der In-
nenentwicklung nach § 13 a BauGB erfol-
gen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
hat sich im Gegensatz zum erneuten Auf-
stellungsbeschluss vom 23.02.2016 verklei-
nert.

Die dargestellten Flachen im Regionalplan
Neckar-Alb fir regionale Grinzige VBG
(Vorbehaltsgebiet) sind nicht parzellen-
scharf. Die flachenméaRig untergeordnete
Vorbehaltsflache in unmittelbarer Ortsrand-
lage tangiert das Planungsgebiets lediglich
randlich im Norden. Dariiber hinaus sind
Vorbehaltsgebiete der gemeindlichen Ab-
wagung zuganglich. Im Rahmen der Abwa-
gung werden die Belange des Naturschut-
zes am Siedlungsrand zugunsten der Be-
lange der Wirtschaft und die damit verbun-
denen Arbeitsplatze sowie im Hinblick auf
die Nachfrage nach verkehrsginstig und
zentral zur Innenstadt gelegenen Gewerbe-
bauplatzen in Balingen zurtickgestellt. Die
Funktionalitat des regionalen Griinzuges ist
durch die Planung nicht bzw. nur unwesent-
lich beeintrachtigt.

Bei Anwendung des Verfahrens nach § 13 a
BauGB — Bebauungsplan der Innenentwick-
lung — flieBen die Umweltbelange in die
Abwégung und Begrindung ein. Diese Be-
deutung fuhrt aber nicht zu einem generel-
len Vorrang gegentuber anderen Belangen.
Entschlief3t sich die Gemeinde in einer kon-
kreten Planungssituation aus guten Grin-
den zur vollstandigen oder teilweisen Zu-
rickstellung dieser Belange, ist dies laut
Rechtsprechung nicht zu beanstanden.
GemalR § la Baugesetzbuch ist ein Aus-
gleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulédssig waren. Nach § 13
a BauGB gelten in den Fallen des Absat-
zes 1 Satz2 Nummer 1 Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § la
Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans der
Innenentwicklung ist nach herrschender
Rechtsprechung insbesondere auch dann
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mdglich, wenn die unbebauten Flachen von
allen Seiten von Bebauung umgeben und
damit dem Siedlungsbereich zuzurechnen
sind und von diesem gepragt oder Teil einer
solchen Flache sind. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplans liegen bauliche Anla-
gen sowie die Zollernstral3e als bisherige
ErschlieRungsstralle. Das Gebiet ist nach
Suden und Westen begrenzt durch die He-
selwanger Strale und die Bundesstralle B
27, sowie nach Osten und Norden durch die
bestehende Bebauung entlang der Hoélder-
linstraBe. Durch die Planung wird ein Ein-
druck der Geschlossenheit und Zusammen-
gehdrigkeit vermittelt. Die Planung dient der
Nachverdichtung und tragt dazu bei, dass
der erschlossene, innerdrtliche Zusammen-
hang weiterentwickelt und damit den Anfor-
derungen an einen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden getragen wird. Die zulas-
sige Grundflache gemaR § 19 Abs. 2
BauNVO betragt weniger als 20.000 m2.
Der Bebauungsplan Siecheneschle-West
umfasst eine Grundflache von ca. 4.437 m2.

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt ge-
maR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB nach den
Vorschriften des § 13 Abs. 2 und Abs. 3
Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, dass von
einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfligbar sind und § 4c
BauGB (Uberwachung von erheblichen
Umweltauswirkungen) nicht anzuwenden
ist.

Die Festsetzung eines eingeschrankten
Gewerbegebiets entspricht hierbei dem
durch Gewerbe als auch durch Wohnen,
vorgepragten Areals. Insbesondere durch
die Lage und der verkehrsgiinstigen Anbin-
dung an die Innenstadt sowie das uberortli-
che Hauptverkehrsnetz mit der Anbindung
an die B27, machen den Standort im Zu-
sammenhang mit der relativ kleinen Ge-
bietsgrof3e ideal fuir die Ansiedlung kleinerer
nicht stérender Gewerbebetriebe und
Dienstleister.

Der Flachenanteil der naturraumlich wertvol-
len Flachen ist insgesamt untergeordnet.
Der Anregung wird nicht entsprochen. Ein
férmlicher Umweltbericht und eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung auf freiwilliger Basis
werden nicht erstellt. Vielmehr werden im
Rahmen der Planung dem Minimierungsge-
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Bereits in der Stellungnahme zum Aufstellungsbe-
schluss war darauf hingewiesen worden, dass im
Uberplanten Bereich eine ganze Reihe von Baum-
standorten liegen, die erhalten werden sollten und
auf die die Planung Ricksicht nehmen sollte.

Die Aspekte Versiegelung, Landschaftshild und
Auswirkungen auf den Faktor Mensch und Umwelt
sollten im Rahmen der Erstellung des Umweltbe-
richts néher analysiert werden.

Es wird angeregt, im Uberplanten Bereich auch
grinordnerische MaRnahmen festzulegen, die mit
zu einer Verbesserung des Wohnumfeldes beitra-
gen kénnen. Vorstellbar sind hier insbesondere die
Schaffung von neuen Baumstandorten.

Artenschutz

Bereits in der ersten Stellungnahme zu diesem
Bebauungsplan war darauf hingewiesen worden,
dass fiir das Gebiet eine fachlich belegbare Ein-
schatzung zum Vorkommen streng geschutzter
oder besonders geschutzter Arten erstellt werden
muss.

Seitens der Stadt wurde eine nachvollziehbare
saP erstellt, die nicht kritisiert wird und die eine

ganze Reihe von artenschutzfachlichen MaRRnah-

bot entsprochen sowie entsprechende
Pflanzgebote und MaBnahmen im Gebiet
festgelegt.

Das Gehdlz im Osten des Plangebietes wird
in erster Linie von einem Fichtenbestand mit
dinnen Laubbdumen gebildet, die aber
keine Baumhohlen ausgebildet haben und
insgesamt von untergeordneter Bedeutung
sind. Zudem befinden sich westlich davon
vier Halbstamm-Apfelbaume. Eine Besied-
lung u.a. durch Fledermduse konnte im
Rahmen der Begehungen zur Artenschutz-
prufung jedoch nicht festgestellt werden.

Im Bebauungsplan wurden umfassende
MaRnahmen zur Verminderung und Mini-
mierung von Umweltauswirkungen festge-
setzt. Dies bezieht sich sowohl auf einen
angemessene Durchgriinung des Gebiets in
Form von Randeingriinungen und privaten
Pflanzgeboten sowie den Gestaltungsrege-
lungen fiir Parkierungen und Stellflachen mit
wasserdurchlassigen Belagen. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens wurde eine
schalltechnische Untersuchung vom Ingeni-
eurblro fur Umweltakustik erarbeitet. Auf-
grund der Ergebnisse wird ein einge-
schranktes Gewerbegebiet ausgewiesen.
Das Plangebiet ist gegeniber Verkehrslarm
ausreichend zu schitzen. Passive Larm-
schutzmalinahmen um den Anforderungen
an gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse
zur ermdglichen bzw. zu erfiillen sind in den
Textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans verankert. Die einzelnen Larmpegel-
bereiche sind im Planteil eingetragen.

Im Bebauungsplan sind entspr. Pflanzgebo-
te zur Eingrinung der Gebietsrander sowie
Gebietsdurchgriinung, u.a. stra3enbeglei-
tende Baumpflanzungen entlang der Zol-
lernstralRe, festgesetzt.

Fur das Gebiet wurde eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung (saP, Bericht
20.03.2017) entspr. § 44 BNatSchG fur
gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten
(alle europaischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie) durchge-
fuhrt.

Kenntnisnahme
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men enthélt.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung wurden Vorkehrungen zur Vermeidung
sowie funktionserhaltende MafRnahmen fir die
Artengruppen Fledermduse sowie europaische
Vogelarten entwickelt und in den Bebauungsplan
Ubernommen, so dass im Zuge deren Umsetzung
sich fir gemeinschaftlich geschitzte Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie und der européi-
schen Vogelarten durch die Realisierung des Vor-
habens keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestdnde nach & 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5
BNatSchG ergeben.

Es wird keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG bendtigt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Umsetzung der artenschutzfachlich notweni-
gen CEF-Malinahmen, die naher in der saP be-
schrieben sind, muss mdglichst sofort erfolgen,
damit diese bereits wirksam sind, wenn die eigent-
lichen Eingriffe stattfinden.

Kenntnisnahme

04

Polizeiprasidium Tuttlingen
Schreiben vom 23.06.2017

Gegen die Anderung des Bebauungsplans in der
vorgelegten Form bestehen seitens des Polizei-
prasidiums Tuttlingen keine Bedenken.

Hinsichtlich der Gestaltung der Einmindung Zol-
lernstraRe/K 7126 bleiben wir bei der in unserer
ersten Stellungnahme vom 11.03.2016 mitgeteil-
ten Einschatzung, dass fir die spatere Nutzung
aus Verkehrssicherheitsgriinden ein Umbau erfol-
gen muss.

Die im Abwéagungsprotokoll ins Auge gefasste
Losung mit einem Verkehrsspiegel scheidet aus,
da diese Verkehrseinrichtung nur bei einem be-
stimmbaren, immer gleichen Personenkreis ver-
wendet werden sollte und Schwéachen wie Verzer-
ren, Beschlagen und Vereisen mit sich bringt.

Im Ubrigen sollten im Vorfeld einer Planung er-
kannte Gefahrenpunkte baulich entscharft werden
und ihnen nicht mit hinsichtlich des Erfolges zu-
mindest zweifelhaften Ersatzlésungen begegnet
werden.

Bei der Einmindung der Zollernstral3e in die
Heselwanger Stralle handelt es sich um
eine bestehende Stralleneinmindung, die
bereits heute der Erschlieung mehrerer
gewerblicher Gebaude und Wohngebdude
dient. Bauliche Mallnahmen zur Verbesse-
rung sind kaum zielfihrend, da es sich um
einen grol3teils bestehenden Stralenverlauf
handelt und die topographischen Verhalt-
nisse, die bestehende Bebauung sowie die
Eigentumsverhaltnisse kaum Handlungs-
spielraum im Rahmen der Bauleitplanung
geben.

In Bezug auf die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs und zur Abwendung von Ge-
fahren fur die Verkehrsteilnehmer sind ge-
eignete MalRnahmen durch die Verkehrsbe-
hérde anzuordnen. Am 09.05.2018 wurde
gemeinsam mit dem Tiefbauamt, der unte-
ren Verkehrsbehérde der Stadt Balingen
sowie dem Polizeiprasidium Tuttlingen eine
Verkehrsschau durchgefiihrt (Ergebnispro-
tokoll vom 28.05.2018).

Durch das Entfernen des Bewuchses ent-
lang der dstlichen Bodschungsflache der
Heselwanger StralRe auf einer L&nge von
ca. 70 m auf stadtischem Grundstiick, kon-
nen die Gefahrenstelle entscharft und die

-10 -
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Sichtbeziehungen den Richtlinien entspre-
chend hergestellt werden.

Zusatzlich wird im Bebauungsplan Sie-
cheneschle-West im Wege der nachrichtli-
chen Ubernahme ein Sichtdreieck / Sichtfeld
auf dem Grundstuck ZollernstralRe 43, direkt
im Einmundungsbereich der Heselwanger
StralRe / ZollernstralRe, festgesetzt. Das
Sichtdreieck nach der RASt 06 soll gewahr-
leisten, dass eine ausreichende Ubersicht-
lichkeit im Kreuzungsbereich bzw. beim
Einbiegen in den StraRenraum auch pla-
nungsrechtlich gesichert ist. Innerhalb des
Sichtfeldes sind keine baulichen Anlagen im
Sinn der Landesbauordnung zulassig. Im
Bereich des Sichtdreiecks ist jegliche Sicht-
behinderung (Bewuchs, Einfriedungen o. &.)
Uber 0,8 m, gemessen Uber der jeweiligen
Fahrbahnoberkante, unzuldssig. Das Erfor-
dernis eines Sichtdreiecks besteht bereits
heute aus Griinden der Sicherheit des Ver-
kehrs. Die Ubernahme und Darstellung des
Sichtdreiecks in den Bebauungsplanentwurf
und die Darstellung im Bebauungsplan dient
der Rechtssicherheit und Rechtsklarheit.
Die Grundstiickseigentiimerin Zollernstrafl3e
43 (Nr. 18) wurde Uber die schwierigen
Sichtbeziehungen am Mindungsbereich der
ZollernstralRe und Uber die verkehrliche
Gefahrensituation sowie die zu treffenden
MalRnahmen informiert.
05 ZV Bodensee-Wasserversorgung
Schreiben vom 19.05.2017
Im Bereich dieses Bebauungsplanes befinden sich | Kenntnisnahme
weder vorhandene noch geplante Anlagen des
BWV. Es werden daher keine Bedenken erhoben.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
erforderlich.
06 Netze BW
Schreiben vom 16.05.2017
Im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes | Kenntnisnahme
unterhalten bzw. planen wir keine elektrischen
Anlagen.
Wir haben daher zum Bebauungsplan keine Be-
denken oder Anregungen vorzubringen.
07 TransnetBW GmbH

Schreiben vom 07.06.2017

Im Geltungsbereich betreibt und plant die Trans-
netBW GmbH keine Héchstspannungs-leitung.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist deshalb

Kenntnisnahme
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nicht notwendig.

08

terranets bw GmbH
Schreiben vom 18.05.2017

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebau-
ungsplanes (gilt nur fir rot markierten Bereich)
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so
dass wir von dieser Malinahme nicht betroffen
werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht
erforderlich.

terranets bw

L L s e L L R SR e . gt

Kenntnisnahme

09

Unitymedia BW GmbH
Schreiben vom 16.06.2017

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwén-
de. Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind
nicht geplant.

Kenntnisnahme

10

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 09.06.2016

10/1

Im Planbereich befinden sich Tele-
kommunikationslinien der Telekom, die aus beige-
fugtem Plan ersichtlich sind.

Bitte lassen Sie uns den Baubeginn sofort nach

Kenntnisnahme

Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten ko-
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bekannt werden zukommen. So entstehen keine
Verzbgerungen.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur
Errichtung eigener Telekommunikationslinien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird
die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor
diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor,
bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer Telekommunikationsinfrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versor-
gung der Blrger mit Universaldienst-leistungen
nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Fir einen eventuellen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StralRenbau und den BaumalRnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten
Adresse so frih wie mdglich, mindestens 3 Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

ordiniert das Tiefbauamt die Leitungstrager.

11

Stadtkammerei Abgabenwesen
Schreiben vom 12.06.2017

-13-
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Siehe Stellunghahme vom 24.04.2007.
Die Zollernstral3e nérdlich der Heselwanger Stra- | Der Bebauungsplan legt den Ausbaustan-
Be ist noch nicht endgiiltig hergestellt. Die erstma- | dard fiir die neue ErschlieBungsanlage fest.
lige endglltige Herstellung unterliegt der Erschlie- | Zugleich gewahrleistet das Bebauungsplan-
Bungsbeitragspflicht. verfahren eine umfassende Offentlichkeits-
beteiligung und Abwagung. Dariiber hinaus
Die Grundsticke Zollernstrale 40 und 44 sind | bildet der Bebauungsplan die Grundlage fir
nicht Uberplant. die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen.
Werden AusgleichsmalBhahmen festgesetzt, fir | Das Verfahren wird in der Innenentwicklung
die Kostenerstattungsbetrdge abgeltst werden | gefiihrt. Die Bebauungsplanaufstellung er-
mussen? folgt gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB nach
den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und Abs. 3
Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, dass von
einer Umweltprifung nach & 2 Abs. 4
BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfugbar sind und § 4c
BauGB (Uberwachung von erheblichen
Umweltauswirkungen) nicht anzuwenden
ist. Somit werden im Bebauungsplan Sie-
cheneschle-West keine AusgleichmalR3nah-
men festgesetzt und somit keine Zuordnung
im Bebauungsplan getroffen. Samtliche im
Textteil festgesetzten Pflanzgebote befinden
sich auf privaten Grundstiicken und sind
vom Eigentimer selbst herzustellen. Die
offentliche Grinflache ist eine griingestalte-
rische MalRhahme.
Stellungnahme aus dem Satzungsbeschluss 2008:
Die ZollernstraRe ware gem. Planung noch nie | Kenntnisnahme
endglltig ausgebaut (weder in der Lange noch in
der Breite) worden. Es fallen daher fur die gesam- | Die Festsetzung und Erhebung von Er-
te geplante Zollernstralle ErschlieBungsbeitrage | schlieBungsbeitragen sowie das Beitrags-
fur die erstmalige Herstellung an. recht selbst ist nicht Sache des Bebauungs-
planes.
Die HolderlinstraRe sei im Bereich des Flst.Nr.
4948/7 ebenfalls noch nicht hergestellt worden.
Auch hier fallen mit der erstmaligen Herstellung
ErschlieBungsbeitrage an.
12 Amt fir 6ffentliche Ordnung —Verkehrsbehérde
Schreiben vom 06.07.2017
seitens der Verkehrsbehorde bestehen keine Be- | Siehe Ausfiihrungen zu Nr. 04
denken.
Auf die Stellungnahmen des PolPras Tuttlingen
vom 23.06.2017 wird verwiesen.
13 Stadt Albstadt

Schreiben vom 02.06.2017

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am oben

Kenntnisnahme
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genannten Bebauungsplanverfahren und kénnen
Ihnen mitteilen, dass durch die vorliegende Pla-
nung die Belange der Stadt Albstadt nicht berthrt
sind.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
notwendig.
14 Gemeinde Bisingen
Schreiben vom 18.05.2017
Die Gemeinde Bisingen hat keine Bedenken /| Kenntnisnahme
Anregungen bezogen auf das o. g. Verfahren.
Eine weitere Beteiligung ist nicht erforderlich.
15 Gemeinde Dormettingen
Schreiben vom 08.06.2017
Die Belange der Gemeinde Dormettingen sind | Kenntnisnahme
durch den Bebauungsplan voraussichtlich nicht
beriihrt. Anregungen oder Bedenken gegen die
Bebauungsplandnderung werden nicht vorge-
bracht.
16 Gemeinde Dotternhausen
Schreiben vom 02.06.2017
Die Gemeinde Dotternhausen ist durch den Be- | Kenntnisnahme
bauungsplan nicht in ihren Planungen tangiert.
17 H. Hauth, Angrenzer
Personliches Gesprach vom
08.05.2017/Niederschrift
Fragestellungen zu Larm sowie Gebietseingri- | Die Larmauswirkungen auf die dstlich an-
nung grenzende Wohnbebauung an der Hoélder-
linstraBe im Falle der Umsetzung der Pla-
Am 08.05.2017 wurden Herrn Hauth im Amt fir | nung wurden erlautert. Die Verkehrslarm-
Stadtplanung und Bauservice offene Fragen be- | immissionen der B 27 auf die bestehenden
zlgliche der Larmsituation sowie der Bebauung | Wohngebaude werden aufgrund einer Ab-
des ausgewiesenen Baugebiets ,Siecheneschle- | schirmung durch die neuen Gewerbege-
West' erlautert. baude Geb&ude gesenkt. Im Eingeschrank-
ten Gewerbegebiet sind nur Gewerbebetrie-
Ihm wurde der stadtebauliche Entwurf vom | be zugelassen, die mit dem Wohnumfeld
13.03.2017 BiUro Wick+Partner, insbesondere | vertraglich sind, auch im Hinblick auf Ge-
hinsichtlich der mdglichen Geb&udestellungen und | werbeemissionen.
einer LArmabschirmung auf das bestehende 6stli-
che Wohngebiet erlautert. Zusatzlich wurden die
Unterlagen des vorliegenden Larmgutachtens vom
Biro Heine+Jud, vom 02.03.2017 ertrtert
18 Eigentimerin Zollernstrafe 43

Persdnliches Gesprach vor Ort vom 03.05.2018

Verkehrssicherheitsgriinde und Sichtfeld, Einfrie-
dung und Bewuchs

Im Rahmen der Stellungnahme des Polizei-
prasidiums (Nr. 04 vom 23.06.2017) wurde
mit der Eigentiimerin des Flurstiicks 4965/1
(Fabrikgebaude 43) vor Ort ein Gesprachs-
termin vereinbart.
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Die schwierigen Sichtbeziehungen und die
potentielle, bereits heute bestehende Ge-
fahrenstelle im Muindungsbereich der Zol-
lernstraRe wurden erlautert. Im Bebauungs-
plan Siecheneschle-West wurde daher
nachrichtlich ein Sichtdreieck dargestellt.
Auf die Ausfuhrungen unter 04 wird verwie-
sen.

Die Freihaltung des Sichtdreiecks von Be-
bauung und hoéherem Bewuchs dient der
Verkehrssicherheit. Innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Sichtfelder
sind keine baulichen Anlagen im Sinn der
Landesbauordnung zuldssig. Im Bereich
des Sichtdreiecks ist jegliche Sichtbehinde-
rung (Bewuchs, Einfriedungen o. &a.) Uber
0,8 m, gemessen uber der jeweiligen Fahr-
bahnoberkante, unzulassig.

19

Seifert Import, Zollernstrale 43, Eigentimerin
und Geschéaftsfuhrer

Anregung bzw. Bedenken zum Bebauungsplan
Siecheneschle-West vom 25.05.2018

Wir bitten darum, im Gebaude das Errichten von
Ferienwohnung zuzulassen.

Von vielen Seiten haben wir erfahren, dass Balin-
gen einen hohen Bedarf an Ferienwohnungen hat.
Die dementsprechende Infrastruktur ist eher als
schwach zu bezeichnen. Wir haben uns beim
Balinger Tourismusbiro informiert und auch von
dieser Stelle war zu erfahren, dass ein hoher Be-
darf, gerade in Hinblick auf die Gartenschau in
2013, vorhanden ist.

Angeblich soll bei der Umgestaltung unseres Are-
als von einem Mischgebiet zu einem Gewerbege-
biet der Hauptgrund die Schallemissionen (ent-
standen durch die B27) sein.

Dementsprechend soll uns nun untersagt werden
in unserem Gebaude Ferienwohnungen zu errich-
ten, obwohl sich ringsum Wohnbebauung befindet
und nach 8§ 13 a BNVO Ferienwohnungen in Ge-
werbegebieten zulassungsfahig sind (s. Anhang;
Auszug Baunutzungsverordnung von

wWww.juris.de).

In der Planung werden wir die Ausrichtung der
Schlafraume der Ferienwohungen auf die Sud-
westseite, also die der B27 abgewandte Seite,
legen.

Wir bitten Sie dies noch einmal zu tberdenken

Der Bebauungsplan weist ein eingeschrank-
tes Gewerbegebiet aus. Gewerbegebiete
dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebe-
trieben.

Ferienwohnungen sind nach aktueller
Rechtsprechung Raume oder Gebé&ude, die
einem standig wechselnden Kreis von Gas-
ten gegen Entgelt voriibergehend zur Un-
terkunft zur Verfigung gestellt werden und
die zur Begriindung einer eigenen Hauslich-
keit geeignet und bestimmt sind. Nach ihrer
Ausstattung waren sie anders als die ,klas-
sischen“ Formen der Fremdenbeherbergung
regelmaRig auch fir ein auf Dauer bestimm-
tes Wohnen geeignet. Aus dem Begriff ,Fe-
rienwohnung" ergibt sich, dass an sich an
eine Vermietung zu Urlaubs- oder Freizeit-
zwecken gedacht ist. Nach der gesetzlichen
Definition sind aber auch andere Formen
der Kurzzeitnutzung nicht ausgeschlossen.

Die Untersuchung und Bewertung des Be-
darfs an Ferienwohnungen und die dauer-
hafte Eignung des Standorts fiir Erholungs-
und Urlaubszwecke sind nicht Sache dieses
Bebauungsplanverfahrens.
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und in die Planung des neu entstehenden Gewer-
begebiets, das Gewerbe Ferienwohnungen, mit zu | Mit der Baurechtsnovelle vom 01.12.2017,
integrieren. also nach der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes ,Gewerbegebiet
Siecheneschle-West', wurde der § 13 a
Baunutzungsverordnung eingefiihrt. Die
gesetzlichen Vorgaben sind somit in der
Anwendbarkeit nicht verbindlich, kénnen
aber zur Beurteilung der planungsrechtli-
chen Zulassigkeit von Ferienwohnungen
oder Wohnungen, die auf eine kurze Ver-
mietungsdauer von bis zu mehreren Mona-
ten angelegt sind, herangezogen werden.

Ferienwohnungen zéhlen in der Regel

in Kleinsiedlungsgebieten und allgemeinen
Wohngebieten zu den ausnahmsweise zu-
lassigen nicht stérenden Gewerbebetrieben
sowie in besonderen Wohngebieten, Dorf-
gebieten, Mischgebieten, urbanen Gebieten
und Kerngebieten zu den allgemein zulas-
sigen Gewerbebetrieben. |hre Zuléssigkeit
richtet sich damit nach den fur das jeweilige
Gebiet geltenden Regelungen.

Bei der Einzelfallentscheidung ist zu be-
ricksichtigen, dass durch eine Vielzahl von
Ferienwohnungen und anderen gewerbli-
chen Nutzungen nicht der Gebietscharakter
insgesamt verandert werden darf.

Im Gegensatz zu den Baugebieten der 88 2
bis 7 BauNVO, die vornehmlich oder zumin-
dest auch zum Wohnen bestimmt sind, die-
nen Gewerbe- und Industriegebiete in erster
Linie der Unterbringung von gewerblichen
Betrieben. In ihnen soll nicht gewohnt wer-
den.

Ein Gewerbegebiet dient nicht der Erholung.
Die Baunutzungsverordnung sieht fir die-
sen Zweck die Festsetzung von Sonderge-
bieten vor.

Ferner kbénnen Vorhaben mit der Zweckbe-
stimmung und dem Charakter von Bauge-
bieten vereinbar sein, in denen - weitgehend
storungsfrei - gewohnt werden darf. Allge-
mein gilt, dass Nutzungen, die nach dem
Leitbild einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung den flir ein Gewerbegebiet oder
ein Industriegebiet typischen Nachteilen
oder Belastigungen nicht ausgesetzt werden
sollen, in diesen Gebieten nicht zulassig
sind. Bauleitplane sollen namlich im Rah-
men einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung geméaR 8 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB
auch dazu beitragen, eine menschenwurdi-

-17 -



ANLAGE 01 zur Vorlage:018/156
Balingan

GroBe Kreisstadt

Lfd.

Nr Anregungen Abwagungsvorschlag/-protokoll

ge Umwelt zu sichern.

Daraus folgt, dass nur solche "Gewerbebe-
triebe aller Art" im Gewerbegebiet zulassig
sind, die im Einklang mit der von der
Baunutzungsverordnung vorausgesetzten
typischen Funktion dieses Gebietes stehen
und nicht anderen Baugebieten ausdriick-
lich oder nach ihrer allgemeinen Zweckbe-
stimmung zugewiesen sind.

Beherbergungsbetriebe, in denen gewohnt
wird oder die wohn&hnlich genutzt werden,
sind deshalb im Gewerbegebiet unzulassig

Fur Betriebe des Beherbergungsgewerbes
bedeutet dies, dass sie im Gewerbegebiet
nur zulassig sein kénnen, wenn ihren Gas-
ten die typischen Belastigungen eines sol-
chen Gebietes zugemutet werden kdnnen
oder im konkreten Fall nicht zu erwarten
sind.

Das kann beispielsweise bei grol3eren Ho-
tels mit regelmaRig kurzer Verweildauer der
Gaste und bei anderen kerngebietstypi-
schen Beherbergungsstatten - vorbehaltlich
einer Beurteilung nach § 15 Abs. 1 BauNVO
- angenommen werden. Dagegen ist etwa
die Fremdenpension eines Urlaubsortes
oder ein Kurhotel mit dem Charakter eines
Gewerbegebietes nicht vereinbar. Auch ein
als Betrieb des Beherbergungsgewerbes
einzustufendes Wohnheim ist in einem Ge-
werbegebiet nicht zulassig. Ein Beherber-
gungsbetrieb, der in dieser Weise einen auf
Dauer angelegten Wohnungsersatz bietet,
widerspricht der Eigenart eines Gewerbe-
gebietes in gleicher Weise wie ein Arbeit-
nehmerwohnheim oder eine Fremdenpensi-
on fir Erholungsuchende.

Die ehemalige Veser-Handschuhfabrik ist -
wie das zwischen Zollernstral3e und Hesel-
wanger Strafl3e / B 27 gelegene Plangebiet —
als eingeschranktes Gewerbegebiet ausge-
wiesen. Auf dem Areal selbst war auch in
der Vergangenheit nur gewerbliche Nutzun-
gen angesiedelt. Die zugehtrige Wohnbe-
bauung war 6stlich der ZollernstraRe ange-
siedelt.

Die Ausweisung des Plangebietes als ein-
geschranktes Gewerbegebiet erfolgte ins-
besondere im Hinblick auf die Larmeinwir-
kung und Verkehrslarmbelastung der Bun-
desstralRe B 27. Es ist gutachterlich im Be-
bauungsplanverfahren belegt, dass insbe-
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sondere das westliche, im Bebauungsplan
als GEel ausgewiesene Plangebiet flr eine
Wohn- oder Mischbebauung oder auch fur
Nutzungen, die grundsétzlich larmempfind-
lich sind, nicht geeignet ist. Dies wurde im
Bebauungsplanverfahren auch gutachterlich
untersucht und bestatigt. Aus diesen Grin-
den musste auch die urspriingliche Zielset-
zung des Bebauungsplanverfahrens aus
dem Jahr 2007 - Ausweisung eines Misch-
bzw. Wohngebietes — aufgegeben bzw.
geandert werden.

Unter Anderem wurde im Verfahren eine
Schalltechnische Untersuchung zum Be-
bauungsplan ,Siecheneschle-West® vom
Ingenierubiro  fir Umweltakustik, Hei-
ne+Jud, mit Ergebnis vom 02.03.2017 erar-
beitet. Hinsichtlich der Larmvorbelastung
durch die B 27 wurde im Verfahren festge-
stellt, dass sich im Plangebiet keine ada-
quate Eignung fir Wohnzwecke herstellen
lasst.

Im als GEel ausgewiesenen, westlichen
Teilbereich des Gewerbegebietes Sie-
cheneschle sind somit — auch unter Heran-
ziehung des § 15 BauNVO - Beherber-
gungsbetriebe, in denen gewohnt wird oder
die wohnahnlich genutzt werden sollen ,
nach der aktuellen Rechtsprechung unzu-
lassig. Auch den Gasten von Ferienwoh-
nungen kdnnen die typischen Belastigungen
eines Gewerbegebietes (hier insb. Ver-
kehrslarm) nicht zugemutet werden.

Das Grundstiick 4965/1 soll aus diesen
Griinden nicht — entsprechend der Anre-
gung - in ein Mischgebiet umgewandelt
werden. Der Schutz der erholungssuchen-
den Bevoélkerung und des Gastes vor Ver-
kehrslarm sowie der Schutz einer wohnéhn-
lichen Nutzung (Deckung vorubergehender
Wohnbedarf) vor Verkehrslarm wird héher
gewertet, wie das Interesse des Eigenti-
mers an einer moglichst groRen Nutzbarkeit
seines Grundstiicks (Art. 14 GG). Die Be-
lange des Gewerbes und der Bedarf an
Gewerbeflachen werden héher gewertet, als
das individuelle Interesse des einzelnen
Grundstiickseigentimers.

S.Stengel
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