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Auswirkungsanalyse Erweiterung Spoet- und Fahmadfachmarkl in Balingen g

Vorbemerkung

Die Stadi Balingen ereite der GMA, Gesellschalt 10r Markl- und Absatztorschung mbH
(GMA), Ludwigsburg, don Aultrag zur Erarbeitung einer Auswirkungsanalyse zur Bowortung
der goplanten Erweiterung des Sport und Fahrradmarkies Sport-Paul am Standort Lange
Strafie im Siden von Balingen. Im Mittelpunkt dor Untersuchung stoht die Frage, wie sich die
vorgaschene Erweilorung dos Fachmarkles aul stadiebauliche und raumardnerische Balange

auswirkon wirdo,

Bestandieil dor Unlersuchung war eine Standortbesichtigung im September 2014, Dabe
wurde oine Bewerung des Standorts, des Standonumtelds sowie eine Aulnahme der rofe-
vanten Wetlbewerbssituation und cine stadiebauliche Bewertung der Einzelhandelslagen im
Umtarsuchungsraum durchgelihn.

Die vorliegende Untersuchung dient der Entscheidungsvorbereitung und -lindung der Stad:
Balingen in Bezug aul stadiplanensche und bauplanungsrechtliche sowio kommunalpolitischo
Entscheidungen. Alle Informationan im voregenden Dokument sind sorglaltig recharchier,
der Berichl wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstelll. Fir die Richtighell, Volistin-
digkeit und Aktualtit aller Inhalte kann die GMA kaine Gowihr abernabmen.

Das veriegende Dokument untoriegt dem Urheberrecht gomifl § 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2
dos Goselzos zum Schutz der Urheborrechte, Ene Vendolfdligung, Weilargabo oder (auch
auszugswaise) Vordtentichung ist nur nach varheriger schriftficher Genehmigung dor Stadl
Balingen unter Angabe der Quelle zullissig.

GMA
Gosallschatt 1Gr Maorkt- und
Absatzlorschung mbH

Ludwigsburg, im Seplember 2014
WHLA DEF skh
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I Grundlagen

1. Aulgabenstellung und Varhabensbeschrelbung

Die Fo. Sport-Paul méchte iren seit Jahren in dor Langen Strafle im Goworbegoebat (Gohrn®
in Balingon angesiedellon Fachmarkt 1ir Sport- und Fahrradarikol von dorzedt 1.020 m® Var-
kaufsfiiche (VK) um 490 m® aul 1.510 m? VK erweilorn. Die zusdtzliche Fliche soll aus-
schligflich zur Ausweitung des nicht zentrenrelevanien Faheradsortimentes dienen, Die Ver-
kaulsiliichen der Gbrigen Sortimente bleiben unverdndort. Dio Fliche ociner ehemals im
Obergeschoss (OG) ansfssigen Videolhek wird 10r das Vorhaban umgonutzt. Aulgrund dbi-
cher smisonaler Angebolsanpassungen ergib! sich nach der Erweilerung im Sommer cing
Flachenauttailung mil 980 m* VK 10r Fahrrad und -zubehdr sowie 530 m? VK [ir waitere
Sportanikel und -bekleldung, wobel die Flichen der zentrenrelovanten Sortimente unverdn-
den bleiben (auch Fahrradbekleidung). Im Winter wurde die Fahrradfliche im OG bislang 2ur
Hilte 10r Wintorsporartiel umgonuizt. Durch die Erweiterung kénnen nun auch im Wintor
Flachen idr Fahrradbedar! und -zubehér vorgehalien werden',

Das Vorhaben mit soinon 1.510 m? Gosamtverkaulsiliche (Bestands- und Erweitorungstla.
che) ist hlerbel als grallldchigor Einzolhandelsbetrich nach § 11 Abs. 3 BaulNVO einzuord-
nen. Entsprechond sind die Priimafstiabe 10r groBilachige Einzelhandelsvorhaben im Rah-
mon dor Analyse anzulegen und dor akluclle rechiskriltige Bebauungsplan entsprechend
AnNZUPASSen.

Als Boworungskritorion worden die Vorgaben dos Einzelhandetserlasses (Integrationsgobat,
Kongruenzgebol, Beeintrdchtigungsverbot) bzw. die regionalplanerischen Vorgaben zugrun-
do gelegl. Hierzu ist zunichst eine Bowertung des Standeones, des voraussichilichen Ein-
zugsgeblotes und dor Einkaulsverflochtungen der Wohnbovlkerung in Balingen urd im Um-
land edosderdich. Im Vordorgrund der Untorsuchung steht dic Ermitlung und Bewerlung der
Auswirkungen auf zentrale Veorsorgungsbereiche sowie aut die Versorgungsstrukturan in Ba-
lingen und im Untersuchungsraum.

D Dotads werdon im Rohmen gings stidiobaulchen Vorlrags mwischen dor Siadl Balingen
und der Sporl-Paul GmbH geregell. Der Vertrag wird im Zuge dos Ersriterungsvorhabens an
dia neuon Gogabonhoilen angapass!
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Die Untersuchung glieden sich im Einzelnen in lelgende Arbeitsschiitlo:

. Darstellung der rechtlichen Rahmenbedingungen

. Darstellung ausgewiahiter Markidatlen e Fabrradfachmirkle und -goschilio

= Boworung des Makrostandores Balingen und Mikrostandortes Lange Strafle”

- Abgrenzung dos projektralevanien Einzugsgebletes hr den Fachmarkt

= Barechnung der Kaulkralipotenziale 10r die refovanten Sortimente Faberad und -

rubahor sowio Sporartike! und -bekleidung

= Darstellung und Bowertung der peojekirelevanion Angobots- bzw, Wettbowarbssilua-
tion im WUnigrsuchungsraum

= Bounolung dor stidiebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen des Verhabons
gemil § 11 Abs. 3 BauNVO,

2. Rechtliche Grundlagen

Dio wosentlichen Rechisgrundlagen fir die rdumliche Planung ven Einzelhandelsstandorten
stelien das Bauvgeselzbuch (BauGB) und die Baunutzungsvererdnung (BauNVO) dar. Zur
Bouricilung von Einzelhandalsgrofprojekten sind erginzend die landes- und rogionalplanen-
schon Bestimmungen sowie die das Verwallungshandeln prazisierende Verwallungsvorschnfi
dos Winschaltsministoriums Baden Wirttembarg 2ur Ansiedlung von Einzelhandalsgrofpro-
jekten (Einzolhandelserass’) vom 21, Febeuar 2001 heranzuzichen,

Der fur die Erweilorung dos Fachmarkies heranzuzichonde zentrale § 11 Abs. 3 BauNVO
iihrt in der Fassung von 20013 10r groffiachige Einzelhandelsbetriebe aus, wobei dese Re-

golung unabhingig von dor Gréle dor Gemeinde anzuwendan ist:

1 Einkaulszentran,

Ouelle: Baunutzungsverordnung in dor Fassung der Bekannimachung vom 23. Januar 1590
(BGEL 1S, 132}, dw zuletzt durch Artixed 2 dos Gesotzes vom 11, Juni 2013 [BGBI. | 5. 1548}
g T sl chen (54
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2. grafllichige Einzelhandeisbetriebe, die sich nach Ar, Lage oder Umfang aut
die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung odaer aut
die sidiobaulicho Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken
kKonmon,

3 sonstige graflliichige Handolsbotriebe, dio im Hinblick aut den Verkaul an letz-
e Verbraucher und aul die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichnaeten Ein-
zalhandelsbetricban vorgleichbar sind,

sind aufler in Kerngebieton nur in tdr sie lestgesoizion Sondergebieten zuldssig. Aus-
wirkungen im Sinne das Satzes 1 Ne. 2 und 3 sind insbosondero schadiche Umwell-
ginwirkungon im Sinne des § 3 des Bundes-Immissionsschulzgosetzos sowio Auswir-
kungen auf die infrastrukturalle Ausstatiung, au! den Verkehr, aul dio Versorgung der
Bovdlkerung im Einzugsberaich der in Satz 1 bezeichneten Betricbe, aul die Entwick-
lung zentraler Varsorgungsberciche in dor Gemeinde oder in anderen Gemeinden, aul
das Orts- und Landschalisbild und aul don Naturhaushall.

Auswirkungen im Sinne dos Salzes 2 sind bei Botrieben nach Satz 1 Nr. 2 und 3 in der
Regel anzunehmen, wenn die Geschossiliche 1.200 m? Gberschreitol. Die Regel dos
Satzes 3 git nicht, wonn Anhaltspunkte datir besichen, dass Auswirkungon baroits boi
woniger als 1.200 m? Geschosslliche vodiegen oder bei mehr als 1.200 m? nichl vorlio-
gen; dabei sind in Bozug auf die in Satz 2 bezeichneten Auswirkungan insbesondere
die Glicderung und die Grife der Gemeinde und ihrer Orsteile, die Sichorung dor
vorbrauchernahon Versorgung dor Bevilkerung und das Warenangoebao! des Botriebs
Zu borGoksichtigon.”

Neben den Instrumentaren der BauNVO ist eine Steverung dor Einzelhandalsentwicklung
auch durch landespianarische Uberpriffung von Einzelhandelsgrafiprojekten vorgesehan,

Dor Landesentwickiungsplon Baden-Wirttembarg logt in Bozug auf grofiflichige Einzel-
handelsvorhaben lest:

3.3.7 () Einkaulszentron, groBilichige Einzelhandoisbetriebe und sonstige groflla-
chigo Handolsbotrioba 1ir Endverbraucher (Einzelhandelsgrafprojekie) sol-
len sich in das zentraldriliche Versorgungssystem ginldgen; sie diren i. d. R.
nur in Obor-, Mittel- und Unterzentren ausgowicsen, erichiot oder erwaiton
warden, Hiervon abweichend kommen auch Standore in Klginzentran und
Gomaoindon ohno zontralérlicho Funktion in Botracht, woenn

dios nach den raumstrukiurolion Gegebenheiten zur Sicherung der
Grundversorgung gebolen ist oder

diese in Verdichiungsrdumen legen und mit Siediungsbereichen be-
nachbarter Ober-, Mitlel- oder Umterzentren zusammengowachson
sind® (Planspiz 3.3.7 des LEP).”
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Weitarhin sind die tolgenden Pridknteden gemal Einzelhandelserlass Baden-Wiritembaerg
zu beachlen:

1. Integrationsgebol (der Standort des Vorhabens soll sthdiebaubich integeiern sein).

Der Einzelhandelserass Baden-Wiirtemborg fdhrt aus, dass ein Einzelhandolsgrofiprojokt im
zantralértlichen Versorgungskemn (Siadt- und Orskern) emichiel oder erweilon oder diesem
in unmitielbarar Nahe zugeordnet werden soll, sodass in der Regel keine Beeintrachifjung
dar Funktions/dhigkeit diesos Vorsorgungskems der Standodgemoinde gegeben isl. Solche
Standorio habon deshalb Vorrang vor stidiebaulichen Randlagen.” (vgl. Nr. 3.2.2.3 Einzel-
handelsarlass Baden-\Warttemberg).

2. Kongruenzgebel (das Vorbaben muss sich in das zentralbrtliche Versorgungssystoem
aintigoen)

Grundsdtzlich sind _Einkaulszoniren, grofilichige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grafl-
lichige Handelsbatriebe 1ar Endverbrauchor (EinzelhandeisgroBprojekte)” in das 2eniraldtl-
che Versorgungssystom ainzutdgen. Sie diren i, d, R, nur in Obor-, Mitlel- und Unterzentren
ausgewiesan, ermchtel oder erwollort werden” (vgl, Nr. 3.2 Einzelhandelseriass Baden-
Wilemborg), Abweichend von dieser Regel kemmen auch Gemeinden ghno zantralérlh-
ehon Status in Betracht, wenn dies nach den raumstrukturellen Gegebenheilen zur Sichorung
der Grundversergung geboton ist (vgl. 3.2.12 Einzelhandelserass Baden-Wirttemberg).

Mach dom Einzolhandelsarass von Baden-Wintembaorg logt

aine Vorlotzung des Kongruenzgebaols vor, wonn der betriebswirtschalllich ange-
strebte Einzugsbereich des Vorhabons den zentralrilichen Vordlechiungsbereich der
Standortgomainde wesantlich aberschreilol. Eine wosentlche Uberschreiiung ist i d.
R. gegeben, wenn mehr als 30 % des Umsatzes aus Riumen aullerhalb des Ver-
flechiungsberaiches erziell worden soll” (vgl. 3.2.1.4 Emzelhandelserass Badon-
Wirlomberg).

Beointrichtigungsverbat (das Vorhaben darl das staddiebaulche Gelige und die
Funklionslihlgkoit des zentraldrtlichen Vessorgungskoms sowle die verbrauchernahe
Versorgung im Einzugsbereich des Verhabens nicht beeinirichtigon)
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Geman Einzolhandelsedass Baden-Wirtemberg liegt eine wesenllche Beeinrichiigung des
zontraldtlichon Versorgungskerns (Stadt- und Orskern) dor Standorgoemeinde oder eine
Boeointrachligung der Funktionsfahighell anderor Zentraler Orte sowo dor varbraucherahen
Versargung im Einzugsbareich dann vor, wenn dort aulgrund des Vorhabons und des zu er-
wartendon Kaulkrafiobllusses Geschilisauigaben drohen:

Anhaliswart e eine derartige Annahme ist oin Umsatzverust bel zenteen- odor nahvorsor-
gungsrelevanion Sortimenten von ca. 10 % und boi nicht zentrenrelevanten und nicht nah-
vorsargungsrelovanten Sortimenten von ca, 20 % im vorhabensspezifischen Sortiment”™ (vgl.
3.2.2.3 Einzolhandolsorass Badon-Wirlomberg),

Neben den Regelungen aul Landesebene sind ebenlalls die reglonalplanerischen Bestim-
mungaon 2u beachion. Im Falle von Balingen konkratisiert der Regionalplan Nockar-Adb 2013
{Satzungsbeschluss der Verbandsvorsammlung vom 26. November 2013) die Vorgaben e
Einzelhandelsgrolprojekte (Kapitel 2.4.3.2).

3. Ausgewiihite Markidaten

Dor Fahrradhandel weist in Devischland noch dbervaegend tradtionglle Viertnebsiormen
aul. Fahrridder werden hjulig vom Fachhindler, Spezinlanbioter (z. B. lir Mountainbkes)
sowie von genossenschatthch organisierian Fachgoschillon madrkton (ZEG') angeboten,

Filalisiorte Grolvertnebsiormen im Fabrradhandel sind eher die Ausnahmo. Sie sind hiubg
an regionalen Fachmarkistandorten bow, in Grofistadien angosiedell. Als Botreibor sind bel
spinlswoise B.O.C., Fahrrad XXL, Stodler oder Biwemax zu nennon. Fahredder worden daor-
gber hinaus auch in Baumdrkten, groBen SB-Warenhdusern, Sponfachmdrkien und -
kaulhilusoern (2. B. Sport Scheck, Karstadt Sport, Intorspart) offeried. Aber auch dor Versand
von Fahrridern Ober das Informet is1 in don letzten Jabren stark angewachsen,

Dwy ZEG [Ewolipd Experten Gruppe) ist nach elgenen Angaben Europas geafiio Sweirnd-
Einkaulsgenassenschall und st héer mit 960 Dwriradiachmdrkten venmelen,
Cuedlo: werwd . 20g.da.
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Dar traditionelle, moist spezinlisiorne Fachhande! weist Vorkaulsilachen von rd. 50 - 400 m?#
aul. Die Mindestgrofie von Fachmirkten liegt bei atwa 400 m? VK. Die Grofiveririebstorman
erreichen nicht selien sogar Verkaulstiachen von 3.000 - 5.000 m". Je nach Betriebstyp
schwanken auch die Flichenprodukindliton deutlich. Sie liegen im Fachhandel bei ca. 2.400
~ 3,400 €m? VK p. a., bei den Fachmirkien jedoch nur bei 1.900 bis max. 2.700 €'m* VK p.
a. Insgesamt wurden im Einzelhandel mit Faherddern und -zubehdr im Jahr 2012 rd, 3.4
Mid. € Umsatz erzigll, wovon 9.3 % aul den Distanzhandel entfielen®,

Wahrand dar traditionelle Fahrradinchhdndlor hiulig in Innenstadien und Staditoillagen sowie
Innenstadirandlagen anzutrefion ist, sind die Grofivertriebstormen in erster Linle an Fach-
marktsiandorten oder Ausfallstrallen und Gowerbegebiotslagen der Grofistddie veroret,

Boi dem Anbigler Spert-Paul im Geworbegebiet (Gehm® handell es sich mit dor Verbindung
aus Sportfachmarkt mid Schworpunkt Outdoor urd einem Fahrradsortiment um eingn Sondor-
i1, dor nicht den jewaligen klassischen® Betricbstypendalinitionon zuzuordnen ist,

: Cruplio: BEE Strusius- und Markidalen i Einzethandel 2013
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1. Standortbeschreibung und -bewertung

1. Makrostandort Balingen

Die ca. 33.600 Eimwohnar' zihlende Stadt Ballngen (Zollernalbareis) ist im Regionalplan der
Region Mockar-Alb von 1983 sowie im aktunlisierien Regionalplanontwurd von 2013 mit dor
zeniralérilichen Funktion cinos Mitolzentrums ausgewiesen (vgl, Karte 1), Daher dbermimmt
Balingen eine wichlige Funktion als Versorgungs-, Dienstlaistungs- und Bildungssiandort 1ir
den gosamien Mittelbereich Balingen. Zum Verflechiungsbereich Balingens gehdren auBer-
dem dic Stadie und Gemeinden Daoutmergen, Dormettingen, Dotternhauvsen, Gelslingon,
Hauson am Tann, Ratshausen, Rosenfeld, Schémberg, Weilen untor don Rinnen und Zim.
maen unler der Burg.

Dos Wettbowerbsumfeld bikdel sich aus den umiiegendon Mittelzentren  Hechingen
{ea. 14 km nord@silich), Albstadt (ca. 18 km siddstich) und Rottwedl (ca. 25 km sodwesthich)
sowie den Grundzentron Haigotfloch (ea. 17 km nordwestlich), Schomberg (ca. 12 km sGd-
wizsthich) und Molstetion {ca. 17 km sGddsilich),

Die Bovélkerungsentwicklung veriel in den vorgangenen Jahren leicht edekliulig. Sei
2008 hal die Einwohnerzahl um ea. - 2,5 % abgenommen. Damit liegt die Bevlkerungsent-
wicklung in Balingen immer noch leleht dber dem MNiveau der Entwicklung im Zollernalbkreis
(- 2,9 %% im gloichen Zoitraum)®.

In siedlungsstrukiurelier Hinsicht ist Balingen geprigt durch seine Lage im Tal der Eyach
am Rando dor Schwibischen Alb. Balingen gliedert sich in die Kernstadt sowie zwoll Stadt-
teile. Dip Staditeile balinden sich in einom Absland von ¢a. 3 = 9 km von der Kernstadt ent-
ternt. Die Innenstadt legt westlich der B 27 und 6stlich der Bahntrasse, welche in Nordsid-
nchiung vertdult. Sidich dor Innenstadt belindet sich das Gowerbegebiot Gehm®, welches

Quelle: Stadt Balingon [Stand: 30.06.2013)

: Cuedle: Siatstisches Landesami Baden Wontomberg, Stand: 30.09.2013 {aufgrund des Ba-
siszonsus 20110 lassen dee Einwohnarzahlen nor einen singeschrinkien Yerglsich zu),
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zwischen der Gabolung von B 27 und B 463 vorkehrsginstig gelegen st Im Nordon liegt das
Geowerbegebet Hauptwasen® sowie in Richtung Ostdor das Gewerbegebiet .Bangraben®.

Dic verkehrliche Anbindung Balingens is! im Indwiduatverkehr mit der wesllhich gelegenan
BAB 81 (Stutigart — Bodenseo) als giinstig zu bewerten. Uber die Anschiussstellen Emplin:
gen, Sulz und Rottweil ist Balingen innethalb von 30 Min. von der Autobahn aus zu erreichen,
Zudem trallen die Bundesstrafien B 27 (von Sidwosten nach Nordosten verlaufend) und B
463 (von Sodosten nach Mordwesten vedautend) im Stadigebiet auteinander und ormogh-
chen eine schnelie Anbindung auch aus den umgebenden Stadien und Gemeinden. Uber
den am Nordrand der Innenstadt iegenden Bahnho! ist Balingen an das Hegionalbahnnetz
angebunden, Die Busse dor Verkehrsverbundes Neckar-Alb-Donau bedienen das Stadige-
biot Balingens sowie das Umland, sodass insgesami auch von einer glnstigen éitentlichan
Varkehrsanbindung ausgegangen werdan kann.

Boi dor Wirtschaftsstruktur von Balingen stellt der Dienstleistungsserler enen bedeutenden
Schwerpunkt dar. So lag der Anteil dor Beschatigten im Bereich der Dienstieistungen im Jahr
2013 boi ca, 38 %5 Im Bereich Handel, Gasigoworbe und Verkehr arbeltolon ca. 30 % der
Boschiftigion und im Beraich des produzierenden Gewerbes ca. 32 %. In Balingen standan
im Jahr 2013 den ca. 9,885 Einpondlern ca. 5.967 Auspendler gegendber’, Der Pandiersaido
14l somit deutlich positiv aus, was der zentraldrilichen Funktion und der verkehrlichen An
bindung Balingens zuzuschreiben ist und Balingen als Arbeitsstandast harvorhabl,

i kulturellenftouristischon Berelch verlig! Balingen insbesondere dber eing gostalterisch
sehr ansprechende Innenstadt mit klassizistischem Stadigrundriss. Die Schenswirdigkeiton
konnen mit einer Fihrung oder individue! mit einem boschilderten Stadirundgang erkundet
worden, Zahireiche touristische Aute-, Rad und Wanderrouten Iihren durch Balingon.

y Crueele: Bundosagentur e Arbeit, Siand: 30,06 2012
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2. Mikrostandort . Longe Strafio™

Die Fa. Sport-Paul botreibt neben don Fachgoschii in dar Balinger Innenstadt ebenfalls in
dor Langen Strafe im Goworbegeblet (Gehm® einen Sport- und Fahrradfachmarkt mit einos
Varkaulsliieho von 1.020 m?. Dieser Fachmarkt soll um 430 m? auf rd. 1.510 m? VE anweiten
wardon. Die Erweitorungsilache soll dabei vollstdndig mit Fahreddarn belegt werdon.

Dor Untersuchungssiandort liegt im sudichen Stadigebiet zwischen den Stadtioilen Endin.
gen im Westen sowie Frommern im Oslen. Boi dem Standort Gewerbegeblol (Gebin® handell
@5 sich um den bedeutendsten dezentralen Einzelhandelsstandort in Balingan, der im akiuel-
len Regionalplanentwurl als Erginzungsstandort nach dem reglonalen Mirkle und Zentren-
konzopt ausgowiosen ist. Mit der Lage im Geworbegebiot st gine fulliulige Erroichbarkeit
des Fachmarktes nur eingescheinkt gegeben, weshalb die Lage als haupisichlich autoqun.
denorignliert eingesiull werden kann'

Sport-Paul im Gowerbogeblet .Gehrn Parkplétze links neben dem Fachimarkt

Cuelle: GRA Autnabmen 2014

Im Standortumfeld im Gowoerbegebiol .Gehen® (vgl. Kane 2) belindot sich eine Vielzanhl an
Einzelhandolsbotriobon, U. a. sind dort Fressnagl, real (FoodMonfood), Aldi, Bauhaus, toom,
Rogg'n Roll und das Dinischo Botonlager vorhandon. Der Einzolhandelsbesatz wird dabed
immgr wiedor durch geworblicho NMutzungon unlerbrochen.

Vor dem Hintergrund dor Lage dos Slandortos wurden n dor Vorgangente] de Verkaul sl
chen im zentrenndedanten Sortimontsbareich, gemal den Emplohlungen dos Bainger Ein-
zothandelskonzepis, oul ein botriebliches Mmdesimal beschrlnkl

10
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Auswitkungsanalyse Erweilorung Sport- und Fahreadlachmarkl in Balingen B 8 s

Im weiteren Standortumfeld schioft sich der Stadtleil Endingen stdwestlich dos Fachmark-
tes mil Wohnbabauung an, Die Alle Balingor Stralle, welche cine Verbindung in dwese Rich.
tung herstelll, ist allerdings nur gingeschrinkl 10 den Verkehr nutzbar.

Dl verkehrliche Erreichbarkeil des Mkrostandorios kann als gul bezeichnet werden, Des
Fachmarkt legt im Krewzungsboreich der bedeutenden dbergrilichen Verkehisirdger B 27
{Schamporger Strafo) und der B 462 (Wilhelm-Krauwt-Strafe), was aul einen glnstigen
Siandort schliofen lisst. Die Zulahnt erdelgt Gber die Lange Stralle aul die Strafle Eckhaws,
wilche rwischen Bauhaus und Sport-Paul als Zulahr dienend voediuft. Dem aktuellen Fach-
mark! sind Prw-Steliptitze eboneedig nebon dem Gebdude zugeordnel, Mebon der Erreich-
barkeit im Individualvorkehr besteht die Moglichkeit zum Fachmarkt mit dem OPNV Gber die
Bushallestellen Real-Markt odor Stadiwerke (je ca, 300 = 350 m entfernt) zu gelangen.

In stddtebaulicher Hinsicht ist der Fachmarktsiondort in der Langen Strafle dem Gewarba-
geblet .Gehn® 2uzuordnen. Bei dem Standort handell es sich um den bedeutendsten dezen-
tralen Einzelhandolssiandort in Balingen, welcher @ing wichtige Versorgungsiunition — trotz
nicht integrierer Lage - cbermnimmi. Die umlicgenden Wehngeblele sind doullich vem Stand-
ort abgegrenzt, woshalb kaum en luflauliges Einzugsgebiot erschiiefibar ist, Der Standon ist
im aktuelien Regionalplanentwurt als Erginzungsstandort lir groftiachige nicht zentrenrele-
vanie Einzolhandelsboriebe ausgewioson. Da der Anbioter Sport-Paul seinen Sortiment-
schwerpunk in diesem Berelch bestzl und zentronrelovanie Sotimente nur als unlergeordne-
1e Aandsorimentsiiichen zu bewarten sind — welchoe zudom im Haohmen aines stidiebauli-
chen Varrages mid detaillienton Obergrenzen versehen sind = ist dos Standert mit don stadie-
baulichen Ziglsetzungen der Stadt Balingen und den landes- und regienalplangsischoen Vor-
gabon kangruent.

Unter Handetsges:chipunkien kann der Standort wie loigl bowerlel wordon:

Positive Standortfaktoren
+ guic Erraichbarkeit 1ir den Individualvarkahr
+ ausroichend Prw-Steliplatzkapazitilen

+ Erreichbarkel mil doam OPNY

12
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Auswirkungsanalyse Erweiterung Sport- und Fahrradlachmarkl in Balingen b e

+ Flichen tir die Erweiterung durch Umaatzung von Tedlllachen innerhalb des Gebdu-
dos beraits vorhanden

+ Standort ist afs bedeutandster dezentraler Einzelhandalssiandort in Balingon und re-
glonalplanorisch als Erginzungsstandort {ir den Fahrradeinzelbandel sehr gut fir das
Planverhaben geoignot

Negative Standortfaklaren

- gberwiegond autokundenoniontionor Standort
= sihidiobautich nicht integrono Standortlago
- kaum fufliufig erschliefbares Einzugsgebiot vorhandan

13
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lll. Einzugsgebiet und Kaufkrafl

1. Abgrenzung und Zonierung des Elnzugsgebletes

Die Abgrenzung des Einzugsgebiots {0r den erwaiterten Fachmarkt der Fa, Spa-Paul ist die
wichligsto Voraussetzung zur Ermittlung des Einwohnerpotensials und zur Berechnung der
projektrelevanten Kau'kralt. Als Einzugsgebiet wird derjenige Bereich definiert, innerhalb
dossen dig Verbeaucher don Standor voraussichilich regelmdalig aulsuchen,

Bei der konkreten Abgrenzung des Einzugsgebaeles wurden insboesondara folgende Einlluss.
lakloren berdcksichtigl:

Botroibor, Sortmentsstruktur und Dimensionierung des konkrelen Vorhabens

. verkehriche Erreichbarkoit dos Mikrostandorts [ir Kundon im Untersuchungsraum,
untar Berdcksichtigung des Verpuls von HauptverkehrsstraGen, topografischen Bar-
ricren (Bahngleise, Tiler, Flosse usw.) und lokaler Verkehrsanbindung

- relevanie Wellbowerbssiluationkonkurmiorondo  Standorte im Untersuchungsraum
(insbesondere andera Standorte mit Sport- und Fahrradiachmirkion)

- Pendlerbezichungan

- Zoit-/Distanzworte dos Vorbrauchonverhaltens (= emprische Edahrungswarta),

Das durch den Fachmarkl orschlioBbare Binzugsgebiol wird stark durch die rdumlichen Dhis-
tanzen, dig Wellbowerbssituation und zentraldiliche Strukiuren beeinfiusst. Da die Wollbo-
waorbssituation im Sport- und Fahrradbereich in Balingen grundsdtzlich gering is1, umiasst das
voraussichtlicho Einzugsgeble! des erweitorten Fachmarktes schwerpunktmifiig das Stadt
gobiet Balingens in Zone | {vgl. Karte 3) und in gewissem Umiang die wostlich angrenzonden
Goemeindon Doutmergen, Dormettingen, Dotternhausen, Gelslingen, Hausen am Tann, Aals-
hausen, Rosenfeld, Schimborg, Weil unter den Rinnen und Zimmern unter Burg in Zone |1,
waolcho im Mittelberaich Balingen liegen und verkehrlich gut an das Mittelzentrum Balngen
angobunden sind.

14
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Auswirkungsanalyse Erweilerung Sport- und Fahmradfachmarkt in Balingan e e

Auflerdom ist durch die Lage im Gowerbegebiet (Gehm® und durch mégliche Agglomerali-
ansollokte mit anderen dort ansiss:gen Einzethandelsbetrieben auch mit Kunden von auBer-
halb des abgegrenzien Einzugsgebletes zu rechnon. Diose sind jedoch rdumlich nicht exak
zu vorarten, sodass diese Kundonanieile im weiteren Verau! dor Untersuchung als Streu-
kundan Barocksichtigung lindan.

Das Einzugsgebiol des Fachmarkles wird dardber hinaus durch die Einllussgobiate weilerer
Spon- und insbesondere Fahrradiachmiskte in der Region Begrenzl 50 ist v. a. in den Mit-
telzentren Rottwail, Hechingen und Albstadt aud woitere Anbieler Binzuweisen. Abor auch im
nordéstich angrenzendon Bisingen ist mit Mucz Zwoirad-Sport ein weiterer graflerer Fahr-
radanbicter vorhandon, Diese Wettbeworbsstrukturen im Umland begrenzen das Einzugsge-
biol in ndedlicher, dstlicher und sodiicher Fichtung. Mach Westen hin begronst das Angabat in
Vahringen das Einzugsgebiat.

2. Bovalkerungspotenzial im Einzugsgebiel des Vorhabens

Unter Borlcksichtigung der o, a, Abgrenzung ist im Einzugsgebiel dos erwoilenen Fahrrad-
und Sportfachmarkios Sport-Paul lolgendes Bevilkorungspotlenzial vorha nedan;

. Zone | Stadigebiet Balingan rd, 33,600 EW
- Zone |I: Mittelboreich Balingoen rd, 22.500 EW
. Zonen =l rd. 56.100 EW.

Insgesamt ergit sich cin Bovilkerungspotenzial von rd. 56.100 Einwohnern, wovon B0 % im
Stadigeet Balngen wnd 40 % im welleren Mittelberaich Balingon leben.

16
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3. Projektrelevante Kaufkraft im Einzugsgeblet des Vorhabens

Mach Berechnungen des Stalistischen Bundesamtes sowe GMA-migenon Berechnungen
botridgt dio ladeneinzethandelsrelevantie Kaulkraft in Doutschiond pro Kopl dor Wohnbovtiko-
rung ca. 5247 € p. a.' Aul die betriebsrelovanten Sodtimente Fahrrad und -zubohér ontialion
davan atwa 38 €, aul Sport und Camping 75 € und aul sonstige Sportbekleidung 68 €,

Das Kautkraliniveau liegt in Balingen mit einem Koellizienien von 107,2 dber dem Bundes-
durchschnitt (= 100). Der dbrige Mittelboreich Balingen weist mit einem Werl von 102,65 im
Mittel ainen leicht Gberdurchschnittlichen Kaulkrahhoetizienten aut”.

Unter Berdcksichtigung der Pro-Kopl-Ausgabon, des lekalen Kautkralinivesus und der Ein-
wohnerzahlan errechnen sich die nachiolgend dargestelien Kaulkrafipotenziate:

. Zone | Sindigebict Balingen ca. 6,500 €
. Zono |1 witilerar Mittelbereich ca. 4,2Mn. €
. Zonan =1l ca. 10,7 Mio. €.

Insgesamt ist im abgegrenzien Einzugsgebiet derzeit ein Kaulkralipotenzial tir die im Fach-
markt angobolenan Sortimente von insgesamt ca. 10,7 Mio. € vorhanden. Etwa 61 % dos
Haoulkraftpotenzials entfillt aul das Stadigebiol Balingen und ca, 39 % aul dig Gemeinden im
winteran Mittelbereich Balingen.

ohng Antml vorschioibungspllichtigor Meddamente e Apoibekon
= Cuelle: BBE Struktur- und Markidaten Einzelhandel 2013,

: Cruella: MB-Resoarch 2012, Das Haufkrftnkaau wied au! dor Basis dor amtlichen Slowersia-
51 Boracheunt,
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IV. Projektrelevanie Wetlbewerbssituation

Als Weliboworber zihlen generell Fachgeschilie und -fachmirkte mid dem Verkaulsschwer-
punkt Fahrrad und -zubehdr sowie Baumarkie, SB-Warenhiduser, Sportfachmirkto und Kau!-
hiuser, welche dieson Sortimentsbereich insbosondere als Teil- oder Randsoriment lGhran.
Als Hauptwollbewarber sind Geschifte mit dhnlichen Angobatsiormen zu werten, d. h. kon-
krot woitere Fachmirkie fir Sport- und Fahrradbedard. Teotzdem sind auch Fachgoschille
mit hohem Dienstleistungsanted (Reparaturen) und Angebate in den Toil: und Randsortimen-
ten kel der Analyse angemessen zu berlcksichligen,

In Balingen ist neben elnem real-Markt mit rd. 2.200 m?® VK (daven rd. 100 m? VK Fanhrrad
und -zubehdre) in der Langen Strafe im direkten Standortumteld und dom Angebot der Bauw-
markie {leom, Bauhaus) insbesondere au! die Fahrradgeschilie Radladen Frommam in der
Jahnstrafle (Staditeil Frommemn) mit knapp 100 m* VK und La-Gare-Balingen im Babnha! 1
mil knapp 50 m7 VK hinzuwelsen. Dor Radladen Frommorn bofindet sich im Buhran-
Zontrum® im Stadiied Frommern im Standoriumield einos modermen Edeko Marktes. La-
Gare-Balingen befindet sich im Bahnholsgebaude Balingens und ist v. a. aul E-Bikes ausge-
richtet und blotot handelsnahe Dienstleistungen an,

Fahrradablellung real-Markt in Balingen Radladen Frommarn

s

Cusdle: GRMA Aufnabhmen 2014

Dardbar hinaus sind weilere Sportgeschifte, aber ohne Sotimentsumtang im Fahread oder -
zubehdrbaraich vertreten. Diese sind bei der Bewerlung dor Erweiterung nicht wellbewarbs-

18
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relevant, da es sich bei dem Planvorbaben ausschlipBlich um aing Verkoulstichenerseile-
rung 1dr Fahrrider im nicht zentrenrelevanien Sorimenisbareich handaoll,

In Zone Il des Einzugsgebletes ist aul 2wel Fahrradanbieter in Geislingen hinzuweisen,
Bolde Wallbowarbar sind Fachhdndlor mit Schweorpunkt auch im Dienstleistungs: und Sorvi.
cebereich, Radsport Schlecht batindat sich in dor Orismitte Geislingens und Joos Radsenvice
am stdbsihchen Rand des Siedlungsgebiotes.

Rodsport Schiecht in Geislingen Joos Radservice in Geislingen

Cuella: GMA Aulnabmen 2014

Insgesaml sind im Einzugsgebiot (Balingen, Geislingen) derzeil (inkl, des bestehendoen Fahr-
radverkauls boi Sport-Paul) rd. 1.250 m* VE im Sorimom Fahrrad und -zebehdr vorhanden,

I waiberen Umland und hier v, . in den embegonden Kiftelzantren besteht cine hdhera
Wellbewerbsdichte als im Einzugsgebaet von Balingen, Daher bestehen houte teilwoise auch
Einkaulsboziohungen z. B. nach Albstndt odor Rottweil, wo modeme, grafifichige und walt-
bowarbssiarke Batriebe wie Radwaell MeBmer, Fahiead Kaiser und Beichonborgeninterspon
Rebi vorzutindon sind (vgl. Karte 4). Aber auch in kleineran Oren wie Vohringen mit Zwoirad
Leicht oder Wintedingen mit dem Radhaus Winlerdingen sind starke Wellbewerber mit toeil-
wiise spozialisieriern Angebot vorhanden. Diese belinden sich dberwiegend in Goworbego-
biatslagen. AuBerdem bestchen vereinzelt Fahrradgeschilte mit kleinerem Angebot, welcho
durch ihre Spezinlisierungen als Wettbeweorber weniger relevant sind. Neben doen ragionalon
Einkaufsverlechtungen ist ebentalls aul die grofrdumige Wattbewerbssituation wie z. B. mit
Bikemox in Sindellingen aber auch au! einen steigenden Anteil des Onbine-Fabrrad.
Varsandhandals hinzuwaison.
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Auswirkungsanalyse Erwaiterung Spert- und Fahrradlachmarkl in Balingen

V. Bewertung der moaglichen Auswirkungen des Vorhabens

1. Umsatzerwarlung und Umsatzherkunft

Dig patenzialle Umsalzleislung dos Vorhabens wird anhand des Marktanteikenzoples of-
rechnet, indem das relevanie Angebol dem iir das Einzugsgebiet errechneten Nachlragavo-
lumen gegendbor gestelll wird (Antel des Vorhabens an dor vorhandenon Kaufkralt).

Folgende Umsazleistung ist 10r den erweiteran Fahrrad- und Sportlachmarkt Spodt-Paul mit
1.510 m? VK zu arwanen,

Tabelle 1:  Marktantelle und Umsotzerwarlung des erweiterten Fahrrad- und Sport-

fachmarkies in Balingon

Kaulkralt | Marktan- | Umsatz in | Umsatz-

In Mio. € | tweilin % Mio. € | antell In %s
Zone || Stadigebiet Balingen 6.5 29 =30 1.9 63
Zone |1 Obriger Mitlelbaraich Balingen 4z 21 =22 0.9 29
Strauumsitze (7 = 8 %) o2 A
Umsatz gesamil 3.0 100
e GMA-Barechnungen 2014 (ca Werte, gonindeli

Insgesami eqgitt sich 1r den erweilerien Fachmarkt Sport-Paul eine Umsalzerwartung
von ca. 3,0 Mio. €. Mit Blick aul die vorgesehene Vorkaulslidche von ca. 1.510 m? errechnet
sich ging Flichenproduktivitil von rd. 2.000 €m® VK. Damit wirde eing tur Sport- und Fahr-
radmirkte durchschnittliche Flichenproduktivitdt erreicht werden (© 1.400 - 3.000)", Fir don
Betraiber Interspen, dem Spor-Paul angehdr, orgibt sich oine Gberdurchschnifitiche Filial-
lgistung, was allerdings mafgeblich aul den grofen Antedl des Fahreadbetricbs zurdckzulih-
ren ist (@ 1,6 - 1,8 Mio. €)°.

Qualie: BAE Strukiur- und Markidaten Einzethandel 2013 (1.400 Min. Sporimarkt, 1.900 Min
Fahiradmark! und 2,700 Max, Faheradmarkt, 3,000 Max. Sportmarkt).

= Cuelle: EHI handotsdnton aktuol 2014, 5. 195,
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Vom Gesamiumsalz enflalien 1.4 Mio. € au! das Fahreadsortiment und 1,6 Mio. € aul das
ubrige Spensortiment, womit chne den Faheradanteil ein lir Intersport durchschnittlicher Wert
arreicht wird. Hohere Umsplzleislungen, insbesondera thr don Fahrradberelch sind jedoch
auch aulgrund der Lage der Flachen im Obargeschoss des Marktes nicht zu erwarton.

Ua es sich bel dom Verhaben von Sport-Paul nicht um g¢ine Neuansiedlung, sondem um cine
Vorkautslidchenerwederung des seit Jahren am Standert Lange Stralle ansissigen Fach-
markles handell, sind bei dor woiloren Bewerung méglcher Umsatzumvenodungseliekte
insbosondore dic durch die Erweilerung ensichonden zusatzlichen Umsatzlelstungen im
Fahrradboreich am Standort Lange Strafle zu berlcksichiigen. Die Umsatzloistungen dos
bestehenden Fachmarkies sind boreits am Standart gebunden und werden sich auch nach
aingr Verkauisilichonorwoitorung nur unwaesantlich dndern.

Es wird daven ausgegangen, dass der bestohende Fachmarkt mit 1.020 m? VK einen Umsatz
von ca. 2.4 Mo, € erziolt, wovon deszeit ca. 0,8 Mo, € auf das Fahreadsortiment und 1,6 Mio.
€ aul das woilere Sporisortiment entfallen,

Berechnet man die mégliche Umsatzerhahung unter Berdcksichligung des bereits am Stand-
ort gebundenen Umsalzes des bestehenden Fachmarkios, so orgibt sich ein rechnerisch or-
mitteher Umsatzzuwachs von insgesamt 0.6 Mio. €, welcher ausschlioBlich durch don Fahe.
radhandel aul zusdtzlichan 490 m? genorient wied. Dies bedouted, dass sich der Fahradum-
Gtz von derzoil ca. 0.8 Mio. € aul 1.4 Mio. € orhabhy,

Bei dor Berechnung wurde bordcksichligt, dass der aktuelle Umsatz im Fahrradboreich im
Wesentlichen im Semmerhaibjabr erwirtschallel wird, wihrend die Flichen im Winterhalbjahs
zurzait 2u 50 % 10 den Wintersport umgenutzt werden. Durch die Erwetterung der Verkauls-
flache im Fahrradbereich besteht nach der Roalisierung des Vorhabens die Maglichkeit ganz-
jahrig Fahreider anzubleton, Dementsprechand erhaht sich die Umsatzleistung dos Fahrad-
bergichs im Verhdlinis zu don anndhemd glechbleibenden Umsdizan im Sport- und Qut-
doorbareich,
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2, Kaufkrallbewegungen und Umsatzumverteilungseltekte

Folgende Kaufkraftbewegungen sind boi dor Enweiterung des Fachmarkies Sport-Paul von
derzeit rd. 1.020 m? aul dann 1.510 m? VK zu ansarten:

. Insgosamt wird dic Umsptzleisiung des enwaiterten Fachmarkies ca. 3,0 Mio. € betra-
gon, woboi davan ed. 1,4 Mio. € aul das Fahrradsortiment und rd, 1,6 Mio. € auf das
dbrigo Sportsotiment antlallen. Bei der Bowertung der durch die Erweilerung ausge-
l6ston Umsatzumvortmiungsollekie ist hingegen zu berdcksichtigen, dass ein Grofiteil
dor Umsatzleistung boreits durch don bastehendon Fachmarkt am Standort Lange
Strafie gobunden ist. Der derzedl bestehende Sport Paul erwirtschaliel dabei einen
Gosamlumsatz von ca. 2,4 Mio, €, wovon rd. 0,8 Mio. € aul das Fahrrad- und rd. 1.6
Mio. € aul das Sponsortiment entlallan,

. Unter BerGcksichtigung der bestehenden Umsatze des Fachmarktes, welche als um-
salzumvenadungsnautral gegendber den Anbistern im Untersuchungsraum 2o bowaor-
ten sind, bleibt ein relevanter Umsatzantoil von insgesam! 0,6 Mio. €, waolchar durch
das Vorhaben rain rechnarisch im Untersuchungsraum umvereilungswirksam warden
wird, Der gesamie rusdtzliche Umsatz entiiit dabei nahezu vollstindig aut dos Fahr-
radsegment.

. Durch das Erwoilerungsvorhaben werdon im Fahrradhande! zunichst die Betricbha im
Einzugsbercich mit Umsalzumvertellungsoffektien zu rechnen haben, lm Stadlgebiet
Balingen (Zone ) sind als Wettbowerber ein real SB-Warenhaus im Gowerbegeblel
SGohm® und ein Fahrradiachgeschilt in Frommern sowie im Bahnholsgebiude von
Balingon vorhanden, AuBordom fohren die Baumdekte foom und Bauhaus im Rand-
sortment Fahrradzubohdr. Insgosami sind im Stadigeblet Balingen Umsatzumvorte:-
lungsellekte in einer GréBenordnung von max, 4 % ru erwarten. Ein Teil der Umsatz-
verigilungsolickie wird hierbei gegendber real, toom und Bavhaus im unmittelbaren
Standortumield ausgolost werden, was jedoch durch den genngen Umsatzanioil des
Fahrradbereichs am Gosamilumsnlz keine nennenswarien Wirkungen nach sich zieht,
Die Umverteilungsellokte bozogon aul don joweiligen Gesamiumsilz bewegen sich
aul ginem Miveau von joweils unier 1 9. Das Fohrradiochgeschdht in Frommaemn hitte
mit Umveroilungsaliekton in giner GréBenordnung won max, 4 % zu rechnen, Die
Auswirkungen aul das E-Ble-Geschilt La-Gare-Balingen im Bahnholsgebiude wer-
den sich voraussichthch in einem rechnarisch nichlt nachwelsbaren Berelch bewegen,
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da os sich um einon serdceonentionen Spezialanbioter handell. Die durch das Vor-
haben ausgelésten Rockwirkungen sind insgesamt als genng einzuordnan und war-
don nicht zu einem Markiausinit von bestehenden Anbiatern im Batinger Stadigobiet
lihren. Auswirkungan in Balingen sind somit auszuschliefen.

. In Zone Il {Gbrigor Mittelbereich Balingen) werden die Betiebe in Geislingan
(Radsport Schlecht, Joos Radservice) mit genngen Alckwirkungen (max. 5 — 6 %
Umsatzverust) zu rechnen haben, Die ausgelésten Umsatzveruste sind noch als ge-
fing einzuardnon, sodass keine bolnebsschadigenden Auswirkungen gegoniber die-
san Anbietern ausgeldst werden, zumal diese Anbieter neben dem Verkau! von Fahr-
ridern einen Schwerpunkt bel einzelhandolsnahen Dionstigistungen wio z. B. Ropara-
luren boesitzen.

. Aulerhalb des Einzugsgebietes belindon sich die Hauptwettbewarber von Sport-
Faul {andore grofero Fahrradmbrkbo), sodass hier obonfalls mil Umsatzumve ol
lungsoffekion 2u rechnon ist. So wordon sich mégliche Umsatovedusio aul airerm Mi-
voau von max. 5 % bowegen und sich dabel awl gine Vielzahl watorschiedichor
Standoro verimlen (2. B, ggd. Radwell Molmer und Fabrrad Kaiser in Botiweil, Swoi-
rad Leicht in Véhringen, Radhaus in Winlarlingen, Reichonborger/intersport Rebi und
Radsport Mabitz in Albstadt und Mucz Zweirad Sport in Bisingen). Bei einer Einzelbe-
trachiung bowogon sich ausgoldste Umsalzumvenoilungseffekie aul einem watlbe-
warbsablichon Mivoau und werden jeweils keine bestandsgefdhrdende Graenord-
nung cinnghmen, sodass avch auforhalb dos Einzugsgebiotes keing Auswirkungen i,
S. gingr Schiiefung von Batieben 2u belarchien i1, Aullerdem balinden sich die gro-
feren Hauptweltbewerber varmnehmlich in Gewerbegebioton, dass so zudem von kai-
noer Schidigung der Zentren- oder Mohversorgungsstrukturen avszugohon ist.

N Lfusammenlassend betrachiel 1isst sich lesthalten, dass die durch das Vorhaben
ausgeldsten Umsotzumvertellungsetiekie im Fahrradsegment aul einem genngen MNi-
wirau waillab von stidiebaulch kntischen Weren (max, 20 % Umsaltsverius! b michl
rentrenralevanten Sortimenten) liegen. Das Vorhaben ist somil als vertriglich einzu-
ordnen und wird zu keinen nennenswerlen Rickwirkungen gegendber den Betrieben
im Umersuchungsraum fishran, Damit ist eine Schadigung zentraler Varsorgungsbe-
resche sowie von versorgungsstrukturetlen oder stidiebaulichen Strukluren auszu-
schiiafBen,
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3. Raumordnerische Bewertung

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben bei einer Gesamibetrachtung um ein Einzelhandels:
graliprojekt handell, sind im Folgenden ebenfalls raumordnorsche und landesplanerische
Regelungen zu beachten und zu prifen (vl Kapitel 1. 2.).

Die Bewerlungshriterion des Einzelhandelserassos Baden-Wirtemberg lassen sich im Fall
dor Erweilerung von Sport-Paul wic folgt bewerten:

1. Inlegrationsgebol (der Standort des Vorhabens soll stiadiebautich integriet semn)

Der Einzelhandelsarlass Baden-Wirttemberg 0hr aus, dass ain Einzelhandelsgrafprajokt im
zoniralérlichen Versorgungskern (Stadt- und Oniskern) emichiol oder erwoitert oder digsem
in unmittelbarer Nithe zugoordnet werden soll, sodass in der Regel keine Boalntrachtiqung
der Funktionslihighkeit dieses Vorsorgungshkerns dor Standortgemeinde gogaeben ist,

-Solche Standarte haben deshalb Vorrang vor stidtebaulichen Randiagen.” (vgl. Nr.
3.2.2.3 Einzelhandelserlass Baden-Wirtemberg).

Dor Standorl des Fachmarktes Sport-Paul ist seit Jahren in Gewerbegebiotslage in dex
Langen Stralie angesiedelt und ist damit als nicht integrierter Standort zu bowerten. Da dor
Sottimentsschwerpunkt des Anbieters cindeully im nicht zentranrelevanten Sorimentsbe-
raich hegt und infolge der Erweitorung die Flache an zentrenrelavanien Sorimenten nicht
vergraer wird, ist der Anbigler Spont-Paul auch nach der Erweiterung dor Flachen im Fahe-
radbereich als grofilichiger nicht zentrenrelevanter Fachmarkt einzusrdnen. Dardbor hinaus
i1 er innerhalb des im Reglonalplanentwurles Neckar-Alb festgalegten Erginzungssiandon
fur nicht zentrenrelovante Einzelhandelsgrafprojekte gelegen. Folglich ist das Integrations-
gebot als erldil zu bewerten, Die Flache lir zentrenrelovanie Sertimente wird im Rahmen
eines stidiebaulichen Vertrags zwischon der Stadt Balingen und der Fa Sport Paul sowia
durch die Festselzungen des Bebauungsplanes begrenzt.
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2. Kongruonzgebol (das Yorhabon muss sich in das zentraldribicho Versorgungssysiom
minligaon)

Grundsitzlich sind _Einkaulszentren, grofflichige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grof-
fldchige Handelsbotriebe (0r Endvoarbraucher (Einzolhandelsgroalprojokto)” in das zontraldh-
che Versorgungssystem einzuligen, Sie ditden Ld R, noer in Ober-, Mittel- und Unterzentran
ausgewiesen, arichiel oder aenwoitert worden,” [wgl. Nr. 3.2 Einzolhandelserass Badon-
VWirtlombaorg).

Nach dem Einzelhandelserlass von Baden-Wirtemberg liegt

Aing Verletzung des Kongruenzgebols vor, wonn dor betricbswirischaltheh ango-
strebite Einzugsbereich des Vorhabens den zentraldribchen Vedlechlungsbereich der
Slandortgomaeindeo wesantlich Gberschroitel. Eine wesentliche Uborschrenung ist L.d.R.
gegeben, wann mehr als 30 % des Umsatzes aus Riumen auflerhalb des Verdlech-
lwngsborgichos orzioll worden  seoll.” (vgl. 3.2.1.4 Einzelhandolsorass Bodon-
Wiirttembaorg),
Das Kongruenzgebot wird durch das Vorhaben gingehatten, Gemil den Berechnungen zum
Marktantomlkonzept slammon mindesions 92 % dos Umsalzos aus dem Mittelborelch Balin
gen selbst, Etwa B % des Umsalzes stammen voen auflerhalb des Einzugsgebietes, Im Ver-
gleich mit dem bestehenden Fachmarkt wird ebenfalls kein graferes Einzugsgebiat erschios-

SO,

3. Beointrichligungsverbot (das Verhaben dard das stadiobauliche Geloge und die
Funktionslihigkeil des zentralbrilichen Versorgungskerns sowe die verbeauchemahe
Varsorgung im Einzugsbereich des Vorhabens nicht beaintrichtigen)

Gemil Einzelhandelserlass Baden-Wirttermbaerg liegt eine wesenlliche Beeintrichtigung des
zentraldnlchen Vorsorgungskoms (Stadl- und Orskem) der Standofgemeinde oder cing
Beeintrdchiigung der Funklionstihighell anderar Zontraler One sowse dor varbrauchemahen
Versorgung im Einzugsbereich i, d. R, dann vor, wann dort aul Grund des Vorhabens und
des zu erwartonden Kaulkraftabliusses Geschillsaoulgaben drohan:

Jnhaliswert (0r aine dorartigo Annahmao st ain Umsalzverlus! bei zentren: oder nah-
versorgungsrelovanton Sortimenten von ca. 10 % und bei nichl zentrenrelovanten und
nichl nohversorgungsrelovanten Sorimenten von ca. 20 % im vorhabenspezilischen
Sorimant® (vgl. 3.2.2.3 Einzelhandelseriass Baden-Wirlemborg),
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Das Beointrachtigungsverbot wird im vorliegenden Fall eingehalten. Die ermittellon Umverte)-
lungen liegen bei max. 5 — 6 % und damil wedab aines kritischen Miveaus von 20 % far nicht
zontrensalevanie Sorimente. Stadiebaukiche Auswirkungen i. S. einer Schiidigung dar Ver-
sorgung oder zentraler Vorsorgungsbereiche sind in Balingen auszuschiieBen. Auch bezig:
lich der im Einzugsgebiet und auBerhalb gelegenen Kommunen wird das Beointrachligungs-
verbol eingehalten, Durch das Erweiterungsvorhaben von Paul-Sport werden koine Auswir-
kungen aul zentrale Versorgungsbereiche odor aul die Versorgung bzw. stidiebauliche
Strukturen im Untersuchungsraum ausgeldst,
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VI. Zusammenfassung

Die Untersuchung 2ur Bowertung der voraussichllbchen Auswirkungen der Erweilerung des
soit Johren am Standor Lange Strafle ansdssigen Sport- und Fohrradmarktes Sport-Paul
lagst sich wig lolg! zusammanlasson:

¥ Dor Fachmarkt soll durch dic Umnuizung von Flichen innerhalb des Bestandsgobdu.
dos im Obergeschoss von dorzeit 1.020 m?* VK au! 1.510 m@ VK orweitont werdan, um
ausschliefilich {ir das Sortimenl Fahrradbedad und -zubehdr eine grdfere Flache
vorhalion zu kénnon, welche u. 4. einem auch im Winter und damit ganziihrigen Fahr-
radangobotes sowie dom Kundonkomion durch broitore Gingoe zu Gule kemmi. Dar
Umlang zentrenrelevantor Sordimente blei! unverdndert, Zur Umsetzung des Vorha-
bens ist eine Anderung dos Bebauungsplans notwendig. Auch der stidiebautiche Ver-
trag reaschen der Stad! Balingen und dem Betraiber soll im Zuge der Realisierung
des Vorhabens angepasst warden.

- Der Standort des Vorhabens bolindet sich im Gowerbegobiet .Gohm® im stdichen
Stadigebiet von Balingen zwischen der B 27 und B 463, Der Standort ist als Oberwie-
gond autckundonoriontiert und als nicht imlegrieder Standort zu bozechnen, stellt
aber pingn wichtigen Vorsorgungsstandort fir Balingen und die Kommunen im wiostli-
chen Umland dar. Das Gewearbegebiet .Gehm® ist im aktuelien Regionalplanantwurt
als Erghnzungsstandort nach dem regionalen Markle- und Zentronkonzopl ausgowic-
san,

" Dos abgegronzie Einzugsgobiel umlosst das Stadigebiot Balingen mit ed. 33,600
Einwohnern sowie den Mittelbereich Batingen mit ¢a. 22.500 Einwohnarn, Im Ein-
zugsgebiot ist daboi eing relevanie Kaulfkralt bed den vorhabonsralevantion Sortimaon-
ton' von ca. 10,7 Mio. € Davon entiallen 2.3 Mio. € aul das Fahrradsegment. Eing
woilgrgehonde Ausdehnung dos regoimidigon Einzugsgoebietos wird von doen umlbio:
genden Weltbewarbsstandorten in Hechingen und Bisingoen im Nordaen, in Albstadt im
Osten und Roltweail im Siden umerbunden,

Fahrrad und -zubehdr, Spor und Compeng, sonstige Besleidung (Sportbekleidung).
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Dig Auswirkungen des Vorhabens boruhen aul ainer errechneten Umsalzerwartung
des enwaoiterien Fachmarktes von ca. 3.0 Mio. € p. a. (davon ca. 1,4 Mo, € mil Fahr-
ridorn und -zubahdr und ca. 1,6 Mo, € mit wetteren Sportartikeln), Da es sich bai
dom Vorhaben um eine Verkaulsflichenerweitorung handell, sind insbesondere dio
zusilzchen Umsatzleisiungen im Beroich Fahrrad wund -2ubohdr bol dor Borochnung
dar Umsatzumyereilungsoliokie zu bordeksichtigen. Dabaei ist oln rechrorischor Um-
satzzuwachs von ca. 0.6 Mio. € zu onwarien.

Die Auswirkungsanalyse ergab, dass die vorgesehene Erweilerung des Fachmark-
tes keing Beeintrichtigung in stidiebautich relevantor Gréflonordnung ausléson wir-
de. An allen umersuchton Standoron liegen die durch das Vorhaben awsgeldsten
Umsatzumyerteilungselfekte weil unterhalb eines stidiebautich relevanten Schwel-
lomwarts, (max, 20 % Umsatzumverielung bel nicht zentronralevanion Sortimanion).
Auswirkungen aul zentrale Versorgungsbereichoe odor die bestchendon Vorsorgungs:
strukturen kinnon ausgeschlossen wardon,

Beziglich der raumordnerischen Bewertungskriterien kann fesigehalion werdan,
dass alle Go- und Verbole dos Einzolhandelserasses Baden-Wirtemberg eingehal-
ten werden. Es ist somit nichl mit stddiebaulichen oder raumordnerischen Auswirkun-
gen durch die Erwoiterung von Sport-Paul zu rechnen.
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