BCIlin n Anlage 3 zur Satzung

GroBe Kreisstadt Balingen, 17.11.2014

AMT FUR STADTPLANUNG Dst. 30 / Ske
UND BAUSERVICE

1.1

Ortliche Bauvorschriften
,Reumorgenweg - Teil 2¢

Balingen - Endingen

§ 74 LBO-BW
Textteil
Gestaltungsregelungen § 74 Abs.1 LBO
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Dachform und Dachneigung

Fur die Hauptgebaude sind nur die den Haustypen zugeordneten Dachformen und Dachneigungen
zulassig. '

Im begrindeten Einzelfall dirfen von der Baurechtsbehérde Abweichungen von den festgesetzten
Dachneigungen bis max. + 2° zugelassen werden. Des Weiteren kénnen Abweichungen von der
Dachneigung und Dachform fiur untergeordnete Dacher, z.B. Dachgauben, Abwalmungen,
Zwerchgiebel etc. zugelassen werden.
Garagen und Nebenanlagen sind entweder mit Sattelddchern mit einer Dachneigung von mindestens
20° oder mit einem begriinten Flachdach zu errichten. Aulerdem konnen an das Hauptgeb&ude
angebaute Garagen oder Carports zur besseren Integration in einer mit dem Hauptdach
abgestimmten Dachform und Dachneigung errichtet werden.
Aneinandergebaute Grenzgaragen sind in Traufhdéhe und Dachneigung aufeinander abzustimmen
Es bedeuten:

SD  Satteldach

PD Pultdach
FD Flachdach
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1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei Satteldachern mit einer Dachneigung (ber 35° mit
folgenden Einschrénkungen zulassig:

1. Die Lange darf die halbe Lange des zugehérigen Dachabschnittes nicht iiberschreiten. Dabei
dirfen sie nicht mehr als bis auf 1,2 m an die Giebelwénde herangefiihrt werden.

2. Die Héhe der Gauben darf von der Dachflaiche des Hauptdaches bis zum Schnittpunkt der
traufseitigen Gaubenaullenwand mit der Gaubendachhaut nicht héher als 1,5 m sein.

3. Umwehrungen von Dacheinschnitten und Dachbalkonen diirfen nicht iiber die Dachfliche
hinausragen.

4. Der Ansatz der Dachgauben darf erst nach 1/4 der Sparrenlange gemessen ab dem First
beginnen.

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung von Dachern mit einer Dachflache von mehr als 12 m? und (iber 18° Neigung
sind nur unglasierte, nichtreflektierende Dachziegel oder Betonsteine in roter bis rotbrauner Farbe
zulassig.

Flachgeneigte Dacher oder Dachabschnitte bis 18° Neigung sowie Flachdécher sind zu begriinen.

Far Dachaufbauten bis 18° Neigung sind auch nichtreflektierende Metalleindeckungen zuldssig. Als
Metalleindeckung dirfen aus Griinden des Boden- und Wasserschutzes nur solche Materialien
verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in
das oberirdische Regenwasserableitungssystem erfolgt.

In begriindeten Einzelfallen kénnen auch andere Materialien zur Dacheindeckung zugelassen werden.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Stellplédtze, Zufahrten und Nebenanlagen

Stellplatze, Zufahrten und vergleichbare Anlagen auf den privaten Grundstiicksflichen sind
ausschlielllich aus wasserdurchlassigen oder wasserzuriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster,
Rasengittersteinen, Porenpflaster, Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen
Decken zulassig.

Einfriedungen
Massive Mauern oder Stacheldraht sind nicht zulassig.

Vorgartenzone

Die Flachen der Baugrundstiicke zwischen den Wohngebduden und den &ffentlichen
ErschlieBungsstralien sind zu begriinen, sofern sie nicht als Zufahrt oder zur GebaudeerschlieBung
bendtigt werden.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfléche genutzt werden.

Erh6hung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
: § 37 Abs. 1i.V.m. § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO
Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird erhoht:

1. fur Wohnungen bis 40 m? Wohnflache: 1,0 Stellplatz

2. flir Wohnungen (ber 40 m2 Wohnflache: 1,5 Stellplatze
3. flr Wohnungen Uber 75 m? Wohnflache: 2,0 Stellplatze
Ordnungswidrigkeiten § 75 Abs.3 Nr.2, Abs.4 LBO

Ordnungswidrig nach § 75 Absatz 3 Nr. 2 LBO handelt, wer entgegen den Ortlichen Bauvorschriften
vorsatzlich oder fahrlassig

a) als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur Dacheindeckung
und Dachbegriinung (Nr. 1.3) nicht einhalt,
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b) als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter Dachaufbauten (Nr. 1.2) entgegen den

Festsetzungen errichtet,

c) als Bauherr Aufllenanlagen entgegen den Vorschriften flr nicht Uberbaute Grundstucksflachen

(Nrn. 2.1) herstellt,
d) als Bauherr Einfriedungen
(Nr. 2.2) entsprechen,

erstellt bzw. erstellen l3sst, die nicht den Ortlichen Bauvorschriften

e) als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter der erhohten Stellplatzverpflichtung (Nr. 4) nicht nach-

kommt.

Ordnungswidrigkeiten konnen
geahndet werden.

Aufgestelit:

Balingen,

Ernst Steidle
Baudezernent

nach § 75 Absatz 4 LBO mit einer Geldbul3e bis zu 100.000 Euro

Ausgefertigt:
Balingen,
(DS)

Helmut Reitemann
Oberbirgermeister

11/11



