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ANLAGE 1 zur Vorlage 20%19

isstadt

ANLAGE 1 zur Vorlage - Abwéagungsvorschlag

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Jugendhaus HindenburgstraBe*
in Balingen
Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und nach § 4 Abs.
1 BauGB vom 09.02.2018 bis 12.03.2018

Lfd.
Nr.

Anregungen

Abwagungsvorschlag/-protokoll

01

Regierungsprasidium Tubingen
Schreiben vom 07.03.2018

01/1

Belange der Raumordnung / Bauleitplanung
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Kenntnisnahme

Nach unseren Unterlagen stellt der Flachennut-
zungsplan im Plangebiet Grinflache und Wohn-
bauflache dar. Da der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB aufge-
stellt wird, ist es fur das vorliegende Verfahren
nicht hinderlich. Dennoch bitten wir zur Vollstan-
digkeit unserer Unterlagen- um Ubersendung eines
aktuellen Auszugs aus dem rechtsgultigen Fla-
chennutzungsplan, der laut der Begriindung zum
Bebauungsplan gemischte Bauflache darstellen
soll.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
setzt fur die Planung ,Jugendhaus Hinden-
burgstral’e eine Gemeinbedarfsflache fest.
Der Flachennutzungsplan soll im Wege der
Berichtigung nach § 13a BauGB (Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung) angepasst
werden.

Der Anregung wurde entsprochen. Ein aktu-
eller Auszug aus dem seit 2001 rechtskrafti-
gen Flachennutzungsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft Balingen — Geislingen wurde
dem Regierungsprasidium Tubingen per
Mail am 09.08.2018 Ubermittelt.

01/2

Belange des Hochwasserschutzes

Wir weisen daher darauf hin, dass der Bebau-
ungsplan "Jugendhaus HindenburgstraRe" in
Balingen bei einem extremen Hochwasser-ereignis
(HQextrem) betroffen ist (Direktlink:
http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/g/anLUy) und entspre-
chende Schritte (wie z.B. Regelungen zur Vermei-
dung wund Verminderung von Hochwasser-
schaden, Aspekte zur Sicherung von Hochwasser-
abfluss und -rickhaltung, Gebaude hochwasser-
angepasst geplant und gebaut werden etc.) ergrif-
fen werden missen. In diesem Zusammen-hang
wird insbesondere auf § 78b WHG ,Risikogebiete
auBerhalb  von  Uberschwemmungs-gebieten®
(=u.a. extreme Hochwasserereignisse) und den
dort genannten Vorgaben verwiesen. Risikogebiete
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Absatz 1 WHG (i.d.R. Flachen-
ausdehnung HQextrem der HWGK) sind nachricht-
lich (BauGB 89 Abs. 6a) im Bebauungsplan darzu-
stellen.

Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de
Kompaktinformationen (unter dem Reiter ,Unser
Service - Publikationen“) zur Hochwasser-
vorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und
weiteren Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden
.,Hochwasser-Risiko-bewusst planen und bauen®
erhéltlich.Die Ergebnisse der HWGK kdnnen bei
der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und
Naturschutz als Download unter der E-Mail Hoch-

Durch Balingen flief3t die Eyach, die im In-
nenbereich teilweise im Rahmen eines 100-
jahrigen Hochwasserereignisses (HQ100)
Uber die Ufer tritt. Von einem HQ100 ist das
Plangebiet hingegen nicht betroffen. In fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebieten ge-
mal § 65 Wassergesetz (HQ100) ist eine
neue Bebauung oder eine bauliche Verande-
rung grundséatzlich untersagt.

Das Plangebiet ,Jugendhaus Hindenburg-
stral3e” liegt aktuell noch im HQ extrem, was
eine hochwasserangepasste Bauweise er-
forderlich macht. Die Einstufung erfolgte auf
der Grundlage der aktuellen Gegenheiten.
Im Rahmen der Gartenschau 2023 werden
HochwasserschutzmalBhahmen entlang der
Eyach durchgefiihrt und die Gelandemodel-
lierung Aktivpark angepasst.

Das HQ extrem wird nachrichtlich im Textteil
des Bebauungsplanes festgesetzt.
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wasserrisikomanagement@Ilubw.bwl.de angefragt
werden.
01/3 | Belange des Gewasserschutzes
Der Landesbetrieb Gewasser als Trager der Aus- | Kenntnisnahme
bau- und Unterhaltungslast ist nicht betroffen bzw.
hat keine Bedenken oder Anregungen.
01/4 | Belange des Immissionsschutzes
Seitens des Industriereferats 54.1 bestehen keine | Kenntnisnahme
Bedenken.
02 Regierungsprasidium Stuttgart
Landesamt fiir Denkmalpflege
Schreiben vom 12.03.2018
02/1 | 1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:
In Bezug auf das o. g. Planverfahren tragt die Bau- | Kenntnisnahme
und Kunstdenkmalpflege keine Anregungen oder
Bedenken vor.
02/2 | 2. Archaologische Denkmalpflege:
Das Plangebiet tangiert den Mihlkanal und Leer- | Kenntnisnahme
schuss der abgegangenen Kesselmihle (BALIO38) | Die Anregungen zu Kulturdenkmalflachen
mit dazu gehdriger Technik von der noch archéao- | BALIOO7 (merowinger-zeitliches Graberfeld)
logische Denkmalsubstanz erhalten sein kann.|und BALIO15 (eisenzeitlich und frih- bis
Zudem ist auf die Nahe der Kulturdenkmalflachen | hochmittelalterliche Siedlung) werden im
BALIOO7 (merowinger-zeitliches Graberfeld) und | Textteil des Bebauungsplanes unter den
BALIO15 (eisenzeitlich und frih- bis hochmittelal- | Hinweisen mit aufgenommen.
terliche Siedlung) hinzuweisen, deren tatséchliche
Grenzen nicht bekannt sind und die deshalb mdg- | Die Kesselmihle (BALIO38) liegt nicht im
licherweise noch bis in das Uberplante Areal hin- | Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ju-
einreichen kénnen. gendhaus“ Der kinftige Standort des Ju-
gendhauses ist bereits von Bebauung in
Fur Baumalnahmen, die mit Erdbauarbeiten ver- | Form von Garagen vorgeprégt und liegt un-
bunden sind, ist deshalb eine denkmal-|mittelbar an der Hindenburgstralie.
schutzrechtliche Genehmigung erforderlich, die —
je nach Art und Umfang der geplanten Boden-|Das Plangebiet tangiert den friiheren Muhl-
eingriffe — Auflagen enthalten kann. An den Kosten | kanal. Der Miuhlkanal wurde bereits in den
fur eine archaologische Begleitung von Erdbauar- | 1980ern zugeschiittet und Leitungen einge-
beiten, Sondagen oder Rettungsgrabungen hat |legt.
sich ggf. der Bauherr als Verursacher im Rahmen
der Zumutbarkeit zu beteiligen. Um zu kléaren, ob die Denkmaleigenschaften
el s =7 des Muhlkanals vorliegend gegeben und von
< 2 dem Bauvorhaben Jugendhaus tangiert ist
e und zur Prifung, ob archdologische Denk-
74 malsubstanz im Plangebiet vorhanden ist,
wurde bereits eine Sondage durchgefihrt.
'/' ] Zur Prufung, ob Belange des archaologi-
NS /0T schen Denkmalschutzes betroffen sind, wur-
de ein Suchschlitz (GréRenordnung 8m/1m)
;‘ o im Bereich des ehemaligen, zugeschitteten
5 Muhlkanals hergestellt. Die Sondage erfolgte
N3 i unter denkmalfachlicher Begleitung. Archdo-
logischen Zeugnisse konnten dabei nicht
dokumentiert werden.
03 Regierungsprasidium Freiburg
Schreiben vom 23.02.2018
03/1 | Rechtliche Vorgaben aufgrund fach-

gesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
tiberwunden werden kénnen
Keine

Kenntnisnahme
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03/2 | Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnah-

men, die den Plan beriihren kénnen, mit Anga-

be des Sachstandes

Keine Kenntnisnahme
03/3 | Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungs-
verfahren des LGRB als Trager offentlicher Belan-
ge keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gut-
achten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern
fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurbiros.

Kenntnisnahme
Die Anregungen werden im Textteil des Be-
bauungsplanes unter den Hinweisen mit
aufgenommen.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich von Auenlehm, welcher die Gesteine der
Arietenkalks-Formation Uberlagert. Mit lokalen Auf-
fullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rech-
nen.Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedli-
chen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kon-
nen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernis-
sen fuhren. Der Grundwasserflur-abstand kann
bauwerksrelevant sein.Mit Olschiefergesteinen ist
zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr mdglicher
Baugrundhebungen

nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschie-
fergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird
hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangrei-
fendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser
fuhren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch
ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates
Ingenieurbiro wird empfohlen.Dariiber hinaus
werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen
im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungs-horizontes, zum Grundwasser, zur
Baugruben-sicherung) objektbezogene Baugrund-
unter-suchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Der Anregung wurde entsprochen. Im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens wurde
ein Baugrundgutachten durch das Ingeni-
eurbiro fur Erd- und Grundbau GeoTech
Kaiser erstellt.

Das Baugrundgutachten ist Anlage des Be-
bauungsplanes.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutra-
gen.

Kenntnisnahme

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Kenntnisnahme

Grundwasser

Zum  Planungsvorhaben sind aus  hydro-

Kenntnisnahme
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geologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
Bergbau
Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung | Kenntnisnahme
nicht berdhrt.
Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geo- | Kenntnisnahme
wissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.
04 Regionalverband Neckar-Alb
Schreiben vom 19.02.2018
Mit dem o.g. Bebauungsplan sollen die planungs- | Kenntnisnahme
rechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines
neuen Jugendhauses geschaffen wer- | Der Regionalverband Neckar-Alb als Trager
den.Regionalplanerische Festlegungen sind von | 6ffentlicher Belange wird am weiteren Ver-
dem Vorhaben nicht betroffen. Daher werden keine | fahren beteiligt und erhélt eine Benachrichti-
Bedenken oder Anregungen vorgebracht. Wir bit- | gung Uber das Ergebnis des Verfahrens.
ten um Beteiligung am weiteren Verfahren und
Benachrichtigung Giber das Ergebnis.
05 Landratsamt Zollernalbkreis
Schreiben vom 12.03.2018
05/1 | Gesundheitswesen
Keine Bedenken. Kenntnisnahme
05/2 | Immissionsschutz/Gewerbeaufsicht
Keine Bedenken. Kenntnisnahme
05/3 | Kreisjugendpflege
Aus unserer Sicht und auch nach Ricksprache mit | Kenntnisnahme
dem Leiter des Kinder- und Jugendbiiros Balingen
gibt es keine Einwande.
Das Gelande ist hervorragend geeignet. Positiv ist
aus unserer Sicht auch, dass die Balinger Jugend-
lichen und damit die kiinftigen Nutzer bei der Ge-
staltung und Konzeption der Einrichtung mitwirken
und hier ein beispielhafter Beteiligungsprozess
entstanden ist.
05/4 | Abfallwirtschaft

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus abfallwirt-
schaftlicher Sicht keine Bedenken, wenn

- die Tragfahigkeit der Strallen mindestens 30 t
betragt,

- die StralRenbreite zum Entleeren der Mullbehélter
mindestens 4 m betragt,

- das Durchfahrtprofil mindestens 4 m Héhe und 3
m Breite betragt,
- es sich um DurchfahrtstraBen oder um Sack-
gassen / StichstraBen mit einer Wende-
moglichkeit von mindestens 18 m Durchmesser
handelt,

- bei Geféllstrecken die Abfallsammelfahrzeuge
sicher gebremst werden kdnnen,

- Privatwege, Privatstralen und Privatgrundstiicke
nur dann befahren werden, wenn die schriftliche
Erlaubnis des / der Eigentiimer vorliegt.

Falls Grundstiicke nicht direkt anfahrbar sind,
missen die betroffenen Bewohner ihre Abfélle ent-
sprechend den Vorgaben der Abfallwirtschafts-
satzung des Zollernalbkreises an der néchst-

Kenntnisnahme

Das Plangebiet ist tber die Hindenburgstra-
Be optimal an das bestehende o6ffentliche
Verkehrsnetz sowie an das Ver- und Entsor-
gungsnetz angebunden.
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gelegenen Durchfahrtstrae zur Abholung bereit-
stellen. Insoweit wird angeregt, die betroffenen
Grundstiickseigentiimer von der entsprechenden
Regelung im Bebauungsplan zu unterrichten.

05/5

Wasser- und Bodenschutz

Bodenschutz (vorsorgender)

Bei der Planung und Ausfihrung von Baumal-
nahmen und anderen Veradnderungen der Erd-
oberflache ist entsprechend 8§ 1 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) nachhaltig die
Funktion des Bodens zu sichern oder wieder-
herzustellen. Hierzu sind insbesondere schédliche
Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Um den Grundsatz des Bodenschutzes
ausreichend Rechnung zu tragen, sollte folgendes
beachtet werden:

1. Es ist nur so viel Mutterboden abzuschieben,
wie flur die ErschlieBung des Baufeldes unbe-
dingt notwendig ist.

2. Unndtiges Befahren oder Zerstdéren von Mutter-
boden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht
zulassig.

3. Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei
schwach feuchtem Boden und bei nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.

4. Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an

anderer Stelle wiederverwendet werden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenver-
besserungen).

5. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu
entsorgen; er darf nicht als An- bzw. Auffill-
material (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben
usw.) benutzt werden.

Kenntnisnahme

Die Anregungen werden im Textteil des Be-
bauungsplanes unter den Hinweisen mit
aufgenommen.

Oberirdische Gewasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt It.
Hochwassergefahrenkarte im sogenannten Risiko-
gebiet der Eyach. Bei einem Extremhochwasser
(HQextrem) wird der Bereich flachendeckend tber-
flutet.

Gem. 8 78b Abs. 1 Ziffer 1 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) ist bei Ausweisung neuer Bau-
gebiete im AuR3enbereich insbesondere der Schutz
von Leben und Gesundheit und die Vermeidung
erheblicher Sachschaden in die Abwagung nach §
1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) mit einzu-
beziehen. Die beschriebene Hochwasserthematik
sollte bei der weiteren Planung bzw. beim spéteren
Bauvorhaben berticksichtigt werden (Ausrichtung
von Gebaudeotffnungen, Abdichtungs- und Objekt-
schutzmalinahmen).

Auf den Abwagungsvorschlag unter 01/2
wird verwiesen.

Das Risikogebiet (HQextremBereich) soll gem. § 9
Abs. 6a S. 2 BauGB im Bebauungsplan vermerkt
werden.

Der Anregung wird gefolgt. Die Anregung
zum Risikogebiet (HQextremBereich) wird
nachrichtlich im Textteil des Bebauungspla-
nes gemal § 9 Abs. 6a S. 2 BauGB festge-
setzt.
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Niederschlagswasserbeseitiqung

Bei der Entwasserungsplanung des spateren Bau-
vorhabens ist zu beachten, dass gemaR § 55 Abs.
2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einge-
leitet werden soll.

AuRerdem sollte eine naturvertragliche Regenwas-
serbewirtschaftung angestrebt und die Flachenver-
siegelung auf ein Mindestmalf3 beschrankt werden.

Der Anregung wird gefolgt. Das Regenwas-
ser, Dach- und Oberflachenwasser soll in die
Eyach eingeleitet werden.

05/6

Natur- und Denkmalschutz
Im Gberplanten Bereich liegen keine rechtskraftig
ausgewiesenen Biotope oder Schutzgebiete.

Allerdings grenzt der Bereich nach Auswertung der
Hochwassergefahrenkarte an die HQ100 Uberflu-
tungsflachen direkt an.

Die geplante Bebauung fuhrt mit hoher Wabhr-
scheinlichkeit zu einer Beeintrachtigung des hier
vorhandenen dichten Baumbestandes, der das
lokale Landschaftsbild pragt.

Aus Griunden dieser Beeintrachtigung wird die ge-
plante Entwicklung der Flachen etwas kritisch be-
urteilt. Mit dem Baumbestand sollte im Rahmen
der Planung sehr umsichtig und schonend umge-
gangen werden.

Kenntnisnahme

Auf die Ausfuhrungen unter 01/2 wird hin-
sichtlich der Uberflutungsflachen verwiesen.

Der Anregung wurde entsprochen. In den
umfangreichen Baumbestand wurde ledig-
lich fur die Aufstandsflache des Geb&audes
und dessen stralBenseitige ErschlieBung
eingegriffen. Dabei wurden die Baumfallun-
gen auf das absolut notwendige Mal3 be-
schrankt und nach eingehender artenschutz-
rechtlicher Einzelbaumprifung noch im Feb-
ruar 2019 durchgefihrt. Auch die straf3en-
begleitenden Baume konnten teilweise er-
halten bleiben. Fur den unmittelbar angren-
zenden Baumbestand sind wahrend der
Bauzeit wirksame Baumschutzmaf3nahmen
entsprechend den geltenden Regelwerken
durchzufihren.

Der Bestand wird im Rahmen der Freianla-
genplanungen durch neue Baumpflanzun-
gen im Umfeld erganzt.

Artenschutz

Fir das Gebiet muss eine fachlich belegbare Ein-
schatzung zum Vorkommen streng geschitzter
oder besonders geschutzter Arten erstellt werden.

Es ist zu vermuten, dass hier insbesondere Le-
bensstatten von Héhlenbritern und Fleder-mausen
sowie von totholzbewohnenden Kéafern betroffen
sein kdnnten.

Genauere Angaben liegen dem Umweltamt im
LRA Zollernalbkreis aber nicht vor.

Fur das Gebiet wurde eine artenschutzrecht-
liche Relevanzprufung erstellt (Planstatt
Senner, Stand Januar 2019), und jeweils fir
den betroffenen Gebdudebestand sowie den
Baumbestand im Bereich &rtliche Begehun-
gen zur Bestandserfassung durchgefihrt.

Hinweise auf das Vorkommen besonders
oder streng geschuitzter Arten haben sich
nicht ergeben. Die vorsorgliche Durchfih-
rung von Vermeidungsmaflinahmen wird im
Bebauungsplan aufgenommen.

05/7

Brandschutz

Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorha-
ben, sofern die beiliegenden Neben-bestimmungen
als Bestandteil in den bau-rechtlichen Bescheid
aufgenommen werden.

Nebenbestimmungen

Kenntnisnahme
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1. Sofern Gebaude bestehen oder méglich sind,
bei denen die Oberkante der zum Anleitern
bestimmten Stellen mehr als 8 m Uber dem
Gelande liegen, sind Aufstellflachen fur Hub-
rettungsfahrzeuge der Feuerwehr (Grund-
flache 5 x 11 m) erforderlich. Bei der Planung
der Freiflachen und Verkehrswege ist dann die
Erreichbarkeit der anleiterbaren Stellen von
Aufstellflachen im o6ffentlichen Verkehrsraum
zu bericksichtigen.

2. Sofern im offentlichen Verkehrsraum bzw. auf
den Grundsticken keine Aufstellflachen fur
Feuerwehrfahrzeuge mdoglich sind, ist dies bei
der zulassigen Gebaudehdhe zu beriick-
sichtigen. Alternativ ist der zweite Rettungs-
weg baulich sicherzustellen.

3. Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der
zum Anleitern bestimmten Stellen weniger als
8 m Uber dem Gelande liegen, sind Aufstell-
flachen fur die Steckleiter der Feuerwehr
(Grundflache 3 x 3 m) erforderlich. Zur Errei-
chung der anleiterbaren Stellen sind Zu- oder
Durchgange vorzuhalten. Diese missen gerad-
linig und mindestens 1,25 m, bei Tur-6ffnungen
und anderen geringfligigen Ein-engungen min-
destens 1 m breit sein. Die lichte H6he muss
mindestens 2,2 m, bei Tur-6ffnungen und an-
deren geringfugigen Einengungen mindestens
2 m betragen.

4. Es ist eine Loschwasserversorgung von min-
destens 96 md/h fir eine Léschzeit von zwei
Stunden erforderlich. Hierbei kénnen Ld&sch-
wasserentnahmestellen in einem Umkreis von
300 m in Ansatz gebracht werden. Die Sicher-
stellung der Loschwasser-versorgung ist Auf-
gabe der Stadt bzw. der Gemeinde.

5. Die offentlichen Verkehrsflachen sind fur Fahr-
zeuge der Feuerwehr befahrbar auszu-fihren.
Hierbei sind die Voraussetzungen der Verwal-
tungsvorschrift des Ministeriums fur Verkehr
und Infrastruktur Gber Flachen fir Rettungsge-
rate der Feuerwehr auf Grund-stiicken und Zu-
fahrten (VwV Feuerwehr-flachen) zu erfillen.

Die Hinweise betreffen das Baugenehmi-
gungsverfahren. Im Rahmen der Gebaude-
planungen wurde zugleich ein Brandschutz-
konzept erstellt.

05/8

Amt fiir Vermessung und Flurneuordnung
Schreiben vom 20.02.2018

Bereich Flurneuordnung

Aus unserem Zustandigkeitsbereich ergeben sich
keine Bedenken und Anregungen gegen die Pla-
nung.

Kenntnisnahme

Bereich Vermessung
Aus unserem Zustandigkeitsbereich ergeben sich
keine Einwande gegen die Planung.

Kenntnisnahme

06

Polizeiprasidium Tuttlingen
Schreiben vom 05.03.2018
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Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans in der
vorgelegten Form bestehen seitens des Polizei-
prasidiums Tuttlingen keine Bedenken.

Kenntnisnahme

07

LUBW
Schreiben vom 07.02.2018

Die LUBW Landesanstalt fir Umwelt Baden-
Wirttemberg ist nicht Trager 6ffentlicher Belange.
Deshalb sind wir in das Beteiligungsverfahren nicht
einzubeziehen.

Kenntnisnahme

08

Naturschutzbiiro Zollernalb e.V.
Schreiben vom 07.03.2018

Gegenilber der friihzeitigen Behdérdenbeteiligung
haben sich keine neuen Gesichtspunkte ergeben,
so dass die damaligen Aussagen unverandert Be-
stand haben.

Die jetzigen Darlegungen beziehen sich im We-
sentlichen auf den verwaltungsméaRigen Ablauf. Es
wird zur Kenntnis genommen, dass keine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung vorgenommen wird;
gleichwohl wird ein verantwortungsvoller Umgang
mit den naturlichen Lebensgrundlagen erwartet.

Kenntnisnahme

Die baubedingte Flacheninanspruchnahme
sowie Eingriffe in den Baumbestand wurden
auf das unbedingt notwendige MalRR be-
schrénkt bzw. es sind im Umfeld der Bau-
malnahme erganzende Baumpflanzungen
geplant. Auf eine Unterkellerung des Ge-
baudes wird verzichtet.

09

Netzt BW GmbH Stuttgart
Schreiben vom 14.02.2018

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Jugend-
haus Hindenburgstrale® unterhalten bzw. planen
wir keine elektrischen Anlagen. Wir haben daher
zum Bebauungsplan keine Anregungen oder Be-
denken vorzubringen.

Kenntnisnahme

10

Netze BW GmbH Tuttlingen (Netzplanung)
Schreiben vom 14.02.2018

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unter-
halten und planen wir derzeit keine Versorgungs-
einrichtungen. Eine Beteiligung am weiteren Ver-
fahren ist deshalb nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

11

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 12.02.2018

Vielen Dank fir Ihre Informationen. Da es sich hier
um einen einzelnen Gebaudekomplex handelt ist
unser Bauherrenservice der Telekom zustandig.
Der Bauherr moge sich bitte rechtzeitig vor Baube-

ginn dort melden. Die Kontaktdaten lauten:
Email:Bbb-Donaueschingen@telekom.de. Tel.
+49 800 33019083. Web:

http://www.telekom.de/umzug/bauherren?wt_mc=a
lias_1156 bauherren. Ein Lageplan ist beigeflgt.

Kenntnisnahme
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12 terranets bw GmbH
Schreiben vom 05.02.2018
Im Geltungsbereich des oben genannten Bebau- | Kenntnisnahme
ungsplanes (gilt nur fur rot markierten Bereich)
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so
dass wir von dieser MafRnahme nicht betroffen
werden.
Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht
erforderlich.
terranets bw
3
13 TransnetBW GmbH

Schreiben vom 12.02.2018

Wir haben die Ausiibungsbereiche der beiden Be-
bauungsplane mit unseren Planunterlagen abge-
glichen und festgestellt, dass keine bestehende

Kenntnisnahme
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Hdéchstspannungsleitung hiervon tangiert wird.
Es gibt deshalb keine Einwendungen vorzubrin-
gen; auf eine weitere Beteiligung am Verfahren
wird verzichtet.
14 Unitymedia BW GmbH
Schreiben vom 19.02.2018
Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwan- | Kenntnisnahme
de.
15 Stadtwerke Balingen
Schreigen vom 15.03.2018
Im Bereich des o.g. Bebauungsplanes ,Jugend- | Das Mittelspannungskabel sowie die Was-
haus Hindenburgstralle® liegt ein Mittelspannungs- | serhauptleitung der Stadtwerke Balingen
kabel und eine Wasserhauptleitung der Stadt- | werden auf stadtischer Flache umverlegt.
werke Balingen.
Im Rahmen des anstehenden Bebauungs-
Diese dirfen nicht Gberbaut werden! (Auszug Ver- | planverfahren Burgerpark soll der Verlauf
sorgung ist beigefugt). des Mittelspannungskabel sowie die Was-
serhauptleitung der Stadtwerke Balingen mit
Bei der weiteren Planung sind die Stadtwerke | einem 3,0 m breiten Leitungsrecht planungs-
Balingen mit einzubeziehen. rechtlich gesichert werden.
b .
16 Stadtkdmmerei — Abgabenwesen
Schreiben vom 05.03.2018
Die im Planbereich liegenden Grundstiucke Hin- | Kenntnisnahme.
denburgstrale 46 und 48 wurden bisher 2-
geschossig zu Anschlussbeitragen veranlagt. Das | Die Hinweise betreffen das ErschlieBungs-
Grundstlck Flst. 3420 wurde bisher mit einer Teil- | beitragsrecht.
flache im Bereich der Tennisplatze veranlagt. Fir
bisher nicht tberbaubare (Teil-) Flachen entstehen
ggf. nach Rechtskraft des Bebauungs-plans bzw.
Erteilung einer Baugenehmigung erstmals An-
schlussbeitréage.
17 Amt firr 6ffentliche Ordnung — Gaststatten- und

Gewerberecht
Schreiben vom 07.02.2018

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist, die baupla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen  Vor-
aussetzungen fur den Bau eines neuen, attraktiven
Jugendhauses an der HindenburgstraBe zu schaf-
fen.

Es wird ferner ausgefuihrt, dass auf die Winsche
und Bedurfnisse der Jugendlichen bei der Stand-
ortfestlegung eingegangen wurden und alle dabei
formulierten Anforderungen bei dem vorgesehenen

Der neue Standort fir das Jugendhaus wur-
de in einem intensiven Dialog mit Jugendli-
chen entwickelt. Am 19. Dezember 2017
wurde der Standort fir das kunftige Jugend-
haus durch den Gemeinderat beschlossen.
Der vorliegende Standort an der Hinden-
burgstrale befindet sich gleichermalen in-
nenstadtnah und doch ausreichend rand-
stéandig, um Konflikte mit Anwohnern wegen
eventueller Larmproblematik — wie sie am

-10 -
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Standort als erfillt anzusehen sind. Hierbei wurde
die Nahe zu einem Supermarkt, die Erreichbarkeit
des Standortes mit oOffentlichen Verkehrsmitteln
sowie der ausreichende Abstand zu angrenzenden
Anwohnern genannt. Der Standort gilt laut Ge-
meinderatsvorlage als innenstadtnah und ausrei-
chend randstandig, um auch larmintensive Veran-
staltungen im Jugendhaus durchfiihren zu kénnen.

bestehenden Standort vorherrschen - zu
vermeiden.

Neben dem Standort an der Hindenburg-
stral3e, im Bereich des neuen Birgerparks,
in den Eyachanlagen, wurden im Vorfeld
weitere Standorte wie das Umfeld Hob-
bylandhalle (Auf Jauchen), das Bahnhofs-
umfeld, die Grundstiicke FarberstralRe 8, das
Strasserareal/ Eyachbogen und der beste-
hende Standort im Hinblick auf die Anforde-
rungen und Bedirfnisse der Jugendlichen
untersucht.

Durch den Neubau des Jugendhauses und
die Entwicklung attraktiver Freianlagen soll
die derzeit eher wenig attraktive Grinanlage
an der Eyach zu einem belebten Ort mit ho-
her Aufenthaltsqualitdét werden. Der im
Rahmen der Gartenschau 2023 geplante
Aktivpark in den Eyachanlagen wird als
Daueranlage nachhaltig ein Ort fir Spiel und
Freizeit und bietet im Zusammenspiel mit
dem Jugendhaus grof3e Chancen und Sy-
nergieeffekte, wie sie an keinem anderen
Standort in der Innenstadt in dieser Art vor-
handen sind.

Die am bisherigen Standort diskutierte Larmprob-
lematik ist - wie weiter in der Vorlage ausgefihrt
wird - auch nicht vom Jugendhaus Insel ausge-
hend, sondern Folge von regelmaRig im direkten
Umfeld stattfindenden losen Jugendtreffs auf 6f-
fentlichen Flachen. Der derzeitige Bereich des Ju-
gendhauses Balingen in der Inselstral3e hat sich —
wie in der Vorlage richtig ausgefihrt wird - zu ei-
nem Treffpunkt junger Menschen entwickelt, wel-
cher auch auRerhalb der Offnungszeiten des Ju-
gendhauses aufgrund des direkt angrenzenden
offentlichen Parkplatzes stark frequentiert wird.
Das naheliegende Gastronomieangebot, welches
zum Teil ebenfalls junge Leute anzieht, ist sicher-
lich auch forderlich fir diesen Umstand. Insbeson-
dere in den Sommermonaten halten sich dort am
Wochenende zwischen 40 und 100 Personen bis
tief in die Nacht hinein auf, die Alkohol konsumie-
ren, Musik héren und sich unterhalten. In unmittel-
barer Nachbarschaft (ca. 30 bis 40 m Luftlinie) be-
finden sich Wohnhauser, so dass es regelmafiig zu
Nachbarbeschwerden aufgrund von Ruhestdrun-
gen und Verunreinigungen des o6ffentlichen Rau-
mes in der ndheren Umgebung des derzeitigen
Standortes kommt. Polizeieinsatze sowie Einsatze
eines privaten Sicherheitsdienstes und die Be-
schrankung der Nutzung des Platzes (sowohl mit
Nutzungsregelungen als auch mit der Errichtung
von Bauzaunen) waren die Folge.

Auch wurde das Jugendhaus in der Vergangenheit

Das bestehende Jugendhaus wurde 1864
als Brauhaus erbaut und erfuhr viele Nut-
zungsanderungen. 1978 wurde das Geb&u-
de von der Stadt Balingen gekauft und wird
seit 1980 als Jugendhaus genutzt. Das Ge-
baude Jugendhaus ,Insel“ verzeichnet keine
technischen Anforderungen an den L&arm-
schutz. Die Fassade besteht aus einem Ver-
putz mit Anstrich, ohne Warmeschutz. Die
Holzfenster weisen eine Isolierverglasung
auf, um Larm zu minimieren. Das bestehen-
de Jugendhaus wurde somit nicht nach den
heutigen Anforderungen an Larmschutz so-
wie mit gezielten Schallschutzmafinahmen
errichtet. Dadurch sind die Raumlichkeiten
auch nur eingeschréankt fir Konzerte geeig-
net.

Nutzungskonflikte in belebter Innenstadtlage
sind nicht vollig vermeidbar. Gesetze und
Verordnungen geben die Rechtslage vor.
Die Durchsetzung obliegt dem Amt fir 6f-
fentliche Ordnung als Ortspolizeibehorde,
unterstutzt durch Sicherheitsdienste, Ju-
gendsozialarbeiter und Polizei.

Auch Kinder und Jugendliche sind ein wich-
tiger Teil der Gesellschaft und ihren Belan-
gen und Interessen soll im Rahmen der Ab-
wagung und im Beteiligungsverfahren Rech-
nung getragen werden.

-11 -



https://www.balingen.de/Startseite/Planen_+Bauen+_+Wohnen/gartenschau.html

ANLAGE 1 zur Vorlage 20194119
Balingan

GroBe Kreisstadt

Lfd.
Nr.

Anregungen

Abwagungsvorschlag/-protokoll

bis zur Sperrung eines Veranstaltungsraumes re-
gelmaRig fir die Durchfiihrung von Konzerten ge-
nutzt. Und auch anlasslich der Durchfiihrung der
Konzerte kam es immer wieder zu Nachbarbe-
schwerden aufgrund Musiklarms und Larms durch
Besucher der Konzerte.

Durch die Aufgabe des derzeitigen Standortes und
die Neuerrichtung des Jugendhauses mit Aktivpark
im Bereich der Hindenburgstrale, muss auch mit
einer Verlagerung der Szene und somit auch mit
der Verlagerung der Probleme gerechnet werden.
Nicht umsonst werden die Winsche der Jugendli-
chen nach naheliegenden Einkaufsméglichkeiten
und geeigneter, innenstadtnaher Erreichbarkeit
genannt. Ebenso ist damit zu rechnen, dass zu-
kinftig wieder verstarkt Konzerte im Jugendhaus-
neubau stattfinden werden, wodurch der gesamte
Bereich verstarkt in den Focus junger Menschen
fallt. Dass es derzeit weniger Beschwerden wegen
Veranstaltungen im Jugendhaus gibt, ist der Tat-
sache geschuldet, dass die Veranstaltungsraum-
lichkeiten aufgrund statischer Gegebenheiten seit
geraumer Zeit fur Konzerte und dergleichen nicht
mehr genutzt werden kénnen. Es ist deshalb aus
unserer Sicht nicht ausreichend, darauf hinzuwei-
sen, dass die am bisherigen Standort diskutierte
Larmproblematik ,auch nicht vom Jugendhaus In-
sel ausgehen, sondern Folge von regelmafiig im
direkten Umfeld stattfindenden losen Jugendtreffs
auf offentlichen Flachen sind“. Auch am vorgese-
henen Standort befinden sich in unmittelbarer
Nachbarschaft (Luftlinie 40 bis 70 m) Wohnhauser,
so dass gleiche Nachbar-beschwerden zu erwar-
ten sind, zumal die Nachbarschaft bereits 6ffentlich
ihre Bedenken gegen den Standort zum Ausdruck
gebracht hat. Hinweisen wollen wir in diesem Zu-
sammenhang auch darauf, dass die Eyachanlagen
bereits in der Vergangenheit schon einmal wegen
Ruhe-stérungsproblematiken in Erscheinung getre-
ten sind.

Es wird nicht nur ein Jugendhaus, sondern auch
ein Aktivpark mit ,gewollter Aufenthaltsqualitat
gerade fir jungere Personen geschaffen, der
ebenfalls dazu einladen wird, sich ,lose“ zu treffen.

Aus unserer Sicht sollte deshalb dem Larmschutz
bereits bei der Planung ein besonderes Augen-
merk geschenkt und sich intensiv mit der Larm-
vermeidung bzw. —minderung auseinander-gesetzt
werden und in diesem Zusammenhang ggf. auch
Uber mogliche bauliche MaRhahmen nachgedacht
werden. Hierbei meinen wir nicht nur entsprechen-
de LarmschutzmalRnahmen am Geb&ude, sondern
vielmehr auch LarmschutzmaRnahmen im Auf3en-
bereich.

Die Errichtung des neuen Jugendhauses in
der HindenburgstralRe erfillt die Kriterien der
Jugendlichen. Auch die fachliche Eignung ist
gegeben. Im Jugendhaus selbst wird eine
Hausordnung gewahrleisten, dass die Vor-
gaben zum Larmschutz eingehalten werden.
Das Gebaude bzw. die baulichen Elemente
entsprechen dem neuesten Stand der Tech-
nik war Larmschutz angeht. Mit gezielten
passiven Schallschutzmal3nahmen erfillt der
Bau des neuen Jugendhauses die Anforde-
rungen an den Schallschutz. Durch den Ein-
bau von Liftungsanlagen kénnen Fenster in
Veranstaltungsrdumen geschlossen gehal-
ten werden. Zudem ist im Geb&aude eine So-
zialkontrolle gewéhrleistet, zumal das Ju-
gendhaus mit ausgebildetem sozialpadago-
gischem Personal betrieben wird.

Die sddlich  unmittelbar angrenzende,
Wohnbebauung befindet sich in Stadteigen-
tum.

Die im Rahmen der Gartenschau entstehen-
den, umgebenden Parkanlagen sind nicht
Teil dieses Bebauungsplanverfahrens. Die
nun anstehende Planung und Abwagung
betrifft im Wesentlichen das Baugrundstick.
Darliber hinaus handelt es sich bereits heute
um eine Grinanlage, die sich grundsatzlich
fur lose Jugendtreffs eignet, sowie eine
Tennisanlage. Durch die Neugestaltung ein-
schlie3lich Beleuchtung und eine generati-
onsubergreifende zuklnftige Nutzung ist
insgesamt von einer erhdhten Sozialkontrol-
le auf dem Areal auszugehen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren
Burgerpark wird eine Larmuntersuchung
durchgefuhrt und ein entsprechendes Larm-
gutachten erstellt, so dass ggf. weitere akti-
ve oder passive LarmschutzmalRnahmen
beim Bau des Jugendhauses integriert wer-
den kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass die Anwohner nach
hdchstrichterlicher Rechtsprechung einen offent-

Trotz zentraler innerstadtischer Lage, befin-
det sich die nachstgelegene Wohnbebauung
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lich-rechtlichen Abwehranspruch gegen Larmim-
missionen einer benachbarten 6ffentlichen Einrich-
tung haben. Die Stadt hat die Einrichtung so zu
errichten und zu betreiben, dass schéadliche Um-
welteinwirkungen verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind, und nach dem
Stand der Technik unvermeidbare schadliche Um-
welteinwirkungen auf ein Mindestmal® zu be-
schréanken. Im Rahmen des Abwehranspruches
diurfen diese zumindest erwarten, dass die Stadt
die bestimmungsgemafle Nutzung der Einrichtun-
gen definiert und festschreibt. Ferner dirfen sie
erwarten und verlangen, dass die Einhaltung die-
ser Regelungen Uberprift wird. Wenn wir aller-
dings nicht die gleichen Zustande haben wollen,
wie wir sie derzeit am bisherigen Standort haben,
darf es nicht unser Anspruch sein, die Larmprob-
lematik einzig und allein mit Nutzungsbestimmun-
gen und Kontrollen zu behandeln. Vielmehr sollten
bei einer Neuerrichtung eines solchen Projektes —
auch im Hinblick auf die Akzeptanz der Einrichtung
- vielleicht gerade was die Verhinderung von zu
erwartendem L&rm betrifft, neue Wege beschritten
werden. Ansonsten vermuten wir, dass sich die
Lage dort im Laufe der Zeit &hnlich zuspitzen wird,
wie im derzeitigen Bereich des Jugendhauses
auch.

am gegeniberliegenden Eyachufer, Auf der
Au (WohrtstraBe), in einer Entfernung von
mindestens 70 m. Die sldlich angrenzende
Wohnbebauung befindet sich in Stadteigen-
tum. Westlich grenzt an die Hindenburgstra-
Be eine larmunempfindlich Gewerbebebau-
ung an. Nach Norden liegen die Freiflachen
des zukunftigen Parks.

Den Anregungen wird hinsichtlich der bauli-
chen Malinahmen entsprochen.

Die Stadt als Betreiber bzw. das zustandige
Fachamt wird die Hinweise und L&sungsan-
satze der Ortspolizeibehdrde entsprechend
prifen und beachten.

18

Amt fiir 6ffentliche Ordnung —Verkehrsbehoérde
Schreiben vom 07.03.2018

Seitens der Verkehrsbehoérde bestehen keine Be-
denken.

Auf die Stellungnahme des PolPras Tuttlingen vom
05.03.2018 wird verwiesen.

Kenntnisnahme

19

Ortschaftsverwaltung Engstlatt
Schreiben vom 14.02.2018

Hiervon sind die Belange der OV Engstlatt nicht
berihrt. Dies zu Kenntnis.

Kenntnisnahme

20

Ortschaftsverwaltung Weilstetten
Auszug aus dem Protokoll des Ortschaftsrats
Weilstetten vom 20.02.2018

Zu den Belangen der Ortsteile Weilstetten und
Rosswangen werden keine Berlihrungspunkte ge-
sehen und daher keine Stellungnahme abgegeben.

Kenntnisnahme

21

Ortschaftsverwaltung Zillhausen
Telefonat von OR Gruner mit Frau Riickmann vom
14.02.2018

Die Jugendlichen aus Zillhausen gehen ins Ju-
gendhaus nach Streichen. Eine weitere Beteiligung
am Verfahren ist nicht notwendig.

Kenntnisnahme

22

Offentlichkeit/ Stellungnahme 1
E-Mail vom 18.12.2017

Als Anwohner der WohrtstraBe in Balingen haben
wir mit groRem Interesse und Vorfreude die Pla-
nungen und Entwicklungen der Gartenschau 2023
in Balingen verfolgt. Zusatzlich soll auch das neue
Jugendhaus in diesen Bereich verlegt werden um,
unterstitzt durch den Aktivpark, einen neuen

Unter Abwéagung der verschiedenen Belange
und Interessen, handelt es sich um einen
sehr guten innerstadtischen Standort fir ein
Jugendhaus und einen generationsubergrei-
fenden Park. Die Vorteile fur die Bevdlke-
rung und die Innenstadtbewohner und Besu-
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Raum fur die Jugend zu schaffen.

Aufgrund des folgenden Auszugs aus der Vorlage
.Neubau Jugendhaus® vom 23.11.2017 sind uns
jedoch erhebliche Bedenken und Angste beziiglich
des neuen Standortes des Jugendhauses und der
entsprechenden  Aufmerksamkeit seitens der
Stadtverwaltung entstanden.

Auszug:

"Das Grundstiick in der Hindenburgstral3e erfillt
die Kriterien sehr gut. Es befindet sich gleicherma-
Ren innenstadtnah und doch ausreichend rand-
sténdig, um die Larmproblematik, wie sie am be-
stehenden Standort vorherrscht, zu entschérfen."

Der Standort Parkanlage, genau gegeniber unse-
ren Wohnhausern an der Eyach, zwischen Hin-
denburgstraRe und Wdhrtstraf3e ist seit langem als
Brennpunkt néchtlicher Partys, vor allem in den
Sommermonaten, und anschlieBender Millablage
bekannt. Deshalb wurde seitens der Stadt-
verwaltung auch ein Sicherheitsdienst beauftragt,
welcher regelméRige Kontrollen, bisher aber nur
an 2 Wochenenden im Monat, im Park durchfuhrt.
Die Effektivitat dieser wenigen nachtlichen Kontrol-
len halt sich jedoch in Grenzen. Der Wegfall des
nachtlichen Verkaufsverbots von Alkohol an Tank-
stellen lasst eine erneute erhebliche Zunahme der
Larm- und Mullproblematik im Park annehmen.

Anfragen unsererseits in den vergangenen Jahren
an die Stadt ergaben immer dieselben Ergebnisse:

. LWir haben hier leider keine Handhabe!*“
. ,ES kann kein Alkoholverbot in 6ffentlichen
Stadtparks ausgesprochen werden!“

In den letzten Jahren gab es mehrfach Zeitraume
an denen fast taglich die Polizei aufgrund von ext-
remem L&arm, fliegenden Flaschen und Kdorperver-
letzungen alarmiert werden musste.

Nun also soll ein Brennpunkt, das bisherige Ju-
gendhaus, laut lhrer Aussage ,entscharft* werden.
Diese ,Entscharfung® soll durch die VERLAGE-
RUNG des Jugendhauses an den bereits beste-
henden Brennpunkt Eyachpark erfolgen???

Die oben zitierte Formulierung lasst bei uns natir-
lich Fragen aufkommen: Ob die Einschéatzung der
aktuellen Lage im Eyachpark seitens der Stadt-
verwaltung bedacht wurde oder tberhaupt Beach-
tung fand? Die Bebauung der Hindenburgstralle
mit den hohen Fabrikgebauden auf der Innenstadt-
seite ergeben zusatzlich einen riesigen Resonanz-
korper mit direkter Beschallung der WdohrtstraRle.
Der Pflanzenbestand im Park bietet keinerlei
Larmschutz.

cher aller Altersgruppen Uberwiegen. Der
Aktivpark ist ein generationsibergreifender
Birgerpark mit Spiel- und Sportmdglichkei-
ten fur alle Generationen. Larm- und Nut-
zungskonflikte lassen sich allerdings in ver-
dichteten Lagen — trotz baulicher Maf3nah-
men und vorgezogenen L&rmuntersuchun-
gen - nicht immer vollig vermeiden. Durch
Gesetze, Regeln, Auflagen und Kontrollen
muss die o6ffentliche Ordnung entsprechend
gewabhrt bleiben.

Auf die Ausfihrungen und die Abwagung
unter 17. wird verwiesen.

An die Beschlussfassung des Gemeindera-
tes schlieRt sich eine weitere Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung in Form der 6ffent-
lichen Auslegung an.

In diesem Zusammenhang kann interessier-
ten Anliegern der WorthstraRe der aktuelle
Bebauungsplan sowie die Planung Jugend-
haus vorgestellt werden.

Ein attraktives Umfeld, das keine Angstrau-
me bietet, Sozialkontrolle und Einsehbarkeit,
Beratung und behordliche Kontrollen sowie
bauliche MalRnhahmen zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten dienen dem nachbarli-
chen Frieden und der Aufenthaltsqualitét in
der Innenstadt und im Quartier.
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Die aktuelle Lage im Bereich ,Klein Venedig“ be-
zuglich der Larmbelastigung durch Publikums-
verkehr und Betrieb der neuen Gaststatte ,ZEN*
zeigt uns, wie ohnméachtig und hilflos man als An-
wohner neuen Gegebenheiten gegeniber-stehen
kann. Mehrere Mieter der Wohnungen dort sehen
sich bereits nach einer neuen Wohnmaoglichkeit
um. Dies belegen u.a. aktuelle Anfragen beim Ob-
jekt WohrtstraBe 10, in welchen Mieter Ihre Be-
weggrunde fir einen schnellen Umzug schildern.
Warum schreiben wir lhnen?

Wir wollen sicherstellen, dass die aktuelle Proble-
matik im Park bei lhrer Planung bedacht wird und
die entsprechende Aufmerksamkeit flr eine Zu-
sammenlegung von ZWEI BRENNPUNKTEN vor-
handen ist!

Deshalb bitten wir die Stadt Balingen unsere Angs-
te und Bedenken ernst zu nehmen und bei der
Planung des neuen Jugendhauses mit Aktivpark
auch die Interessen und Anregungen der Anwoh-
ner Wohrtstrale mit einflie3en zu lassen bzw. uns
auch aktiv in die Planung mit einzubinden!

Denn wir Anwohner werden tagtaglich mit den
neuen Begebenheiten konfrontiert sein und unser
Leben kann dadurch erheblich beeinflusst werden,
siehe ,Klein Venedig“!

Wir brauchen klare Regelungen fiir die Benutzung
des Jugendhauses, des Aktivparks und der Park-
anlagen! Vor allem die notwendigen Mittel und
Ressourcen um diese Regelungen zu Uberwachen
und umzusetzen sind erforderlich. Geniigend Per-
sonal (Betreuer, Sicherheitsdienst) muss vorhan-
den sein, und das nicht nur tagsiber und bis 22
Uhr, sondern vor allem nachts, da auch seitens der
Polizei hierfir nur wenig personelle Kapazitat zur
Verfligung steht.

Das Jugendhaus ist Bestandteil des genera-
tionsubergreifenden Burgerparks, welcher
als gesamtheitliches Konzept im Rahmen
der Gartenschau 2023 umgesetzt wird. Das
Kinder- und Jugendbiro der Stadt Balingen
als Betreiber wird fur das stadtische Gebé&u-
de und die Nutzung entsprechende Vorga-
ben machen und die baurechtlichen Aufla-
gen entsprechend umsetzen.

S.Stengel
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