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ANLAGE 1 zur Vorlage 2020/275 - Behandlung der Stellungnahmen
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Urtelen — Teil 1

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB vom 07.04.2017 bis 08.05.2017

:;lfrd' Anregungen Abwéagungsvorschlag/Abwéagungsprotokoll
01 Regierungsprasidium Tibingen

Schreiben vom 04.05.2017

Belange des Immissionsschutzes

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet ,Urtelen®
befindet sich die Firma F.K.M. Buster in der Geislinger
StralRe 99/1, Flst. Nr. 2889.

Bei der Fa. F.K.M. Buster handelt es sich um eine Ab-
fallbehandlungsanlage, die geféhrliche Abfélle lagert
(Altéle und Emulsionen) und auch behandelt (Emulsio-
nen). Diese Anlage wurde immissionsschutzrechtlich
genehmigt und unterliegt den Regelungen der Richtlinie
der EU (ber die integrierte Vermeidung und Verminde-
rung der Umweltverschmutzung (IE-RL).

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,Urtelen* hat
bereits ein Gesprach mit der Stadt Balingen stattgefun-
den und in diesem Zusammenhang wurde ein Gutach-
ten Uber die zu erwartenden Emissionen und Immissio-
nen der Anlage von der Stadt Balingen in Auftrag gege-
ben.

Im derzeitigen Umfang hat die Anlage Bestandsschutz,
d.h. die Anwohner missen bei genehmigungskonfor-
mem Betrieb der Anlage gewisse Immissionen aus der
Anlage hinnehmen.

Der immissionsschutzrechtlich genehmigungs-
bediirftige Betrieb liegt nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes. Die Belange des Immis-
sionsschutzes wurden im Verfahren umfassend
gepruft.

Es handelt sich um einen immissionsschutzrecht-
lich genehmigten Betrieb, der im Norden an die
Wohnbebauung angrenzt und entsprechend zur
Ricksichtnahme verpflichtet ist, was auch vom
Regierungsprasidium Tlbingen in der Vergan-
genheit Uberwacht wurde.

Bezuglich der Geruchsbelastung der Firma Bus-
ter wurde ein Geruchsgutachten erstellt. Die
Geruchsstundenhaufigkeit durch die Emissionen
des Betriebes Buster wurde an den nachstgele-
genen Beurteilungspunkten als irrelevant im
Sinne der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)
angegeben. Im Bereich des geplanten Wohnge-
bietes werden die Geruchsstundenhaufigkeiten
mit 0 angegeben. Dies bedeutet unter Beruck-
sichtigung der Rundungsregel eine rechnerische
Belastung von weniger als 0,5% der Jahresstun-
den. Eine Uberschreitung des Beurteilungswer-
tes der GIRL ist nicht anzunehmen. Auf Grundla-
ge des durchgefiihrten Ortstermins und der Sich-
tung und Prifung der vorhandenen Unterlagen
zur Geruchssituation ergeben sich keine Ein-
schrankungen bei der Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebietes und am nérdlichen Ge-
bietsrand als Urbanes Gebiet.

Es wird auf das vorliegende Gutachten von Fa.
Muller BBM GmbH und auf die Begriindung
verwiesen. Die Auswirkungen auf die Anwohner
sind nach derzeitigem Kenntnistand zumutbar.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersu-
chung durch das Ingenieurbiro ISIS vom No-
vember 2019 wurde ermittelt, dass durch den
Betrieb der bestehenden Rickkihlanlage der Fa.
Buster es ohne LarmschutzmalRnahmen zu
Richtwertuberschreitungen im Zeitbereich nachts
innerhalb von Teilen des Plangebietes kommen
kann. Daraufhin wurde die Planung geandert und
das Baufenster entsprechend zuriickgenommen
und angepasst. Die Fortschreibung des Larm-
gutachtens vom Marz 2020 ist mafRgeblich. Auf
die Begruindung wird verwiesen.
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Fur den Betrieb ergeben sich méglicherweise nur
noch eingeschréankte Erweiterungsmdglichkeiten
am bestehenden Standort. Die Planung und
Abwagung erfolgte unter besonderer Gewichtung
der Wohnbedirfnisse der Bevdélkerung und der
Innenentwicklung.

02 Regierungsprasidium Freiburg

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Schreiben vom 03.05.2017
02/1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher

Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden

werden kénnen

Keine Kenntnisnahme
02/2 Beabsichtigte eigene Planungen und Maflnahmen,

die den Plan berihren kénnen, mit Angabe des

Sachstandes

Keine Kenntnisnahme
02/3 Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfah-
ren des LGRB als Trager offentlicher Belange keine
fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Ausziligen daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein
ingenieur-geologisches  Ubersichtsgutachten,  Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwor-
tungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der
folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungs-
plan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
von Gesteinen der Arietenkalk-Formation, welche teil-
weise durch Holozdne Abschwemmmassen uberlagert
werden. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-abtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte
Gefahr mdoglicher Baugrundhebungen nach Austrock-
nung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch
Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Ol-
schiefer koénnen beton-angreifen-des, sulfathaltiges
Grund- bzw. Schichtwasser fuhren. Eine ingenieurgeo-
logische Beratung durch ein in der Olschieferthematik
erfahrenes privates Ingenieurbiro wird empfohlen.

Dartber hinaus werden auch bei etwaigen geotechni-
schen Fragen im Zuge der weiteren Planungen o-der
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrund-aufbau,
zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungs-horizontes, zum Grundwasser, zur Baugru-
ben-sicherung) objektbezogene Baugrundunter-
suchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch

Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten wurde fir
das Baugebiet eine Baugrunduntersuchung
durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind entsprechen-
de im Textteil zum Bebauungsplan Urtelen Teil 1
bertcksichtigt und eingeflossen.

Die Anregungen werden unter den Hinweisen im
Textteil mit aufgenommen. Eine unterstitzende
Beratung durch fachspezifische Ingenieursbiiros
wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens objektbezogen empfohlen.
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ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Kenntnisnahme

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-geologischer
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vor-
zubringen

Kenntnisnahme

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydro-geologischer
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vor-
zubringen

Kenntnisnahme

Bergbau
Bergbehordliche Belange werden von der Planung nicht
berihrt.

Kenntnisnahme

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissen-
schaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Kenntnisnahme

03

Regionalverband Neckar-Alb
Schreiben vom 11.05.2017

Mit dem o.g. Bebauungsplan wird in fuBlaufiger Entfer-
nung zum Bahnhof und zur Innenstadt eine bisherige
Lucke im umbauten Siedlungsbereich mit Wohn- und
Mischbebauung geschlossen.

Innenentwicklungsmafinahmen werden aus regionalpla-
nerischer Sicht grundséatzlich begriift.

Der Regionalplan sieht fiir ein Mittelzentrum im Verdich-
tungsbereich im landlichen Raum eine Brutto-
wohndichte von 80 Einwohnern pro Hektar vor (Plansatz
2.1.3.1 Z (7) Regionalplan Neckar-Alb 2013). Nach der
von lhnen vorgelegten Dichteberechnung kann durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans im Quartier
eine Dichte von 80 Einwohnern pro Hektar erwartet
werden.

Wir begriRen, dass die Stadt Balingen in dieser innen-
stadtnahen Lage einen Mix verschiedener Geb&udear-
ten mit einer insgesamt angemessen dichten Struktur
festsetzen méchte und damit die Chance fiur eine nach-
haltigere Entwicklung von Infrastruktur und Verkehr
ergreift.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren und
Benachrichtigung tber das Ergebnis.

Kenntnisnahme

Der Bitte wird entsprochen. Der Regionalverband
wird entsprechend informiert.

04

Landratsamt Zollernalbkreis
Schreiben vom 08.05.2017

04/1

StralRenbaurecht

Der Bebauungsplan liegt nicht an einer klassifizierten
StralRe und somit nicht in unserem Zustandigkeitsbe-
reich.

Kenntnisnahme

04/2

Immissionsschutz/Gewerbeaufsicht

Unsere Bedenken und Anregungen wurden abgewogen.

Kenntnisnahme
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04/3

Landwirtschaftl. Belange
Keine Bedenken.

Kenntnisnahme

04/4

Haupt-, Kultur- und Schulamt
Das o. g. Verfahren liegt nicht in unserem Zustandig-
keitsbereich.

Kenntnisnahme

04/5

Jugendamt

Meine Stellungnahme bezieht sich auf Punkt 08/1 - S.
10 im Abwéagungsvorschlag.

Der Abwagungsvorschlag kann nicht nachvollzogen
werden. Die seitens des Amtes fiir Familie, Bildung und
Vereine vorgebrachten Bedenken sind sehr ernst zu
nehmen. Uberlegungen zur Schaffung zusatzlicher
Kinderbetreuungsplatze im genannten Einzugsbereich
sollten m.E. dringend in die Bedarfsplanung der Stadt
aufgenommen werden.

Ein Blick auf die aktuelle Auslastung (zum Stichtag
1.3.17) der genannten Kindertageseinrichtungen zeigt,
dass diese nahezu voll belegt sind. (s.u.).

Die wenigen noch nicht belegten Platze durften bis zum
Ende des Kindergartenjahres noch belegt werden, da
die Aufnahme von Kindern in Kindertageseinrichtungen
ganzjéhrig erfolgt.

Den Prognosen von Dr. Birger (KVJS) im Jugendhil-
feausschuss und bei der Klausurtagung des Kreistages
zufolge ist ohnehin damit zu rechnen, dass kinftig noch
mehr Betreuungspléatze bendtigt werden, als bislang
wegen ruckgehender Kinderzahlen angenommen wur-
de.

Insofern ist die Aussage im Abwagungsvorschlag so
nicht haltbar. Gerade wenn eine mdgliche Zielgruppe fir
die Bauplatze Familien sein soll, ist die Vorhaltung ent-
sprechender Kinderbetreuungs-mdglichkeiten in relati-
ver Nahe geboten. Sicherlich kann zur Gewabhrleistung
des Rechtsanspruchs auf freie Platze in den Ortsteilen
verwiesen werden, was zum Wohl der Kinder jedoch
nicht zu empfehlen ist. Die Freundschaften und Bezie-
hungen, die die Kinder in den Kindertageseinrichtungen
eingehen, sollten sie moglichst auch in ihrer Freizeit
wohnungsnah fortsetzen und pflegen kénnen.

GKZ, Ort, StraRe | PlanBezirk 172 Einrich | Genen-| beleg |betreute]

tungen | migie | bare | Kinder
Plitze | Platze’ | gesamt
gesamt |
1153159 Staat He . He Berg-Str. 15 1 36| 0| £
1153186 Kindervilla-Balingen e.V., Hopistr_ 1 1 20| 0 bl
6007955 Ev. Kindergarten “Stadtmitie”, Hermann-Berg-Str. 11 1 El 0 30|
6007956 Ev. Kindertagesstitte “Schmidikus’, Pommemweg 2 1| 56| 0| 51
1 0|

7003400 Kath. Ki St Franziskus, HI irchplatz 3

&

75|

Das Baugebiet Urtelen Teil 1 befindet sich in
nahezu zentraler Lage an der Innenstadt von
Balingen.

Eine entsprechende Bedarfsplanung fur das
Stadtgebiet Balingen ist vom Amt fir Familie,
Bildung und Vereine durchzufiihren.

In dem als Urbanes Gebiet ausgewiesenen Be-
reich besteht grundsatzlich die Mdéglichkeit eine
Kindertageseinrichtung unter zu bringen.

04/6

Wasser- und Bodenschutz Abwasserbeseitigung
Niederschlagswasserbeseitigung:

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken.

Die Niederschlagswasserbeseitigung wurde bereits im
Voraus mit dem Wasseramt abgestimmt. Da es sich um
ein Wohngebiet handelt, wird keine wasserrechtliche
Erlaubnis benétigt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Folgende Auflagen und Hinweise werden beziiglich der
Niederschlagsentwasserung gegeben:

Vor der Errichtung des offenen Grabens und der Einleit-
stelle in den Talgraben ist das Umweltamt (Sachgebiet
Oberirdische Gewasser und Abwasser) rechtzeitig zu
informieren und an der Detailplanung zu beteiligen.

Eine friihzeitige Abstimmung und Einreichung
eines entsprechenden Wasserrechtsgesuchs zur
Einleitung des Niederschlagswassers in den
Talgraben wird in Zusammenarbeit mit dem
Tiefbauamt zur Genehmigung eingereicht. Eine
Abstimmung zur Detailplanung wird im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens stattfinden.

Zur Vermeidung von Schwermetalleintrdgen in Boden,
Grundwasser, Gewasser und in die Sedimente von

Gewassern ist im Einzugsgebiet auf den Gebrauch

Entsprechende Festsetzungen zu Dach- und
Fassadenmaterialen wurden bereits im Textteil
des Bebauungsplans Urtelen Teil 1 berlcksich-
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metallischer Dach- und Fassadenmaterialien wie Kup-
fer, Blei oder Zink zu verzichten. Alternativ ist eine Frei-
setzung dieser Schadstoffe durch Beschichtungen aus-
zuschlief3en.

tigt und aufgenommen. Diese Materialien sind
nicht zulassig.

Tausalze sollten auf Flachen welche an den Regenwas-
serkanal angeschlossen sind nicht bzw. méglichst spar-
sam verwendet werden. Nach Mdglichkeit sind salzfreie
Streumaterialien z.B. Splitt, Sand, Asche, entsprechend
der Abwassersatzung der Kommune zu verwenden.

Die Anregung wird entsprechend bericksichtigt.

Bei Betrieb und Unterhaltung der Regenwasserab-
leitung ist jederzeit ein bedingungsgemaRer Wirkungs-
grad sicherzustellen; Belastigungen und Beeintrachti-
gungen Dritter sind zu vermeiden. Schaden an der An-
lage oder Stérungen in ihrem Betrieb sind ohne beson-
dere Aufforderung unverziiglich zu beheben.

Die Anregung wird entsprechend bericksichtigt.
Der Betrieb sowie die Unterhaltung der Anlage
wird Uber ein vertraglich festgehaltenes Leitungs-
recht gesichert. Eine Beeintrachtigung Dritter
wird ausgeschlossen, die Anlieger sind tber den
Sachverhalt informiert. Schaden, Stérungen oder
Wartungsarbeiten werden eigenverantwortlich
durch die Stadtverwaltung Balingen durchge-
fuhrt.

Es ist darauf zu achten, dass weder durch Bauarbeiten
noch durch den Umgang mit Stoffen eine Verunreini-
gung der Gewasser (Grundwasser und Oberflachenge-
wasser) oder eine sonstige nachteilige Veranderung
ihrer Eigenschaften oder des Wasserabflusses zu be-
sorgen ist (§ 32 Abs. 2 und § 48 Abs. 2 WHG).

Die Anregung wird entsprechend bertcksichtigt.

Aus Sicht des Umweltamtes (Oberirdische Gewasser
und Abwasser) wird es als sinnvoll erachtet, dass die
kiinftigen Bauherren/Bewohner des Baugebietes ,Urte-
len” hinsichtlich des vorbeugenden Gewasserschutzes
Uiber die Regenwasserableitung in den Talgraben von
der Stadt Balingen ausreichend informiert werden.

Der Hinweis wird bericksichtigt und wird als
Auflage in der objektbezogenen Baugenehmi-
gung aufgenommen.

04/7

Natur- und Denkmalschutz

Im Uberplanten Bereich im Gewann ,Urtelengasse”
liegen weder rechtskréftig ausgewiesene Biotope noch
andere Schutzgebiete.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass das Gebiet
aufgrund seiner Offenheit eine  wichtige bio-
topvernetzende Funktion zwischen den aus natur-
schutzfachlicher Sicht sehr wertvollen Wiesenarealen im
Westen des Gebiets und den norddstlich liegenden
offenen Bereichen im Gewann Stutzenweiher spielt.

Kenntnisnahme

Fur das Gebiet wurde eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prufung (saP, Bericht
29.08.2016) u.a. auch auf Grundlage ortlicher
Erhebungen durchgefuhrt. Im Ergebnis wurde
eine insgesamt schwache Nutzung des Gesamt-
areals durch Flederméause festgestellt, d.h. wich-
tige Leit- oder Verbindungsfunktionen zwischen
Nahrungshabitaten oder Teillebensraumen sind
nicht bestatigt. Zudem ergaben die Untersu-
chungen, dass durch die vorhandene Bebauung
im Sidwesten des Gebietes die Verbindung des
Areals an die freie Landschaft ,abgeriegelt* wur-
de, und daher der Bereich fur Durchzigler von
relevanten Vogelarten keine Rolle spielt.

Obwohl die betroffenen Grundstiicke als Koppelflachen
genutzt werden, sind sie als wichtiges Nahrungshabitat
fur zahlreiche Vogelarten anzusprechen und missen
entsprechend bewertet und beachtet werden. Dieser
Faktor wurde in den begleitenden Untersuchungen nicht
ausreichend intensiv gewdrdigt bzw. berucksichtigt.
Insofern ist davon auszugehen, dass die vorgelegte
,vorprufung des Einzelfalls nach 8§ 13 a BauGB bzw. 3c
UVPG* unvollstéandig ist.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP,
Bericht 29.08.2016) beinhaltet auch die Erfas-
sung und Bewertung der betreffenden Grundstu-
cke. Im Ergebnis dient das Plangebiet vor allem
Greifvogeln (Rot-/ Schwarzmilan, Turmfalke),
Schwalben und einigen Dohlen als Nahrungs-
raum. Die Nahrungsraume in der Luft bleiben
weiterhin erhalten. Ersatznahrungsflachen in
Bodenndhe sind im nahen Umfeld groRraumig
vorhanden. Eine wesentliche Verschlechterung
der bereits bestehenden innerortlichen Stérungs-
kulisse in Folge der Nachverdichtung ist demzu-
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folge nicht zu erwarten. Die genannten Vogelar-
ten jagen haufig im stadtischen Bereich. Beein-
trachtigungen der lokalen Populationen bzw. der
Okologischen Funktionalitat der jew. Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten sind daher auszu-
schlief3en.

Die Ergebnisse der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) liegen auch der land-
schaftspflegerischen Analyse und Bewertung des
Griinordnungsplans (GOP) zugrunde, und sind
entsprechend in der ,Vorprifung des Einzelfalls
nach § 13a BauGB / 3c UVPG* (AVP, Bericht
Februar 2017) berlicksichtigt und tlbernommen.

Dies gilt auch fir den Aspekt der Versiegelung. Das
Planungsbiro geht in seinem Grinordnungsplan zwar
auf diesen Aspekt ein, wirdigt und bertcksichtigt dies
aber nicht in der Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13a
BauGB bzw. 3c UVPG.

In der landschaftspflegerischen Analyse und
Bewertung des Griinordnungsplans (GOP) ist in
Kap. 3.1.1 der Bodenschutz (Versiegelung) ein-
gearbeitet. In der ,Vorprifung des Einzelfalls
nach § 13a BauGB / 3c UVPG* (AVP, Bericht
Februar 2017) wird hierauf Bezug genommen
und ist u.a. auch im Priifkatalog in den betreffen-
den Abschnitten entsprechend bericksichtigt und
Ubernommen. Diesbezliglich waren auch seitens
der weiteren Fachbehdrden aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Beden-
ken vorgetragen worden.

Der bereits in der Stellungnahme vom Herbst 2014
erwahnte Aspekt des nahe liegenden Vogelschutzgebie-
tes ,Wiesenlandschaft bei Balingen“ sowie des FFH-
Gebiet ,Kleiner Heuberg und Albvorland bei Balingen®
wird ebenso unzureichend beriicksichtigt. Die von der
Stadtverwaltung in den Unterlagen erwahnte arten-
schutzfachliche Prufung kann nicht gleichzeitig als Natu-
ra-Prifung gewertet werden. Auch hier besteht u.E.
Nachbesserungsbedarf.

Sie beinhaltet auch die Erfassung und Bewer-
tung der betreffenden Grundstiicke. Die Untersu-
chungen der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP, Bericht 29.08.2016) haben zum
Ergebnis, dass das Plangebiet aus dem relevan-
ten Arteninventar des mehrere hundert Meter
entfernten  Vogelschutzgebiets ,Wiesenland-
schaft bei Balingen* lediglich den beiden Greif-
vogelarten Rot- und Schwarzmilan als zeitweili-
ger Nahrungsraum dient. Die Nahrungsraume in
der Luft bleiben weiterhin erhalten. Ersatznah-
rungsflachen in Bodennadhe sind im nahen Um-
feld groRraumig vorhanden. Die genannten Vo-
gelarten jagen héaufig im stadtischen Bereich.
Beeintrachtigungen der lokalen Populationen
bzw. der ©kologischen Funktionalitat der jew.
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sind daher
auszuschlieBen. Zudem ergaben die Untersu-
chungen, dass durch die vorhandene Bebauung
im Sidwesten des Gebietes die Verbindung des
Areals an die freie Landschaft bereits ,abgerie-
gelt“ wurde, und daher der Bereich fur Durchzig-
ler von relevanten Vogelarten keine Rolle spielt.

Weitere relevante Arten des Arteninventars des
Vogelschutzgebiets oder Lebensraumtypen des
FFH-Gebiets ,Kleiner Heuberg und

Albvorland bei Balingen® konnten bei den ortli-
chen Erhebungen nicht festgestellt werden.

Diese Untersuchungsergebnisse sind entspre-
chend in der ,Vorprifung des Einzelfalls nach §
13a BauGB / 3¢ UVPG* (AVP, Bericht Februar
2017) bertcksichtigt und fuhren zu dem Schluss,
dass erhebliche Beeintréachtigung von NATURA
2000- Gebieten (8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) somit
nicht ausgeldst werden.

Nordlich und direkt angrenzend an den uUberplanten
Raum liegt der kleinraumig gesehen wertvolle Talraum
mit dem Gewann Aublesgraben, der durch den Talgra-

Kenntnisnahme
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benbach gepragt ist. Der Talgraben selbst flie3t nordost-
lich des Uberplanten Gebiets in das flachenhafte Natur-
denkmal ,Stutzenweiher.

Obwohl das Talgrabenareal nérdlich nicht flachen-
maRig von der geplanten Bebauung in Anspruch ge-
nommen wird, ist davon auszugehen, dass auch hier
erhebliche Umweltauswirkungen auftreten werden. Auch
dieser Aspekt wurde in den vorgelegten Betrachtungen
nicht ausreichend bericksichtigt.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP,
Bericht 29.08.2016) beinhaltet auch die Erfas-
sung und Bewertung der betreffenden Bereiche.
Im Ergebnis der Untersuchungen ist eine we-
sentliche Verschlechterung der bereits beste-
henden inneroértlichen Stérungskulisse in Folge
der Nachverdichtung nicht zu erwarten. Beein-
trachtigungen der lokalen Populationen der im
Gebiet erfassten Vogelarten bzw. der 6kologi-
schen Funktionalitdat der jew. Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten sind daher auszuschlief3en.
Gemal der landschaftspflegerischen Analyse
und Bewertung des Griinordnungsplans (GOP)
auch auf Grundlage ortlicher Erhebungen wird
dem Schutzgut Arten, Biotope und biologische
Vielfalt im Geltungsbereich insgesamt eine ge-
ringe, im Bereich des Talgrabens eine mittlere
Bedeutung respektive Empfindlichkeit zugemes-
sen. Der Grinzug des Talgrabens liegt aulRer-
halb der geplanten Bebauung. Die geplante
Regenwasserableitung erfolgt unter entspr. Auf-
lagen zur Vermeidung schéadlicher Auswirkungen
in enger Abstimmung mit dem Wasser- und Bo-
denschutz beim Umweltamt ZAK. Darlber hin-
aus erfolgen keine Eingriffe in weitere Schutzgu-
ter (u.a. Boden, Wasser, Klima). Dementspre-
chend sind erhebliche, umweltrelevante Auswir-
kungen fur das Talgrabenareal durch das ge-
plante Vorhaben nicht zu erwarten.

Das Gebiet ist nicht in die vorhandene Bebauung ,inte-
griert®, sondern besitzt eine wichtige biotopvernetzende
offene Struktur zu den Umgebungsbereichen

Die ortlichen Erhebungen zur speziellen arten-
schutzrechtlichen ~ Prifung  (saP, Bericht
29.08.2016) haben zum Ergebnis, dass insge-
samt eine schwache Nutzung des Gesamtareals
durch Fledermause festzustellen ist, d.h. wichtige
Leit- oder Verbindungsfunktionen zwischen Nah-
rungshabitaten oder Teillebensraumen sind nicht
bestatigt. Zudem ergaben die Untersuchungen,
dass durch die vorhandene Bebauung im Sid-
westen des Gebietes die Verbindung des Areals
an die freie Landschaft ,abgeriegelt* wurde, und
daher der Bereich fur Durchzigler von relevan-
ten Vogelarten keine Rolle spielt. Die vorhande-
nen Lebensraumstrukturen sind entsprechend
der Artenschutzprifung fur weitere Artengruppen
von untergeordneter bzw. geringer Bedeutung.

Zusammengefasst muss aus umwelt- und natur-
schutzfachlicher Sicht nach wie vor davon ausgegangen
werden, dass durch die geplante dichte Bebauung er-
hebliche Umweltauswirkungen verursacht werden.

Aufgrund der Ergebnisse und fachgutachterli-
chen Einschatzung im Rahmen der durchgefuhr-
ten ,Vorprifung des Einzelfalls nach § 13a
BauGB / 3c UVPG" (AVP, Bericht Februar 2017),
der landschaftspflegerischen Analyse und Be-
wertung des Grinordnungs-plans (GOP, Bericht
10.02.2017) sowie speziellen artenschutzrechtli-
chen Prufung (saP, Bericht 29.08.2016)

-wird eine Projekt-UVP nicht fur erforderlich ge-
halten.

-in Verbindung mit den geplanten Festsetzungen,
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
sind erhebliche, umweltrelevante Auswirkungen
durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten.
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-ergeben sich unter Bericksichtigung von Vor-
kehrungen zur Vermeidung fur gemeinschaftlich
geschitzte Arten des Anhangs IVFFH-Richtlinie
und europdische Vogelartendurch die Realisie-
rung des Vorhabens keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG.

Insofern wird aus umwelt- und naturschutzfachlicher
Sicht den Ausfiihrungen der Stadt Balingen nicht ge-
folgt: Die Uberplanung des Areals im Rahmen eines
beschleunigten bzw. vereinfachten Verfahren nach §
13a i.V.m. § 13 Baugesetzbuch (BauGB) erscheint hier
nicht mdglich. Vielmehr sollte hier ein Ubliches Bauleit-
planverfahren mit Abarbeitung der Eingriffsregelung, mit
Erstellung eines Umweltberichts und mit einer arten-
schutzfachlichen Prufung durchgefihrt werden.

Aufgrund der Nahe zu lberregional bedeutsamen Natu-
ra-Schutzgebieten muss eine Natura Vorprifung erfol-
gen.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP, Bericht vom 29.08.2016) liegt vor. Die
Ergebnisse sind entsprechend im Textteil des
Bebauungsplans Urtelen Teil 1 eingeflossen. Der
Bebauungsplan dient den MaRnahmen der In-
nenentwicklung und der Nachverdichtung nach §
13a BauGB. Er ist aufgrund der geplanten
Grundflache (weniger als 20.000 m2) der Fall-
gruppe 1 des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zuzu-
ordnen. Mit dem Bebauungsplan wird weder die
Zulassigkeit eines nach Umweltvertraglichkeits-
gesetz (UVPG) oder nach Landesrecht UVP-
pflichtigen Vorhaben vorbereitet, noch bestehen -
wie bereits dargelegt - Anhaltspunkte fiir eine
erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB genannten Schutzgiter z.B. aufgrund
besonderer, Uberdurchschnittlicher Eigenschaf-
ten oder einem besonderen Schutzstatus.
Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
die Eingriffe im Sinne § 1a Abs. 3 Satz 6

als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Es muss demnach kein natur-
schutzrechtlicher Ausgleich im Sinne des § la
Abs. 3 BauGB durchgefiihrt werden. Die Anwen-
dungsvoraussetzungen gemal § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB sind
gegeben.

Aufgrund der Ergebnisse der ,Vorprifung des
Einzelfalls nach § 13a BauGB / 3c UVPG* (AVP,
Bericht Februar 2017) und speziellen arten-
schutzrechtlichen  Prufung  (saP,  Bericht
29.08.2016) ergeben sich keine Hinweise auf
relevante Auswirkungen bzw. erhebliche Beein-
trAchtigungen der Schutzziele des durch vorhan-
dene Bebauung getrennten, tber 200 m entfern-
ten Vogelschutzgebiets ,Wiesenlandschaft bei
Balingen® sowie des ca. 350 m entfernten FFH-
Gebiets ,Kleiner Heuberg und Albvorland bei
Balingen®“. Mit einer zuséatzlichen Natura-Vor-
prufung wéaren im Vergleich zu den bereits vor-
liegenden umwelt — und artenschutzrechtlichen
Fachgutachten keine weitergehenden Erkennt-
nisse oder eine detailliertere Untersuchungstiefe
zu erwarten, weshalb diese entbehrlich ist.

05

Polizeiprasidium Tuttlingen
Schreiben vom: 06.04.2017

Gegen den Beschluss des Bebauungsplans in der vor-
gelegten Form bestehen seitens des Polizeiprasidiums
Tuttlingen keine Bedenken.

Kenntnisnahme
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06

Netze BW GmbH
Schreiben vom: 07.04.2017

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans unterhalten
wir derzeit keine Versorgungsanlagen. Wir haben daher
zum Bebauungsplan keine Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Kenntnisnahme

07

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom: 04.05.2017

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Bitte lassen Sie uns den Baubeginn sofort nach bekannt
werden zukommen. So entstehen keine Verzdégerungen.

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur
Errichtung eigener Telekommunikationslinien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prufung wird die
Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer Tele-
kommunikationsinfrastruktur durch einen anderen An-
bieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu ver-
zichten. Die Versorgung der Burger mit Universaldienst-
leistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Fir einen eventuellen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau
und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
RungsmaflRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf
genannten Adresse so frih wie mdglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte lassen Sie uns nach bekannt werden der StralRen-
namen und Hausnummern diese umgehend zukommen.

© ¥

=%

Kenntnisnahme

Der Baubeginn ist mit dem Tiefbauamt Balingen
abzustimmen. Abstimmungsgesprache mit den
Stadtwerken der Stadt Balingen haben bereits
stattgefunden.

Kenntnisnahme

Eine Benachrichtigung vor Baubeginn der Er-
schlieBungsmalnahmen erfolgt tber das Tief-
bauamt.

Sobald die StraRennahmen sowie die Haus-
nummern vergeben sind, wird dies vom Tiefbau-
amt der Stadt Balingen mitgeteilt.

08

terranets bw GmbH
Schreiben vom: 13.04.2017

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungs-
planes (gilt nur fir rot markierten Bereich) liegen keine
Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir von dieser
MaRnahme nicht betroffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erfor-
derlich.

Kenntnisnahme

Seite 9 von 16




=
Bqllrr%n
GroBe Kreisstadt

terranets bw

el

. NBALINGEN

veatene 133,000 BTy

seinn
e
Ba.gec

=y ———— T v e

09

Unitymedia BW GmbH
Schreiben vom: 24.04.2017

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unity-
media BW GmbH. Wir sind grundsétzlich daran interes-
siert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubauge-
bieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Siche-
rung der Breitbandversorgung fur Ihre Birger zu leisten.

lhre Anfrage wurde an die zustéandige Fachabteilung
weitergeleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am
Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Kenntnisnahme.

Eine weitere Beteiligung im Rahmen des laufen-
den Verfahrens wird stattfinden.

10

transnetBW GmbH
Schreiben vom: 09.05.2017

Im Geltungsbereich betreibt und plant die TransnetBW
GmbH keine Hochstspannungsleitung.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist deshalb nicht
notwendig.

Kenntnisnahme

11

Stadt Balingen, Stadtkdmmerei - Abgabewesen
Schreiben vom: 08.05.2017

Die ErschlieBungsbeitrage sollten fiir das gesamte Bau-
gebiet einheitlich kalkuliert werden, zusammen mit dem
Teil 2.

Der Weg zu den Grundstiicken Geislinger Str. 75/2,
75/1 und 77 wird als Ausnahme einzeln abgerechnet.
Eine weitere Stellungnahme ist derzeit nicht moglich.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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12 Stadt Balingen, Amt fur 6ffentliche Ordnung

Schreiben vom: 06.04.2017

Seitens der Verkehrsbehorde bestehen keine Beden- Kenntnisnahme

ken.
13 Stadt Albstadt

Schreiben vom: 08.05.2017

Wir bedanken uns fur die Beteiligung an oben genann- . Kenntnisnahme

tem Bebauungsplanverfahren und kénnen Ihnen mittei-

len, dass durch die vorliegende Planung die Belange

der Stadt Albstadt nicht berthrt sind.

Im Falle wesentlicher Anderungen der Planung bitten Der Bitte wird entsprochen. Die Stadt Albstadt

wir um eine weitere Beteiligung am Verfahren. wird entsprechend informiert.
14 Stadt Bisingen

Schreiben vom: 12.04.2017

Die Gemeinde Bisingen hat keine Bedenken/ Anregun-

gen bezogen auf das 0.g. Verfahren. Eine weitere Betei-

ligung ist nicht erforderlich. Kenntnisnahme
15 Stadt Dormettingen

Schreiben vom: 13.04.2017

Die Belange der Gemeinde Dormettingen sind durch

den Bebauungsplan voraussichtlich nicht berihrt. Anre-

gungen oder Bedenken gegen die Bebauungsplanande-

rung werden nicht vorgebracht. Kenntnisnahme
16 Stadt Geislingen

Schreiben vom: 10.04.2017

Der oben genannte Bebauungsplan in Balingen berihrt

unsere Aufgabenbereiche nicht. Wir haben daher keine

Bedenken bzgl. der Aufstellung. Kenntnisnahme
17 ABA Ausbildungs- und Berufsférderstatte Albstadt

e.V.
Schreiben vom: 06.04.2017

Ich nehme Bezug auf die Forderungen der Stadt Balin-
gen betreffend der ErschlieBungsgebihr fiir oben ge-
nanntes Grundstlck.

Die Stadt Balingen fordert zugunsten des Neubau-
gebietes Urtelen eine ErschlieBungsgebiihr von bis zu
72.000 €. Mit Entsetzen nahmen wir die Hohe der ge-
forderten Gebiihren zur Kenntnis. AuRerst irritiert waren
wir zudem Uber die doch sehr spate Information der
besagten Geblhrenhéhe — schlieflich fand ein erstes
Informationsgespréch tber den Anlass als solchen be-
reits im Januar 2016 statt.

Ich mdchte Sie darauf hinweisen, dass wir jedoch kei-
nerlei Mehrwert beziiglich des Grundstiickes zu ver-
zeichnen héatten, sofern das Unternehmen ,Buster”
weiterhin von seinem Uberfahrtsrecht Gebrauch ma-
chen kann.

Aus unserer Sicht bestehen drei Mdglichkeiten, eine

In Bezug auf das Schreiben vom 06.04.2017
wurde der Sachverhalt erneut beraten. Mit der
ABA fand ein Gesprachs- und Beratungstermin
statt.

ErschlieBungsbeitrage, die durch den aktuellen
Bebauungsplan ’Urtelen Teil 1° ausgeldst wer-
den, sind nicht Bestandteil des Bebauungsplan-
verfahrens. Der Bebauungsplan ,Urtelen Teil 1
regelt die innerdrtliche ErschlieBung des Bauge-
biets sowie den Anschluss an das vorhandene
StraRennetz. Durch die erstmalige ErschlieBung
des neuen Baugebiets werden ErschlieRungsbei-
trage fallig.

Die Stadt Balingen hat die Flache fir das Lei-
tungsrecht bereits kauflich erworben. Das Lei-
tungsrecht dient der Einleitung von unver-
schmutztem Oberflachenwasser in den angren-
zenden Talgraben. Eine Wasserrechtliche Er-
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Einigung zu erzielen:

1) Eine Reduzierung der finanziellen Belastung unse-
res gemeinnutzigen Vereins uber
a) Eine Herabregulierung der ErschlieRungsge-

buhren.

b) Eine hohere Entschadigung fiir das von lhnen
gewilinschte Wasseruberleitungsrecht.

c) Eine hohere Entschadigung fur das Teilgrund-
stuck, welches Sie als kiinftige Parkplatze bei
uns erwerben méchten.

d) Eine Kombination aus obigen Punkten.

2) Erfolgreiche Bemihungen von Seiten der Stadt
bzgl. eines Standortwechsels des Unternehmens
,Buster”, sodass filir unsere Seite zumindest ein
Wertgewinn des vom Uberfahrtsrecht betroffenen
Grundstiickes entsteht.

3) Sollte keine der genannten Mdglichkeiten bestehen,
ware unter den momentanen Bedingungen eine
VerauRerung des Grundstiickes unsererseits, bzw.
eine kostenfreie Uberlassung an Dritte, mit weniger
Aufwand und Kosten verbunden, als auf lhr aktuel-
les Angebot einzugehen.

4) Darum kénnte dann eine Zustimmung zum Was-
serliberleitungsrecht und Verkauf eines Teilstlicks
zum Zwecke von Parkplatzen wiederum erst nach
Rucksprache mit einem potentiellen kiinftigen Ei-
gentimer erfolgen.

Ich moéchte nicht verschweigen, dass wir auch eine
Kontaktaufnahme mit dem Unternehmen ,Buster”
erwagen, mit dem Ziel, im Gegenzug zu einer giinstigen
Uberlassung eines Teilgrundstiickes, eine andere Rege-
lung des Uberfahrtsrechts zu erzielen.

Mit freundlichen Grii3en

Armin Bachmeyer

Geschéftsfuhrer

laubnis wurde in Zusammenarbeit mit dem Biiro
Kovacic und der unteren Wasser-behorde erar-
beitet.

Zusétzlich wurde die Uberfahrt zur Fa. Buster,
die momentan Uber das Grundstiick der Fa. ABA
fuhrt, durch die Stadt Balingen angekauft. Damit
verringert sich die Grundsticksflache der Fa.
ABA was sich auf die ErschlielBungsbeitrage
auswirkt.

Kinftig ist zudem auf der Grundlage des Bebau-
ungsplans eine zusatzliche Bebauung auf dem
Firmengrundstiick ABA moglich.

18

Firma Buster
Schreiben vom: 06.12.2017

Widerspruch gegen das Baugebiet Urtelen.

Die Stadt Balingen plant zwischen der Talstr., Geislinger
Str. und dem Talgraben ein neues Baugebiet ,Urtelen”
zu erschlieRen.

Mittlerweile wurde die Fa. Stumpp mit ersten Bauarbei-
ten hierfur beauftragt.

Wir sind Eigentimer des Grundstiicks Geislinger Str.
99/1 in Balingen und sind als solche — wie in der Ver-
gangenheit schon mehrfach mit Mitarbeitern lhres Am-
tes (Herrn Schunke, Herrn Wagner und Herrn Ruhling)
besprochen — gegen die Ausweisung eines neuen
Wohngebietes an der vorgesehenen Stelle.

Wir weisen nochmals darauf hin, dass zwischen einem
Wohngebiet und unserer IED-Anlage ein gesetzlicher
Mindestabstand von 700 m Luftlinie einzuhalten ist.

Wir erheben hiermit nochmals Widerspruch gegen die
Ausweisung des Wohngebietes sowie gegen alle weite-
ren zugehorigen Rechtsakte.

Der Bebauungsplan Urtelen entwickelt sich aus
dem Flachennutzungsplan von 2001 (Aufstellung
Ende der 1990er Jahre), wo das gesamte Areal
zum Uberwiegenden Teil als geplante Wohnbau-
flache und zu einem geringen Teil als Mischge-
biet dargestellt ist.

Die erstmalige Ansiedlung eines immissions-
schutzrechtlichen Betriebes, als Nachfolge-
nutzung der frilheren Betonfertigungsanlage der
Fa. Bossert, erfolgte im Jahr 2001 nach Sat-
zungsbeschluss des Flachennutzungsplanes der
VG Balingen/Geislingen. Die Genehmigung
durch das zustdndige Landratsamt datiert vom
11.05.2001 fur die damalige Fa. Siron aus Geis-
lingen. Diese Firma wurde im Jahr 2002 durch
die Fa. F.K.M. Buster Glbernommen.

Zum Zeitpunkt der immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung lag somit sowohl der Flachennut-
zungsplan vor, als auch war bekannt, dass es
sich bei dem unmittelbar nérdlich entlang der
StralRe Steinenbuhl befindlichen Bereiches um
ein faktisches Wohngebiet handelt. Das Be-
triebsgebéaude befindet sich bereits heute ledig-
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lich 50 m zum néchstgelegenen Wohngebaude
innerhalb des faktischen Wohngebietes entlang
der StraRe Steinenbiihl, wobei sich das Gebau-
de, einschlieBlich des Betriebshofes zu dieser
Bestandsbebauung orientiert. Das neu geplante
Baugebiet befindet sich an der sog. Rickfront
des Betriebsgebaudes. Die relevanten Fenster
und Tordffnungen werden gegeniber diesem
Gebiet durch das Gebaude selbst abgeschirmt.
Es ist somit nicht von einer gréReren ,Betroffen-
heit der Neubebauung gegeniiber der Be-
standsbebauung auszugehen.

Im Zuge der Immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigung von 2001 wurde die Vertraglichkeit
des Betriebes mit den angrenzenden Wohnbe-
bauungen geprift. Zum Zeitpunkt der Ansiedlung
der Fa. F.K.M. Buster im Jahr 2002 musste der
Sachverhalt somit dem Betrieb bekannt gewesen
sein.

Im Zusammenhang mit der Ausarbeitung des
Bebauungsplanes wurden von der Stadt Balin-
gen zwei Fachgutachten hinsichtlich der zu pri-
fenden Vertraglichkeit des Betriebes der Fa.
F.K.M. Buster mit der geplanten Wohnbebauung
beauftragt. Hierbei handelt es sich zum einen um
ein Geruchsgutachten des Ingenieurbiiros Mil-
ler-BBM aus Karlsruhe zur Ermittlung der mogli-
chen Geruchsbeeintrachtigungen, zum anderen
um ein Schalltechnisches Gutachtes des Biiros
ISIS aus Riedlingen.

Das Ingenieurbiiro Miller-BBM hat im Rahmen
seines Gutachtens ermittelt, dass beziglich der
Geruchsbelastung die Geruchsstundenhaufigkeit
durch die Emissionen des Betriebes Buster an
den néchstgelegenen Beurteilungspunkten als
irrelevant im Sinne der Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) anzugeben sind. Im Bereich
des geplanten Wohngebietes werden die Ge-
ruchsstundenhaufigkeiten mit 0 angegeben. Dies
bedeutet unter Berlcksichtigung der Rundungs-
regel eine rechnerische Belastung von weniger
als 0,5% der Jahresstunden. Eine Uberschrei-
tung des Beurteilungswertes der GIRL ist nicht
anzunehmen. Auf Grundlage des durchgefihrten
Ortstermins und der Sichtung und Prifung der
vorhandenen Unterlagen zur Geruchssituation
ergeben sich keine Einschrankungen bei der
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
und am nordlichen Gebietsrand als Urbanes
Gebiet.

Es wird auf das vorliegende Gutachten von Fa.
Muller BBM GmbH (Anlage zum Bebauungsplan)
verwiesen.

Bezogen auf Larmimmissionen ist der Tag-
betrieb unproblematisch. Nach der schall-
technischen Untersuchung des Ingenieurbiros
ISIS vom November 2019 werden Beurteilungs-
pegel von im Maximum 49,3 dB(A) erreicht. Der
Immissionsrichtwert fir das Urbane Gebiet von
63 dB(A) wird danach ganz deutlich unterschrit-
ten.
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Fir den Zeitbereich nachts wurde ermittelt, dass
durch den Betrieb der bestehenden Rickkuhlan-
lage der Fa. Buster es ohne LarmschutzmalR-
nahmen zu Richtwertiiberschreitungen im nord-
westlichen Teilen des Plangebietes kommen
kann (Verweis Larmgutachten November 2019).
Daraufhin wurde die Planung geandert und das
Baufenster entsprechend zuriickgenommen und
angepasst. Die Fortschreibung des Larmgutach-
tens vom Marz 2020 kommt zum Ergebnis, dass
ein maximaler Beurteilungspegel von 45 dB(A)
erreicht wird. Der Immissionsrichtwert fur Urbane
Gebiete von 45 dB(A) nachts, wird danach ein-
gehalten.

Auf die Ausfiihrungen unter LfdNr. 1 wird verwie-
sen

Gleichwohl ist die Stadt Balingen gemeinsam mit
der Fa. F.K.M. Buster bestrebt, die Firma in ein
fur den Betrieb geeignetes Industriegebiet nach §
9 BauNVO umzusiedeln. Um der Firma Buster
hier eine langfristige Perspektive und eine Ex-
pansion zu ermdglichen ist nur die Ansiedlung
innerhalb eines Industriegebietes sinnvoll, da nur
dieser Gebietstyp kraft Gesetz fir die Ansiedlung
von Betrieben nach der IED allgemein geeignet
ist. Die Stadt Balingen prift aktuell mogliche
Flachenoptionen zur Ausweisung eines entspre-
chenden Industriegebietes.

19

Familien Zagermann, Straub, Schlieb und Podlech
Geislinger Str. 75/1; 75/2; 77
Schreiben vom: 07.03.2020

Punkt 1:
Deutliche Erhdhung der Anzahl der Wohnblocks

Aus urspringlich 9 Wohnblocks, davon 5 in unserem
nachstem Wohnumfeld, sollen — wie man in Anlage 6
sehen kann — nun 13(!) Wohnblocks werden. Davon
sollen 7 auf engstem Raum gebaut werden. Hierfur soll
kurzerhand die Art der baulichen Nutzung dieser Fla-
chen des Bebauungsplans vom 13.02.2017 von der
Einstufung ,WA® (allgemeines Wohngebiet) und ,MI*
(Mischgebiet) im jetzt geanderten Bebauungsplan vom
18.02.2020 in ,MU* (urbanes Gebiet) umgewidmet wer-
den!

Dies ermdglicht den Bautragern eine hohere bauliche
Dichte und eine andere Nutzungsmischung der Gebéau-
de, als im urspriinglichen Bebauungsplan von 2017.

Durch die deutlich erhdhte Anzahl geplanter Wohnein-
heiten — siehe Anlage 7, Stadtebauliches Konzept der
Wohnbau Balingen — mit rund 100(!) Wohneinheiten in
diesen 7 verdichteten Blocks wird sich zudem ein nicht
absehbares Parkplatzproblem ergeben (siehe Einwen-
dungen Punkt 3).

AuRerdem widerspricht diese Art der Bebauung unseres
Erachtens in hohem Maf3e der bestehenden Bebauung
(siehe auch Einwendungen Punkt 2) mit Ein- und klei-
nen Mehrfamilienhdusern im ndheren Umfeld.

Den Anregungen wurde mit der vorliegenden
Planung teilweise entsprochen. Fir das Gebiet
Urtelen — Teil 1 wurde aufgrund einer geéanderten
stédtebaulichen Zielsetzung ein neuer Bebau-
ungsplanentwurf und 6rtliche Bauvorschriften
erstellt, die nun offentlich ausgelegt werden sol-
len.

Durch die Reduzierung des MalRes der baulichen
Nutzung von bis zu 5 Geschossen auf maximal 3
Geschosse zuziglich Staffelgeschoss, wurde die
bauliche Dichte angepasst und die Zahl der ent-
stehenden Wohnungen reduziert. Zudem wurden
die Vorgaben zu Stellplatzen angepasst.

Im Urbanen Gebiet ist eine 3- geschossige Be-
bauung mit méglichem Staffeldach vorgesehen.
Es wird somit eine stadtebaulich vertragliche
Raumkante entlang der Geislinger StralBe ge-
schaffen. Der Quartiersplatz, welcher den Auftakt
von der Geislinger Strale herkommend ins neue
Quartier darstellt wird stadtebaulich raumlich
gefasst. Richtung Allgemeinem Wohngebiet
staffelt sich das Baugebiet vom dichteren Urba-
nen Quartier der Geislinger StralRe sowie des
geplantes Quartiersplatzes von seiner Hohen-
entwicklung Richtung Westen ab. Entlang der
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Wir befirchten in diesem Zusammenhang auch eine
deutliche Zunahme der Larmbelastung am Tag und in
der Nacht.

Einwendungen Punkt 2: Geschosshéhen der Wohn-
blocks

Aus den bis dato im Bebauungsplan geltenden Hohen
einer maximal 3-geschossigen Bauweise sollen nun
durch die Anderung des Bebauungsplans 4- und sogar
5-gschossige(!) Wohnblocks gebaut werden dirfen.

Die zugelassenen Firsthéhen dieser 4-/5-geschossigen
Hauser werden damit die Wohnbebauung im naheren
Umfeld, also auch unsere H&auser um ein Vielfaches
Uberragen!

Unseres Erachtens tragt dies nicht zu einem stadtebau-
lich ansprechenden Wohnumfeld bei und macht im
Gegenteil aus dem bisher ruhigen und beschaulichen
Randgebiet des Balinger Stadtgebietes ein beengtes
und wenig ansprechendes Gebiet mit Ballungscharak-
ter.

Einwendungen Punkt 3: Parkplatzsituation / Tiefga-
ragen

Bereits bei unserem Gesprach im Oktober 2014 auler-
ten wir Anwohner unsere Beflirchtung, dass mit den
damals geplanten und bis dato im Bebauungsplan aus-
gewiesenen finf Wohnblocks auf engstem Raum (res-
pektive 9 insgesamt) die Parksituation in der Geislinger
StralRe beziehungsweise den neun Stralen erheblich
verscharft werden wird.

Nun werden es 13(!) Wohnblocks und heute kann man
in der Zeitung lesen (Zitat ZAK vom 7.3.2020)

,Um méglichst sparsam bauen zu kénnen, wird bei der
finfgeschossigen Bebauung auf eine Tiefgarage ver-
zichtet. Die oberirdischen Stellplatze werden auf einen
pro Wohneinheit festgesetzt. AuRerdem stiinden an den
StralRenseiten weitere Parkflachen zur Verfiigung, heif3t
es.” (Zitat Ende)

Es sollen laut neuem Bebauungsplan drei(!) 5-
geschossige Wohnblocks mit insgesamt 50(!) Wohnein-
heiten gebaut werden.

Das bedeutet laut den Vorgaben der LBO also 50 ober-
irdische Stellplatze nur fiur diese 3 Wohnblocks!! Auf
dem Plan der Wohnbau Balingen (Anlage 7) sind hierfur
nur 23(!) Stellplatze eingezeichnet.

Wo sollen die noch fehlenden 27 Stellplatze entstehen?
Wir bitten Sie um Information zu diesem Punkt.

Die im Zeitungs-Zitat genannten ,weiteren Parkflachen
an den StraRenseiten“ kann man an einer Hand abzah-
len, wenn man sich das Baugebiet vor Ort live anschaut.
Denn die neuen StralRen sind so eng bzw. schmal ange-
legt worden, dass man nur auf den bereits angelegten
Parkfeldern parken kann, ein weiteres Parken ,entlang
der Stralle” ist im Grunde unmdglich. Dariiber hinaus ist
es heutzutage gang und gébe, dass in den meisten
Familien nicht nur ein, sondern meist zwei PKW genutzt
werden — auch im sozialen Wohnungsbau. Das bedeu-
tet fur die 100 Wohneinheiten, die allein die Wohnbau
Balingen erstellen méchte, dass vermutlich nicht 100,
sondern 150-170 Kraftfahrzeuge auf engstem Raum
geparkt werden missen. Wo sollen diese Fahrzeuge
hin?

TalstraRe wird entsprechend der stadtebaulichen
Zielstellung einer Nachverdichtung eine 3-
geschossige Bebauung festgesetzt. Es soll hier
zusammen mit den ndrdlich anschlieRenden
Neubebauungen ein stadtebaulich einheitliches
Quartier mit klaren Raumkanten zur Talstrae
entstehen, welches sich nach Norden hin zum
Landschaftsraum Talgraben hin abstuft.

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf wird
wieder ein Stellplatzschlussel von 1,5 Stellpléat-
zen je Wohneinheit festgesetzt. Die Parkierung
soll dabei Uberwiegend in Tiefgaragen nachge-
wiesen werden, was dem Grundsatz des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden ent-
spricht. Geplant ist ein Stellplatz je Wohnung
innerhalb der Tiefgaragen. Die restlichen 0,5
Stellplatze sollen oberirdisch untergebracht wer-
den. Oberirdisches Parken kann im Bereich der
Pflanzgebote 2 (Pfg 2) durch ein in der Regel 6
m breiten Abstand zur Verkehrsflache erméglicht
werden. Auf bis zu 50 Prozent der Lange des
Pflanzgebotes koénnen dadurch oberirdische
Stellplatze angeboten werden.
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Es ist zu erwarten, dass aufgrund der unzumutbaren
Parkplatzsituation Uber weite Teile des Neubaugebiets
Urtelen hinaus, chaotisch auf 6ffentlichen sowie privaten
Grundstiicken geparkt werden wird, was zum Unmut der
Bewohner des Neubaugebiets sowie der angrenzenden
Stadtgebiete fihren wird. Dies ist der Nachbarschaft-
lichkeit auBerst unzutraglich und bietet die Gefahr, dass
der Verkehr groRRerer Fahrzeuge (Busse, Rettungsfahr-
zeuge, LKW) noch mehr behindert wird. Als es ohnehin
schon der Fall ist. Des Weiteren macht dieser Zustand
das gesamte Gebiet sehr unattraktiv fir Gewerbe, die
zusétzlich zu den Bewohnern weitere Parkplatze beno-
tigen.

Wirde das Vorhaben wie momentan geplant ausgefiihrt
werden, wiirde die beschriebenen Situation nicht nur bei
den neuen Bewohnern von Urtelen, sondern auch in
den umliegenden Gebieten zu Unzufriedenheit und
Unfrieden flhren.

Weitere Tiefgaragen bzw. eine ausreichende Anzahl
ausgewiesener Parkplatze halten wir daher fir unum-
ganglich.

Balingen, 24.09.2020

S. Stengel
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