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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 389)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.04.2013 (GBI.
S. 55)
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Balingean

GroBe Kreisstadt 02.03.2015
AMT FUR STADTPLANUNG UND
BAUSERVICE

Bebauungsplan
,KarlstraRe / MorikestraRe”

Textteil

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
1.1 Kerngebiet (MK) § 7 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO

Allgemein zul&ssig sind:
e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

e Wohnungen aller Art ab dem 1. Obergeschoss

Nicht zuldssiqg sind: 87 Abs. 2und 3, 8 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr.1, Abs 7 BauNVO
e Wohnungen aller Art im Erdgeschoss,
e Tankstellen aller Art,

e Vergnugungsstatten.

e Garagen und Stellplatze im Erdgeschoss.

AuBerhalb der Erdgeschosse sind Garagen innerhalb der Gebaude zulassig, sofern ihre ErschlieRung

nicht Uber die stralenseitige Fassade erfolgt. § 12 Abs.6 BauNVO
1.2 Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO

Allgemein zuldssig sind:
e Wohngebaude,
e Geschafts- und Burogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind: 8 6 Abs.2, Abs.3, § 1 Abs.5, Abs.6 BauNVO
e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,
e Vergnigungsstatten aller Art.



2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3
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Malf der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 8§ 16 — 21a BauNVO

Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVvO

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung als
Hochstgrenze oder als Mindest- und Héchstmalfd festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVvO
Es gelten die in der Planzeichnung eingetragenen Grundflachenzahlen.

Geschossflachenzahl (GFZ), Dezimalzahl im Kreis § 20 BauNVvO
Es gelten die in der Planzeichnung eingetragenen Geschossflachenzahlen. § 20 Abs.3 BauNVvO
Bezugshdhe und Hohenlage der baulichen Anlagen § 18 Abs. 1 BauNvVO

Bezugshohe ist die Gehweghinterkante bzw. die Hinterkante der offentlichen Verkehrsflache in der
Mitte des Baugrundstiicks. Sofern kein Gehweg vorhanden ist, ist die Bezugshdhe der hdchste Punkt
des mit dem Hauptgebaude tberbauten, natirlich gewachsenen Geléndes.

Im Teilgebiet 5 gilt als Bezugshthe 511,00 m 0. NN.
Im Teilgebiet 7 gilt als Bezugshdhe 514,10 m 4. NN.

Hohe baulicher Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die maximalen Gebadudehdéhen GH1 und GH2 dirfen das in der Planzeichnung enthaltene Maf3 nicht
Uberschreiten.

Gebaudehdhe 1 (GH1): Die Gebaudehthe 1 (GH1) ist das Mal3 zwischen der Bezugshéhe nach
Nr. 2.4 und dem Schnittpunkt der senkrechten traufseitigen AuRenwand mit der Dachhaut, bei
Flachdachern mit dem oberen Wandabschluss.

Bei Wohngebduden mit Flachdach kann die GH1 auf bis zu maximal 75 % der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses um max. 3,0m Uberschritten werden (Staffelgeschoss).
Staffelgeschosse sind dabei auf den topographisch héher gelegenen Gebéaudeteilen anzuordnen.

Gebaudehdhe 2 (GH2): Die Gebaudehdhe 2 (GH2) ist das Mal3 zwischen der Bezugshdhe und dem
héchsten Punkt des Daches (First).

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache und Stellung der baulichen Anlagen
8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise § 22 BauNvVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt.
o] offene Bauweise

al Wie geschlossene Bauweise. Hauptgebdude Uber 25m Gebé&udeldnge sind durch
Zwischengebaude mit geringerer Gebaudehthe wie das Hauptgebdude und/ oder von der
Baulinie zuruckgesetzt zu gliedern. Anstatt Uber Zwischengeb&ude ist eine Gliederung auch
durch den minimal zuldssigen Geb&udeabstand (Bauwich) zulassig.

a2  Wie offene Bauweise. Es ist eine Gebaudelange von maximal 25 m zul&ssig.
a3  Wie offene Bauweise. Es ist eine Gebaudeldnge von maximal 30 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNvVO
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulicher Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Die Gebaudehauptrichtung ist nach der in der Planzeichnung dargestellten Pfeilrichtung auszurichten.
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Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, 8§ 12 — 14 BauNVO

Flachen fur Garagen, Stellplatze, Carports

8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.15 und Nr.25a BauGB, § 12 BauNVO
Garagen, Carports und Nebenanlagen als Geb&ude sind - unter Beriicksichtigung der Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung nach Nr. 1.1 ,Kerngebiet (MK)“ nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.
Offene, nicht Uberdeckte Stellplatze sind, mit Ausnahme in ausgewiesenen Grinflachen, im gesamten
Baugebiet allgemein zulassig.
Innerhalb der in der Planzeichnung auf dem Grundstick, FIst.Nr.3347/1 ausgewiesenen Flachen fur
Stellplatze sind diese nur zulassig, sofern sie unterhalb eines Geldndeniveaus von max.
511,50 m U NN hergestellt werden.

Tiefgaragen sind im gesamten Baugebiet allgemein zulassig.

Offentliche und private Griinflachen sowie Pflanzgebote und Pflanzbindungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griunflachen 8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. 8 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.25a BauGB

Die im Bebauungsplan ausgewiesene, private Grunflache ist im Bereich der bereits bestehenden
Grunflachen zur Erhaltung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat innerhalb des Plangebietes dauerhaft
als Grunflache zu erhalten.

Innerhalb der ausgewiesenen, privaten Grinflaiche sind bauliche Anlagen, mit Aushahme
wassergebundener FuRwege, nicht zulassig

Flachen fir das Anpflanzen und Bindungen flir den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzgebot 1 — Private Griinflache

Innerhalb der in der Planzeichnung mit PFG 1 gekennzeichneten Flache sind mind. 5 zumindest
mittelkronige Laubbdume (Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv, m.B., StU 16-18) sowie mind.
6 heimische, standortgerechte Straucher dauerhaft anzupflanzen.

Einzelbaumpflanzung

An den im Plan gekennzeichneten Stellen zum Anpflanzen von Einzelbaumen sind Pflanzungen von
heimischen, mind. mittelkronigen Laubbdumen (Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv, m.B., StU 16-18) in
dauerhaften Pflanzflachen oder Uberfahrbaren Baumquartieren (Mindestvolumen 12 m3)
vorzunehmen.

Allgemeines Pflanzgebot

Je angefangene 150 m?, der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache, ist mind.
1 standortgerechter, heimischer Laubbaum oder 1 regionaltypischer Obstbaum sowie 4 heimische,
standortgerechte Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die eingetragenen
Baumstandorte kdnnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden. Die erforderlichen
Baumpflanzungen nach Nr. 6.1 und Nr. 6.2 kdnnen auf die zu pflanzende Anzahl an Baumen und
Strauchern angerechnet werden.

Stellplatzbegrinung

Auf zusammenhéangenden, nicht Uberdachten Parkierungsflachen mit mehr als 3 Stellplatzen, ist je
angefangene 4 Stellplatze ein heimischer, mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Dachbegriinung

Déacher mit einer Neigung bis 18° sind dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Der Aufbau der
Dachbegriinungsschicht sollte eine dauerhafte Vegetation von wenigstens Wildkrautern und Grésern
gewabhrleisten. Die Substratstarke hat dabei mindestens 10 cm zu betragen.
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Bei Nutzung der Dachflachen fur Photovoltaik-Anlagen sind entsprechend geeignete Systeme zur
Ausfuhrung zu bringen, welche die Funktionalitat der Dachbegriinung nicht wesentlich einschranken.

Pflanzbindung — Einzelbdume

Die im Plan dargestellten Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Baume
sind zeitnah zu ersetzen.

Tiefbauarbeiten und das Lagern von Stoffen innerhalb des Wurzelbereiches der Bdume sind nicht
zulassig.

Bei Baumalinahmen in der Nahe der Baume ist ein entsprechender Baumschutz nach DIN 18920
vorzunehmen. Der Wurzelbereich darf nicht versiegelt werden. Abgehende B&aume sind durch
heimische, hochstdmmige Laubbdume, Mindeststammumfang 16 — 18, 3 x verpflanzt mit Ballen zu
ersetzen.

Pflanzperiode

Die Bepflanzungen sind spéatestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der baulichen
Anlagen durchzufthren.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Okologische Baubegleitung — Schutz von Fledermausen und Vogeln

Werden Gebaude abgerissen oder an ihnen gravierende Gebaudesanierungen durchgefuhrt (wie z.B.
Ausbau Dachgeschol3, Fassadendammung), sind diese vorab durch einen Fachkundigen auf
Quartiere von Flederméausen und Vogelbrutstatten zu untersuchen. Sind Vorkommen vorhanden, sind
geeignete Malinahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG mit der
Unteren Naturschutzbehorde beim LRA Zollernalbkreis abzustimmen.

Umweltschonende Beleuchtung im AulRenbereich

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Dimensionierung in Héhe und Anzahl der Leuchten sowie bei
der Wahl des Leuchtmittels zu beriicksichtigen, dass eine Stérung fir Tier- und Pflanzenwelt sowie
des Wohnumfeldes und des StralRenverkehrs minimiert oder ausgeschlossen wird. Geeignet sind
hierzu Natriumdampflampen oder Lampen mit einem niedrigeren Blau- und Ultraviolettspektrum als
diese (z. B. LED).

Des Weiteren sollten Leuchten zur Anwendung kommen, die abgeschirmt sind und nur die
gewinschten Bereiche erhellen.

Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Ful3géangerbereich

Bei der in der Planzeichnung ausgewiesenen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung handelt
es sich um einen Verkehrsberuhigten Bereich entsprechend Zeichen 325/326 StVO.

Flachen far Ver- und Entsorgungsanlagen und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belastete Flachen § 9 Abs.1 Nrn.12, 13, 14, 20, 21 und Abs.6 BauGB

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
i.V.m. 8 126 Abs. 1 BauGB und § 14 Abs. 2 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die Stadt ist berechtigt, auf den Anliegergrundsticken Anlagen fir die Stral3enbeleuchtung, sowie
Verteilerkdsten von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen und deren Versorgungsleitungen
hinter der Gehweghinterkante zu erstellen bzw. zu unterhalten.

Fahr- und Leitungsrecht - FLR § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des zurtickliegenden Grundstuicks, FIst.Nrn. 3399/4 sowie Uber
dieses zugunsten der weiteren Grundstlicke, FiIst.Nrn. 3399/1, 3399/2 und 3399/3.
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Die in der Planzeichnung dargestellte Flache ist mit Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der oben
genannten Parzellen zu belasten (dingliche Sicherung im Grundbuch). Es dient zur ErschlieRung fir
eine mogliche Tiefgarage zum Wenden von Fahrzeugen im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes.

. Nutzungsschablonen

Fillschema

Nummerierung Teilbereich

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZz)

- Bauweise

Max. Gebaudehdhen 1 und 2
Dachform / Dachneigung
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M. Hinweise

Werbeanlagen
Es gilt die Werbeanlagensatzung (,Satzung fir Werbeanlagen und Automaten in der Innenstadt
Balingen®), rechtskraftig seit 07.05.2009, in der jeweils glltigen Fassung.

Sanierungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt teilweise (FIst.Nrn. 3399/1-4, 3343, 3343/1-2 sowie
teilweise 3341) im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Erganzungsbereich Innenstadt II¥,
rechtskraftig seit 30.09.2014.

Denkmaler
Im Plangebiet befindet sich ein in der Denkmalliste eingetragenes Kulturdenkmal nach DSchG § 2:

KarlstraBe 2: Wohngebaude, zweigeschossig mit Kniestock, Eckerker und Mittelrisaliten an den
Stral3enfassaden, Bossenquadersockel, Erdgeschoss mit hellen Ziegeln, Obergeschoss verschindelt,
auf der Rickseite offene Logia, im Kniestock Fachwerk, Walmdach, mit Garten und Einfriedung,
1898/99 fur den Fabrikbesitzer Gottfried Reiber

Archéologische Denkmalpflege

Teile des Planungsgebietes sind als Teil des historischen Stadtkerns als Priffallgebiet ausgewiesen.
In unbebauten bzw. nicht unterkellerten Bereichen (wie z. B. den Freiflachen des Viehmarktplatzes) ist
davon auszugehen, dass sich mittelalterliche bis friihneuzeitliche Bebauungsstrukturen - also aus der
Zeit vor dem Stadtbrand von 1809 - im Boden erhalten haben (KD § 2 DSchG).

Vor Baubeginn muss dies mittels archaologischer Sondagen uberprift werden. Auf dieser Basis
lassen sich die Notwendigkeit sowie der zeitliche und finanzielle Rahmen einer nachfolgenden
archaologischen Dokumentation ermitteln. Die Kosten von Sondagen und archdologischer
Ausgrabung unter Leitung der Archéologischen Denkmalpflege hat im Rahmen der Zumutbarkeit der
Veranlasser/Vorhabentrager zu tUbernehmen. Hierlber wird eine o6ffentlich-rechtliche Vereinbarung
geschlossen.

»Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B.
Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archaologische Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Tubingen unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis
zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige,
unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und
Fundbergung ist einzurdumen.”

Artenschutz

Vor  baulichen  MaRnahmen innerhalo des Plangebietes ist entsprechend §42
Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. § 10 Bundesnaturschutzgesetz fur die Baumaflinahme eine fachlich
belegbare Einschatzung zum Vorkommen streng geschiitzter oder besonders geschitzter Arten zu
erstellen.

In kritischen Fallen — wenn solche Arten zu vermuten sind (wie z.B. Flederméause) — ist ein spezieller
vertiefter artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (SaP) notwendig.
Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstick wieder zu verwenden oder einer
landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung zuzufihren.

Auch fur Mutterboden in Gartenflachen, die fur Bauzufahrten/Baulager/Baustelleneinrichtungen u.&. in
Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das geringstmaogliche Mal3 beschranken.

Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 Blatt 3 bezuglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.
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Bodendenkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten archdologische Fundstellen (Mauern, Gruben, Brandschichten o0.4.)
angeschnitten oder Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) gemacht, ist die Untere
Denkmalschutzbehorde der Stadt Balingen unverziiglich zu benachrichtigen.

Geotopschutz
Fur Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http://www.Igrb.uni-

freiburg.de/lgrb/Service/geotourismus_uebersicht
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Geologie

Nach Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich von oberflachennah verwitterten
Gesteinen des Unterjuras (Arietenkalk-Formation). Mit lokalen Auffillungen der vorangegangenen
Nutzung ist zu rechnen. Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig ist, wird wegen der vermutlich geringen Durchlassigkeit die Erstellung
eines Versickerungsgutachtens empfohlen. Die bindigen Deckschichten neigen zu saisonalen
Volumenanderungen (Schrumpfen bei Austrocknung, Quellen nach Wiederbefeuchtung). Auf eine
ausreichende Einbindetiefe der Fundamente und einheitliche Grindungsbedingungen ist daher zu
achten. Im obersten Profilabschnitt der Arietenkalke (Grenzbereich zum Obtususton) ist mit der
Einschaltung von geringméchtigen, bituminésen Mergelsteinen (Olschiefern) zu rechnen. Falls
Olschieferlagen in der Baugrubensohle angetroffen werden, sollten diese aufgrund des bekannten
Baugrundrisikos (u. U. Baugrundhebung nach Austrocknen des Olschiefers) durch entsprechenden
Mehraushub entfernt werden. Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemall DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates, in der Olschieferthematik erfahrenes Ingenieurbiiro empfohlen. Ferner
wird darauf hingewiesen, dass im Anhoérungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder Ausziigen daraus erfolgt.

Brandschutz

Wenn Gebéaude bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stellen mehr als 8 m uber
Gelénde liegen mdglich oder vorhanden sind, werden Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge der
Feuerwehr und Feuerwehrzufahrten gemaf der VwV Feuerwehrflachen erforderlich.

Sofern die 6ffentlichen Straen dementsprechend angelegt sind kénnen die Aufstellflachen auch auf
offentlichen Stral3en festgelegt werden.

Hochwasser / Uberschwemmungsgebiet

Gemal3 8§65 Wassergesetz (WG) Baden-Wirttemberg in Verbindung mit 8§78 und 8§76
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind die Bereiche, die in der Hochwassergefahrenkarte Baden-
Wiirttemberg als HQ1qo-Bereiche dargestellt sind, als Uberschwemmungsgebiete festgesetzt.

Die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist
nach 8 78 Absatz 1 WHG grundsatzlich verboten. Auch bereits vor Inkrafttreten der festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete baurechtlich zugelassene Vorhaben diirfen nur realisiert werden, wenn
zuséatzlich eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung erteilt werden kann. Dies betrifft nicht nur
den Neubau von Geb&uden, sondern z. B. auch die Erweiterung bestehender baulicher Anlagen.

Im Unterschied zu den festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, ist das Bauen in Gebieten, die erst
bei einem Extremhochwasser Uberschwemmt werden (HQexem) grundsatzlich mdéglich. Es sollten
allerdings Regelungen zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschéden sowie Aspekte
zur Sicherung von Hochwasserabfluss und -riickhaltung Beachtung finden. Gebé&ude sollten
hochwasserangepasst geplant und gebaut werden. In Frage kommende Anpassungen koénnten sein:
Die Anpassung der Hohenlage im Hinblick auf die zu erwartenden Hochwasserspiegel, der
Ausschluss von bestimmten Nutzungen in geféahrdeten Geschossen und die Wahl geeigneter
Baumaterialien. Auch eine hochwasserangepasste Grindung und Geb&udeausstattung, die
Abdichtung von Ver- und Entsorgungswegen und — ganz entscheidend — die Sicherung der Installation
fiir Strom, Gas oder von Oltanks sollen dazu beitragen spatere Schaden und Gefahren zu vermeiden.

Grundwasser

Fur die Erdwarmesonden ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Zollernalb-
kreis, Amt fir Wasser- und Bodenschutz, zu stellen. Die Erdwarmesonden diirfen erst nach Erteilung
und entsprechend den Vorgaben dieser wasserrechtlichen Erlaubnis ausgefihrt werden.
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Hinweis: Die Erdwarmesonden bedirfen zusatzlich einer Anzeige beim Regierungspréasidium
Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau.

Rodungsarbeiten

Notwendige Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten zur R&umung des Baufeldes sind nur auRerhalb der
Vogelbrutzeit zulassig. Die Vogelbrutzeit reicht vom 1. Mé&rz bis 30. September.

Sollen Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten zur Raumung des Baufeldes innerhalb der Vogelbrutzeit
durchgefuhrt werden, ist der Unteren Naturschutzbehdrde beim LRA Zollernalbkreis durch einen
Fachkundigen ein Nachweis zu erbringen, dass Verbotstatbestdénde gem&R § 44 BNatSchG nicht
ausgelost werden.

Umhéngen von Nistkasten

Werden Baume geféllt, Gebdude saniert oder abgerissen an denen kinstliche Nisthilfen angebracht
sind, sind diese aullerhalb der Vogelbrutzeit in Bereiche umzuh&ngen, die nicht durch
Baumalnahmen tangiert werden. Die Vogelbrutzeit reicht vom 1.Méarz bis 30.September. Das
Entfernen oder Umhangen belegter Nisthilfen wahrend der Vogelbrutzeit ist gemal} § 44 BNatSchG
verboten.

Aktive Nutzung erneuerbarer Energien

Bei der Errichtung von Gebduden werden bauliche Mafinahmen im Dachbereich fir den Einsatz
erneuerbarer Energien (insbesondere Solarenergie) empfohlen. Energiemodule sind zuldssig, sofern
sie nicht von den 6ffentlichen Verkehrsflachen einsehbar sind.

Anforderungen an den Larmschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass nach der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros fur
Schallimmissionsschutz (ISIS) vom Juni 2015 zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdume
sowie der Burordume vor unzumutbaren Larmbeeintréachtigungen durch den Stra3enverkehr passiver
Schallschutz entsprechend DIN 4109 —Schallschutz im Hochbau— vorzusehen und nachzuweisen ist.
Es wird maximal der Larmpegelbereich V erreicht.

Bei der Errichtung von Gebauden sind in den nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-Malf3 entsprechend den
im Gutachten (I1SIS, Juni 2015) ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach Tabelle 8, DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, November 1989) zu erfiillen (Nachweis des Schallschutzes gegen
Aul3enlarm).

Der Nachweis des baulichen Schallschutzes ist im Rahmen der Baugenehmigung zu fihren.
Grundlagen fur die Bemessung der MaRhahmen zum Schutz gegen Auf3enlarm sind die
Larmpegelbereiche des Isophonenplans 1553-03 der schalltechnischen Untersuchung, ISIS, Juni
2015.

Im Einzelfall darf bei der Bemessung des resultierenden Schallddmm-MalRes ein geringerer als der im
Isophonenplan gekennzeichnete Larmpegelbereich zugrunde gelegt werden, wenn dies durch eine
schalltechnische Untersuchung begriindet wird.

Zur Reduzierung passiver Larmschutzmaf3hahmen kommt die Orientierung von schutzbeddirftigen
Raumen an die vom Larm abgewandten Gebaudeseiten in Betracht.

Werden durch die kiinftigen Nutzungen im Plangebiet La&rmemissionen und —immissionen, zum
Beispiel durch Zufahrten, Parkpléatze oder Klimaanlagen verursacht, so ist deren Zulassigkeit im
Rahmen des jeweiligen Baugesuchs nachzuweisen.

Verweis:

Das Gutachten liegt an der Stelle zur Einsichtsnahme vor, bei der der Bebauungsplan eingesehen
werden kann.

Die DIN 4109 samt Beiblatt 1 ist in Baden-Wlrttemberg als technische Baubestimmung nach § 3 Abs.
3 LBO eingefuhrt und durch Abdruck im Gemeinsamen Amtsblatt 6ffentlich zugénglich (vgl.
Bekanntmachung vom 06.12.1990 — Az.: 5-7115/342 — mit Text in GABI. 1990, 829 — 919).
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Ortliche Bauvorschriften

. KarlstraRe / MorikestraRRe”

. Gestaltungsregelungen § 74 Abs.1 LBO
1.  AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO
1.1 Dachvorschriften § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Dachform und Dachneigung

Fur die Hauptgebaude sind nur die in der Planzeichnung durch Eintrag in die Nutzungsschablone
festgesetzten Dachformen und Dachneigungen zuléssig.

Es bedeutet:

SD  Satteldach
WD Walmdach
FD Flachdach

Als Satteldach entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten auch gegenlaufige
Pultdéacher, deren Hohendifferenz im First nicht mehr als 1,3 m betragt (versetztes Satteldach).

Im begriindeten Einzelfall kbnnen von der Baurechtsbehdrde Ausnahmen von den festgesetzten
Dachneigungen bis zu +/-2° sowie von der Dachform fir untergeordnete Dachflachen bis 25 m2
zugelassen werden.

Garagen, Carports und Nebenanlagen Uber 12 m2 Grundflache sind mit begriinten D&chern bis
maximal 18° Dachneigung zu errichten. Ausnahmsweise konnen auf diesen Terrassen bis max. 20 m?2
Grundflache zugelassen werden. Aneinandergebaute Grenzgaragen/Carports sind in Traufhdhe,
Dachform und Dachneigung aufeinander abzustimmen.

Dacheindeckung (Hauptgeb&aude)

Fur die Dacheindeckung von Dachern mit einer Dachflache von mehr als 12 m2 werden folgende
Festsetzungen getroffen:

e Geneigte Décher oder Dachabschnitte sind mit unglasierten, nicht reflektierenden Dachziegeln
oder Betonsteinen in roter bis rotbrauner Farbe einzudecken.

e Flachgeneigte Dacher oder Dachabschnitte bis 18° Neigung sowie Flachdacher sind zu begrinen.

e Fir Dachaufbauten bis 18° Neigung sind auch nicht reflektierende Metalleindeckungen zul&ssig.
Als Metalleindeckung durfen, aus Grinden des Boden- und Wasserschutzes, nur solche
Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von
Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem erfolgt.

In begriindeten Einzelféllen kénnen auch andere Materialien zur Dacheindeckung zugelassen werden.
Solaranlagen sind allgemein zulassig.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben mit folgenden Einschrankungen zulassig:
e Die Lange der Dachaufbauten darf insgesamt maximal 50 % der Lange des zugehorigen Dach-

abschnittes betragen. Dabei dirfen sie nicht mehr als 1,2 m an die Giebelwande und den Ortgang
herangefiihrt werden.

e Die HOhe der Gauben darf von der Dachflache des Hauptdaches bis zum Schnittpunkt der
traufseitigen GaubenaulRenwand mit der Gaubendachhaut nicht hdher als 1,4 m sein.

¢ Die Dachneigung von Gauben und Zwerchgiebeln ist, mit Ausnahme der Schleppgauben, in der
Neigung des Hauptdaches auszufuhren.

e Der Ansatz der Dachgauben darf erst nach ¥ der Sparrenlange gemessen ab dem Dachfirst be-
ginnen.

e Unzuldssig sind Schleppgauben mit seitlichen Abwalmungen zur Dachflache

Quergiebel / Zwerchgiebel
Quergiebel kénnen im Einzelfall von der Baurechtsbehodrde unter folgenden Einschrankungen
ausnahmsweise zugelassen werden:

e Die Traufe der Haupt-Dachflache ist als Dachiberstand auf der gesamten Lénge der
Gebéaudeseite, also auch vor dem Quergiebel auszubilden.

o Die Quergiebelfront darf 25 % der Lange des zugehdérigen Dachabschnittes nicht Uberschreiten.
Dabei darf der Quergiebel nicht mehr als bis auf 1,2 m an die Giebelwénde herangefihrt werden.

e Die Hohe des Quergiebels darf die ausgefiihrte GH1 des Hauptdaches im Schnittpunkt der
traufseitigen AuBenwand des Quergiebels mit der Giebeldachhaut nicht mehr als 2,0 m
Uberschreiten.

e Der Ansatz des Quergiebels darf erst nach 1/3 der Sparrenlange gemessen ab dem First
beginnen.

o Die Dachneigung von Quergiebeln ist in der Neigung des Hauptdaches auszufiihren.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Stellplatze

Offene, nicht Uberdeckte Stellplatze und vergleichbare Anlagen auf den privaten Grundstiicksflachen
sind ausschlieBlich aus wasserdurchlassigen oder wasserriickhaltenden Materialien wie
Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen
Decken zulassig.

Millstandorte

Millstandorte sind nur in Gebauden oder nur an nicht vom offentlichen StraBenraum einsehbaren,
eingehausten Standorten zulassig.

Freiflachen, unbebaute Grundstiicksflachen

Die Teile der Grundstiicksflachen, die nicht durch Gebaude oder notwendige Befestigungen fir
ErschlieBungs-, Wege- oder Terrassenflachen belegt sind, sind als Grin- oder Pflanzflachen
anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.

Freileitungen (874 Abs. 1 Nr.5LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.
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. Ordnungswidrigkeiten § 75 Abs.3 Nr.2 und Abs.4 LBO

Ordnungswidrig nach § 75 Absatz 3 Nr. 2 LBO handelt, wer entgegen den Ortlichen Bauvorschriften
vorsétzlich oder fahrlassig

e als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur Dacheindeckung
nicht einhalt,

e als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter Dachaufbauten oder Dacheinschnitte
entgegen den Festsetzungen errichtet,

o als Bauherr, Planverfasser oder Bauleiter die Festsetzungen zur Erstellung von Stellplatzen und
vergleichbaren Anlagen aus wasserdurchlassigen Materialien nicht beachtet.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Absatz 4 LBO mit einer Geldbuf3e bis zu 100.000 Euro
geahndet werden.
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