Balinden
GroBe Kreisstadt

Vorlage Nr. 2021/163 AMT FUR STADTPLANUNG UND BAUSERVICE

Dst. 30/MW
Balingen, 27.05.2021

Vorlage zur Behandlung in folgenden Gremien:

Technischer Ausschuss offentlich am 16.06.2021 Vorberatung
Gemeinderat offentlich am 29.06.2021 Entscheidung
Tagesordnungspunkt

I§ebauungsp|an und Ortliche Bauvorschriften ,,HolderlinstraRe — 1.
Anderung,,, Balingen

Billigung der Anderung des ausgelegten Entwurfs und
Satzungsbeschluss

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlag

2. Entwurf Satzung

3. Zeichnerischer Teil vom 25.02.2021

4. Planungsrechtliche Festsetzungen (Textteil) vom 11.03.2021

5. Begriindung vom 11.03.2021

6. StralBenregelquerschnitte 01.07.2020

7. Habitatpotentialanalyse Biro Dr. Grossmann vom 27.04.2020

8. Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung, Biro Dr. Grossmann vom 20.03.2017
9. Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbiiro Heine + Jud vom 02.03.2017

10. Flachennutzungsplanénderung

Beschlussantraqg:

Uber die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
nach § 4 Abs. 2 BauGB, sowie die im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung nach § 13
BauGB i.V.m. § 4a Absatz 3 BauGB eingegangenen Anregungen, wird entsprechend dem Ab-
wagungsvorschlag (Anlage 1 zur Beratungsvorlage) abgewogen und entschieden.

Die im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB nach der Billigung mit Datum vom 11.03.2021
vorgenommenen Erg&nzungen und Berichtigungen des Bebauungsplanes werden gebilligt.

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften ,Holderlinstrake — 1 Anderung* wird ge-
mafl 8§ 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) entspre-
chend dem beigefligten Entwurf als Satzung beschlossen.

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Balingen-Geislingen soll im Wege der
Berichtigung nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) geéandert werden.
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Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausfiihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende Auswirkungen auf
den Haushalt:

Verfahrens- und Planungskosten pauschal ca. 20.000,00 €
Kosten fur Fachplanungen und Gutachter insgesamt ca. 10.000,00 €
Artenschutzrechtliche Priifung ca. 1.500,00 €
Planungskosten gesamt ca. 31.500,00 €

Besonderer Hinweis:
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Sachverhalt:
Ausgangssituation

Am 01. Oktober 2019 wurde der Aufstellungsbeschluss (Vorlage 2019/226) zur Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens ,HélderlinstraRe — 1. Anderung® fiir das rund 2.627 m? groRRe Gebiet
gefasst. Ziel war es, die innerdrtliche Baullicke zu schlieRen und eine geordnete Weiterentwick-
lung der vorhandenen Bebauung sicherzustellen. Darlber hinaus soll durch die Uberplanung
des fehlenden Verbindungsstuicks der HolderlinstraBe (Flurstiick 4945) ein Luckenschluss im
ErschlieBungssystem erfolgen.

Bereits im Jahr 2007 sollte das Gebiet mit dem Ziel tiberplant werden, die Ortsrandlage zu ar-
rondieren und eine geordnete Weiterentwicklung und Erschliel3ung sicherzustellen. An den Auf-
stellungsbeschluss vom 20.Marz 2007 schloss sich eine frithzeitige Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung an. Das Verfahren wurde damals jedoch nicht weitergefiihrt, da zunachst kein
unmittelbares Planungserfordernis mehr bestand.

Bebauungsplanentwurf und Ortliche Bauvorschriften

Mit dem nun zum Satzungsbeschluss anstehenden Bebauungsplan verfolgt die Stadt Balingen
das Ziel, die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung
eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) zu schaffen. Der Bebauungsplan dient dabei der Schaf-
fung von Rechtssicherheit und Rechtsklarheit.

Insgesamt sollen drei Wohnbauplatze entstehen. Mit einer maximal zweigeschossigen, offenen
Bauweise, fligt sich die geplante Bebauung in das bestehende Wohnumfeld ein.

Die planungs- und bauordnungsrechtlichen Vorgaben des Bebauungsplans ,Hdlderlinstrale*
mit Rechtskraft vom 22.08.1998 wurden im Sinne von einheitlichen Regeln und stadtebaulichen
Vorgaben zu grof3en Teilen Gbernommen.

Die Durchgriinung des Areals wird durch das Pflanzgebot 1 (PFG 1) gesichert, welches gleich-
zeitig der Abgrenzung zum westlich angrenzenden, eingeschrankten Gewerbegebiet Siechene-
schle (GEe) dient. Den 6kologischen Belangen wird nach dem Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichsprinzip Rechnung getragen.

Abweichend zum bereits gebilligten Bebauungsplanentwurf vom 01.07.2020 (Vorlage 2020/217)
wurden auf Grund der Anregungen aus der Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung vom
21.09.2020 bis einschlieRlich 23.10.2020, Anderungen am Bebauungsplanentwurf, dem Textteil
und der Begrindung vorgenommen.

Anderungen (Datum 25.02.2021)

e Festsetzung eines Leitungsrechtes zu Gunsten der Stadtwerke Balingen (Punkt 6.2 der
Planungsrechtlichen Festsetzungen)

o Konkretisierung der Festsetzungen zur nicht tGberbauten Grundsticksflache — Vorgar-
tenzone (Punkt 8.2 der Planungsrechtlichen Festsetzungen und Punkt 3.3 der Ortlichen
Bauvorschriften)

e Festsetzung von passiven LarmschutzmalRnahmen (Punkt 9 der Planungsrechtlichen
Festsetzungen)

Da die vorgenommenen Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihren, wurden diese
im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgeftihrt (Verweis auf Kapitel Verfahren /
Umweltbericht / Eingriff-Ausgleich).
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Immissionsschutz

Zur Beurteilung der zu erwartenden Schallimmissionen durch den angrenzenden Verkehr der
B27, der K7126, Heselwanger Stral3e und der Tubinger StraBe auf das Plangebiet wurde die
schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiro Heine + Jud, Stuttgart zum Bebauungsplan
~oiecheneschle West“ herangezogen. Das Gutachten liegt als Bericht Nr. 1897/1 mit Stand vom
Méarz 2017 vor. Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften ,Siecheneschle West* mit
Rechtskraft vom 05.07.2018 weisen westlich angrenzend an das Plangebiet ein Eingeschrank-
tes Gewerbegebiet (GEe2) aus.

Auf der Grundlage der im Gutachten von Heine + Jud geschilderten Larmpegelverteilung fir
den ostlichen Gebietsrand des Bebauungsplans ,Siecheneschle West* bzw. den westlichen
Gebietsrand des Bebauungsplan ,Hdlderlinstrale 1. Anderung“ (Nachts 50 — 55 dB(A), Tags 55
— 65 dB(A)) ist, unter Beriicksichtigung der groReren Entfernung zur Larmquelle sowie mit Blick
auf die abschirmende Wirkung der zuklnftigen Bebauung des Bebauungsplans ,Siecheneschle
West“, nicht von einer Uberschreitung der Orientierungswerte fir Allgemeinen Wohngebiete
(nachts 45 dB(A), tags 55 dB(A)) nach DIN 18005 auszugehen.

Nachdem abschlie3end aber nicht sichergestellt werden konnte, dass die zukiinftige Bebauung
des Bebauungsplans ,Siecheneschle West* vor der Bebauung der Hoélderlinstralle umgesetzt
werden kann, wurden fiir das Plangebiet passive LarmschutzmalBhahmen festgesetzt.

Die in der Planzeichnung mit L gekennzeichneten Baufenster liegen in einem maximalen Larm-
pegelbereich Il (LPB 1) gemall DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau —. Betroffen sind die
nach Westen (zur B27) zugewandten Fassaden. Schutzbedirftige Rdume gemaR DIN 4109
sind bei LPB Il auf die larmabgewandte Seite der Gebaude auszurichten. Die Anforderungen
der DIN 4109 an das erforderliche Schalldamm-Maf3 des jeweiligen AuRenbauteils sind im Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die Anforderungen an den LPB Ill bei Wohnnutzungen werden in der Regel mit liblichen Bautei-
len, zum Beispiel Standardfenstern, erflillt.

Uberschreitungen der Grenzwerte durch Larmemissionen aus dem angrenzenden einge-
schrankten Gewerbegebiet sind nicht zu erwarten. Im eingeschrankten Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO sind ausschlieBlich Gewerbetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stdéren.

ErschlieBungssituation/ErschlieBungsbeitrage

Mit der Uberplanung des fehlenden Verbindungsstiicks der HolderlinstralRe erfolgt ein wichtiger
Luckenschluss im ErschlieBungssystem. Derzeit endet die Holderlinstral3e auf beiden Seiten
jeweils ohne Wendemdglichkeit, welches insbesondere die Befahrbarkeit auch mit Ver- und
Entsorgungsfahrzeugen maRgeblich erschwert. Das Verbindungstiick befindet sich auf dem
Flurstiick 4945 und ist derzeit nicht im stadtischen Eigentum. Zur Umsetzung der Planung ist
Grunderwerb erforderlich.

Die erstmalige endgiiltige Herstellung von Straf3en unterliegt der ErschlielBungsbeitragspflicht.
Der vorliegende Bebauungsplanentwurf gibt den zukinftigen Ausbaustandard vor, der sich am
vorhandenen Querprofil der Holderlinstrae orientiert. Dieser gibt im sudlichen Verlauf eine
StralRenbreite von 5,0 m zuzuglich eines 1,5 m breiten Gehwegs und eines 0,5 m breiter Si-
cherheitsstreifen vor.

Flachennutzungsplan Balingen —Geislingen

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Balingen — Geislingen von 2001 stellt
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fur das Plangebiet Flachen fur die Landwirtschaft sowie eine Wohnbauflachen dar (siehe Anla-
ge 10). Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens kénnen die Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan geman 813a Abs. 2 BauGB berichtigt werden.

Verfahren / Umweltbericht / Eingriff-Ausgleich

Das Bebauungsplanverfahren dient der Nachverdichtung und der Sicherung von Infrastruktur-
mallnahmen bzw. anderen MaRnahmen der Innenentwicklung. Den Wohnbedurfnissen und der
Nachfrage nach Wohnbauplatzen kann durch die Planung entsprochen werden. Das Plangebiet
ragt in den innerdrtlichen Siedlungsbereich hinein und ist bereits von drei Seiten von Bebauung
bzw. Baugrundstiicken umschlossen. Bei der Uberplanung handelt sich um einen innerértlichen
Luckenschluss, sowohl baulicher Art als auch im Hinblick auf die Erschliel3ungssituation und die
Stral3enfiihrung.

Nachdem auch die weiteren Voraussetzungen des 813a BauGB vorliegen, wird das Bebau-
ungsplanverfahren als beschleunigtes Verfahren nach 813a i.V.m. 813 BauGB durchgefihrt.
Von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht wird gemaf § 13 BauGB abgesehen. Fir
Eingriffe in Natur und Landschaft ist keine formelle Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung bzw. kein
Ausgleich erforderlich (813 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Die Eingriffe sind jedoch zu minimieren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die Unterrichtung der Behérden wurden vom
14.10.2019 bis einschlieBlich 15.11.2019 durchgefihrt. Die Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 21.09.2020 bis ein-
schlie3lich 23.10.2020 durchgefiihrt.

Nachdem im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung verschiedene Anregungen
eingegangen sind, wurden der Bebauungsplanentwurf, der Textteil und die Begrindung im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu Teilen geéndert.

Die Anderungen (Datum 11.03.2021) wurden erneut nach § 13 BauGB i.V.m. § 4a Absatz 3
BauGB zwischen dem 12.04.2021 und dem 30.04.2021 ausgelegt.

Uber die eingegangenen Anregungen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB sowie der erneuten offentlichen Auslegung nach § 13
BauGB i.V.m. § 4a Absatz 3 BauGB, soll entsprechend dem Abwéagungsvorschlag (Anlage 1)
abgewogen und entschieden werden.

Umsetzung der Planung

Mit Ausnahme einer Teilflache der StraRenflache (Grundstiick Flurstiick 4945) befindet sich das
Plangebiet in stadtischem Eigentum.

Der Luckenschluss im Bereich der Holderlinstral3e sowie die endgultige Herstellung der StralRe
kann ggf. auch abschnittsweise durchgefihrt werden.

Nach Abschluss des Verfahrens kénnen drei stadtische Bauplatze zum Verkauf angeboten
werden.

Sabine Stengel
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