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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.2

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Mischgebiet (MI) § 6 BauNVvVO
Es wird ein Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt.
Zuléssig sind:
*  Wohngebéude, § 6 Abs.2 Nr.1 BauNVO
» Geschéfts- und Burogebaude § 6 Abs.2 Nr.2 BauNVO
» Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes § 6 Abs.2 Nr.3 BauNVO
* sonstige Gewerbebetriebe § 6 Abs.2 Nr.4 BauNVO
* Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke 8§ 6 Abs.2 Nr.5 BauNVO
Unzulassig sind:
« Einzelhandelsbetriebe § 6 Abs.2 Nr.3i.V.m. § 1 Abs.5, Abs.9 BauNVO
* Gartenbetriebe § 6 Abs.2 Nr.6i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
+ Tankstellen 8§ 6 Abs.2 Nr.7 i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
* Vergniugungsstatten aller Art § 6 Abs.2 Nr.8 u. Abs.3i.V.m. § 1 Abs.5 u. 6 BauNVO

*  Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung (Fremdwerbung)
§ 6 Abs.2 Nr.4i.V.m. § 1 Abs.9i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO

Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVvVO
Es wird ein Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
* Gewerbebetriebe aller Art unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben

§ 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
» Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO
* Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude § 8 Abs.2 Nr.2 BauNVO

Ausnahmsweise zuldssiqg sind:

¢ Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse unterge-

ordnet sind, § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO
¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke § 8 Abs.3 Nr.2 BauNVO
« Anlagen fir sportliche Zwecke 8§ 8 Abs.2 Nr.4i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
Unzulassig sind:
» Einzelhandelsbetriebe 8§ 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5, Abs.9 BauNVO
+ Tankstellen 8§ 8 Abs.2 Nr.3i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
+ Vergnugungsstatten § 8 Abs.3 Nr.3i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO
MalR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 88 16 — 21a BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung festgesetzt.
§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO
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2.2

2.3

2.4

2.5

Geschossflachenzahl (GFZ), Dezimalzahl im Kreis § 20 BauNVO

Es gelten die in der Planzeichnung eingetragenen Geschossflachenzahlen. Bei der Berechnung der
Geschossflachen sind die Grundflachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen, einschlieBlich
deren Zugéange jeweils mit Umfassungswanden, anzurechnen. § 20 Abs. 2 und 3 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung als Hochst-
grenze festgesetzt. § 20 Abs. 1 BauNVO

ErdgeschossfuRbodenhthe (EFH) 89 Abs.1i.V.m. § 9 Abs.3 BauGB u. § 18 BauNVO

Die Erdgeschossful3bodenhdhe (EFH) darf maximal 0,5 m tber dem hdchsten Punkt des mit dem je-
weiligen Gebéude tUberbauten Geléndes liegen oder kann bis maximal auf die Héhe der Stralenachse
— gemessen von der Gebdudemitte senkrecht zur Stralenachse — zugelassen werden. Grenzt das
Grundstiick an zwei StralRen (Eckgrundstiicke) so ist jeweils aus diesen Hohen das arithmetische Mittel
zu bilden.

MaRgeblich ist der nach den ErschlieBungsarbeiten hergestellte Gelandeverlauf.

Die maRRgebliche Hohe der EFH ist die Oberkante des Rohful3bodens.
Hohe der baulichen Anlagen § 16, § 18, § 20 BauNVvO

Die maximalen Gebadudehdéhen GH1 und GH2 durfen das in der Planzeichnung enthaltene Mal3 nicht
Uberschreiten.

Maximale Gebdudehdhe 1 (GH1)

Die maximale Gebaudehohe 1 (GH1) ist das Mal3 zwischen der tatséachlich hergestellten Erdgeschoss-
fuBbodenhthe und dem Schnittpunkt der senkrechten, traufseitigen AuRenwand mit der Dachhaut, bei
Flachdéachern der obere Wandabschluss (Attika).

Maximale Geb&udehdhe 2 (GH2)

Die maximale Gebaudehohe 2 (GH2) ist das Mal3 zwischen der tatséachlich hergestellten Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe und dem héchsten Punkt des Daches (First) bzw. hdchstgelegenste Abschluss einer
AuRBenwand (Attika).

Im GE sind Uberschreitungen der maximalen Gebaudehoéhe (GH2) bis maximal 2,0 m durch technische
Anlagen auf maximal 10 % der Gebaudegrundflache zulassig. Weitergehende Uberschreitungen, auch
fur die Nutzung von Sonnenenergieanlagen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
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3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlage
8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO

3.1 Bauweise § 22 BauNVvO
Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:

o offene Bauweise

3.2 Baugrenzen § 23 Abs. 3 BauNVvO

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Baugrenzen diirfen durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird, Gberschritten werden, wenn die Erdiiberdeckung mindestens den
Festsetzungen unter Ziff. 13.4 entspricht.

4, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

8§ 9 Abs.1 Nr.1, 2, 4 BauGB, 88 12, 14 BauNVO, § 23 Abs.5 BauNVO

4.1 Nebenanlagen § 23 Abs. 5 BauNVO
Im GE sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Nr. 1 BauNVO, sofern Geb&ude, nur innerhalb der tGber-
baubaren Flachen zuldssig.

Im MI sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, sofern Geb&ude, nur innerhalb der tber-
baubaren Flachen zuléassig. Mulltonnen- und Fahrradabstellanlagen sind auch auf3erhalb der Uberbau-
baren Flache ausnahmsweise zulassig, wenn sie eine Hohe von 3,0 m nicht Gberschreiten. Bezugspunkt
fir die maximale Hohe von Nebenanlagen ist die geplante Gelandehthe am Standort. Die Ortliche Bau-
vorschrift Ziff. C 5 ist zu beachten.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO im GE und MI, sofern sie keine Geb&ude sind, sind aul3erhalb
von Pflanzgeboten zulassig.

4.2 Garagen, uberdachte Stellplatze und Tiefgaragen § 23 Abs.5 BauNVvO
Oberirdische Garagen und tberdachte Stellplatze sind aufRerhalb der uberbaubaren Grundstucksfla-
chen zulassig, wenn diese mind. 1,5 m von 6&ffentlichen Verkehrsflachen abgeriickt werden. Sie sind
nicht in Pflanzgebotsflachen zuléssig.

Unterirdische Garagen (Tiefgaragen mit ihren Nebenraumen) sind innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig. Sie sind auch aufRerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, wenn
die Erduberdeckung mindestens den Festsetzungen unter Ziff. 13.4 entspricht.

4.3 offene Stellplatze § 23 Abs.5 BauNVO
Offene, nicht Uberdeckte Stellplatze nach § 12 BauNVO sind auf3erhalb der Pflanzgebotsflachen zulés-
sig.

5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind — Anbauverbotsstreifen, Baubeschrankung

§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtliche Ubernahme

Innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen und mit Anbauverbot (1) versehene Flache entlang
der L 415 sind Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
sowie Werbeanlagen in einer Tiefe von 20,0 m ab Fahrbahnrand der L 415 nicht zuléssig.

Innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen und mit einer Baubeschréankung (2) versehene Fla-
che entlang der L 415 sind bis 40,0 m ab Fahrbahnrand der L 415 bauliche Anlagen, Stellplatze und
Garagen nach § 12 BauNVO, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie Werbeanlagen nur mit
Zustimmung der StralRenbauverwaltung zuléssig.
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6.
6.1

6.2

10.

11.

Verkehrsflachen 8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur Herstellung des
StralRenbaukérpers erforderlich sind § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB
Hinterbeton fiir die Randbefestigungen der Stralen- und FuRgangerbereiche sowie bei den Strallen-
baumalnahmen entstehende B&schungen, Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern der ge-
planten ErschlieBungsanlagen sind auf den Grundstiicken zu dulden. Diese kénnen durch Gelandean-
gleichungen auf den Anliegergrundstiicken wieder entfallen.

Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Es ist eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Bereich —entspre-
chend den Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtliche Ubernahme

Entsprechend der Planzeichnung dirfen in diesen Bereichen der Grundstiicke entlang der Landes-
stral3e L415 keine Grundstiicksein- und -ausfahrten angeordnet werden.

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen § 9 Abs.1 Nrn.12, 13 BauGB

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen 8§ 9 Abs.1 Nr.13
BauGB

Die Gemeinde ist gem. § 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken Straf3enbeleuch-
tungsmasten, Verteilerkéasten von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen hinter der Gehweghinter-
kante bzw. Straenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Leitungsrecht ,Lr* zur Ableitung von im Baugebiet anfallendem unbelasteten Niederschlagswasser zu-
gunsten der Stadt Balingen und der angeschlossenen Grundstiicke zum Anlegen/ Einlegen, Fihren,
Unterhalten und Erneuern von Entwasserungsmulden, Rigolen u.&. .

Die Flachen missen jederzeit zum Zwecke der Uberpriifung der Funktionsfahigkeit betreten werden
koénnen.

Zur Sicherung des Wasserabflusses dirfen Einfriedungen innerhalb der Flachen des Leitungsrechtes
nicht errichtet werden. Im Weiteren sind die Festsetzungen nach Ziff. 11 zu beachten.

Offentliche Griinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Es werden eine offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage sowie Parkanlage - Erlebnis-
wald mit Spielplatz (Erlebnisauen)- entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung festgesetzt.

Neben der grinordnerischen Gestaltung sind innerhalb der Grunflachen die Anlage von Ful3- und Rad-
wegen sowie dem Charakter der Parkanlage angemessene funktionale Aufenthaltszonen und bauliche
Anlagen zulassig. Darliber hinaus sind Anlagen zur Ableitung, Zwischenspeicherung und Versickerung
von Regenwasser zulassig.

Flachen fur die Abwasserbeseitigung, Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswas-
ser § 9 Abs.1 Nr.14 und 20 BauGB

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Regenwasserversickerungs- und Regenwasserableitungs-
mulden (Flachen des Leitungsrechts Lr) dienen der Ableitung des ndrdlich auRerhalb des Plangebiets
anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers.

Die Mulden, Rigolen sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die
Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfillen ist nicht zulassig. Fur
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12.

121

12.2

12.3

13.

131

13.2

die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schiitzen. Die Ablagerung von Bauma-
terialien, Bodenaushub oder das Befahren der Flachen wahrend der Bauzeit ist nicht zulassig.

Die Gestaltung der Mulden hat den Anforderungen des naturnahen Gewasserbaus zu entsprechen. Die
Mulden sind entsprechend den Standortbedingungen mit einer Krauter-Gras-Mischung fur feuchte bis
nasse Standorte oder fir trocken bis frische Standorte zu begriinen.

Maflnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Dachbegriinung

Die Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden sowie Garagen und tberdachten Stellplatzen bis 18°
Dachneigung und jeweils mehr als 12,0 m2 Grundflache sind flachendeckend zu begriinen.

Die Begriinung ist mit einer Substratstéarke von mindestens 8,0 cm auszufiihren. Die Funktion der Dach-
begrinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Verpflichtung zur Dachbegrinung besteht unabhangig von auf dem Dach aufgestellten Solaranla-
gen. Solaranlagen dirfen die Funktion der Dachbegriinung nicht einschréanken.

Siehe auch Ortliche Bauvorschriften Ziff. 1.2 letzter Absatz.

Dachflachenentwésserung und Entwésserung der unbebauten Grundsticksflachen

Das auf den Dachflachen neu errichteter Gebaude sowie das auf nicht belasteten Hofflachen, Stellplat-
zen und deren Zufahren anfallende Regenwasser ist soweit moglich getrennt zu sammeln und auf den
jeweiligen Grundstiicken Uber offene Mulden zu versickern.

Die Ableitung auf den privaten Grundstiicken ist von den jeweiligen Eigentiimern in ausreichender Di-
mensionierung herzustellen. Sie kann Uber wasserdurchlassige Graben und Mulden oder in befestigter
Bauweise (z.B. Rinnen mittels Natursteinen) erfolgen. lhre Ausfuhrung muss, mit Ausnahme unmittelbar
am Hausgrund sowie im Bereich der Zufahrten und Terrassen, in wasserdurchlassiger Weise erfolgen.

Eine zusatzliche Nutzung des Regenwassers Uber Zisternen ist wiinschenswert.
Die Dachentwéasserung ist in den Baupléanen darzustellen.

Stellplatze und deren Zufahrten

Kfz-Stellplatze und deren eigenstandige Zufahrten auf den privaten Grundsticksflachen sind aus
schlielich aus wasserdurchlassigen oder wasserzuriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Ra-
sengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zulassig.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen 8§ 9 Abs.1 Nr.25a u. b BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.20 b BauGB

Nachfolgend aufgefiihrte Anpflanzungen werden hinsichtlich der genannten Mindestgrof3en festgesetzt.
Als Arten werden die in der Pflanzliste unter Kapitel B Hinweise aufgefiihrten Arten empfohlen.

Allgemeines Pflanzgebot — nicht Uberbaute Grundstiucksflachen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Im GE ist je 500 m2, im MI je 300,0 m2 der nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundstticksflache
mindestens 1 heimischer, hochstammiger Laubbaum (Pflanzliste siehe Kapitel B Hinweise) (Qualitat:
Mindeststammumfang 16 - 18 cm, 3 x verpflanzt) sowie 4 Straucher der Pflanzliste (Qualitat: 100 - 150,
2 x verpflanzt) in dauerhaften Pflanzflachen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelpflanzgebote sowie Einzelpflanzbindungen kénnen auf
die Anzahl zu pflanzender Ba&ume angerechnet werden.

Einzelpflanzgebote — Anpflanzen von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung sind gebietsheimische, standortgerechte Laub-
baume (Pflanzliste siehe Kapitel B Hinweise) zu pflanzen. Die Einzelbaume sind dauerhaft zu Pflegen
und zu erhalten. Bei Ausfall sind diese gleichwertig zu ersetzen.

Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv, STU 16/18 (Laubbdume)

Im Zuge der Ausfuhrungsplanung kann von den festgesetzten Standorten in der Planzeichnung um bis
zu max. 5,0 m abgewichen werden.
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13.3

134

135

13.6

13.7

Flachiges Pflanzgebot — Pfgl — randliche Eingriinung Gewerbegebiet 8§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ,Pfgl” sind auf min. 80 % der Flache
freiwachsende Straucher einzeln oder in Gruppen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aus-
bildung als Formschnitthecke ist nicht zulassig.

Die Pflanzung hat unter Verwendung der nachfolgenden Pflanzqualitat zu erfolgen:
Straucher: 100 - 150, 2 x verpflanzt, (Pflanzliste siehe Kapitel B Hinweise)

Das Pflanzgebot darf durch notwendige Zu- und Abfahrten sowie notwendigen Zuwegungen unterbro-
chen werden.

Erdiberdeckung/ Begrinung von Tiefgaragen 8 9 Abs.1 Nr.25ai.V.m. 8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
Decken von Tiefgaragen mitihren Nebenrdumen, die nicht mit Gebduden und deren Zuwegungen sowie
Nebenanlagen tberbaut werden, sind vollstandig mit einer Erdaufschittung zu versehen und als Vege-
tationsflachen anzulegen.

Fur Erdaufschittungen uber Drainschicht sind folgende Starken festgesetzt:

Rasen/niedrige Bepflanzung: min. 60 cm

Hochwachsende Straucher und klein- und mittelkronige Baume: min. 100 cm

GroRRkronige Baume: min. 150 cm

Stellplatzbegriinung § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Auf Parkflachen mit mehr als 3 Stellplatzen ist je angefangene 6 Stellplatze ein heimischer, hochstam-
miger Laubbaum (Mindeststammumfang 16-18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Pflanzliste
siehe Kapitel B Hinweise)

Fassadenbegriinung im GE § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
20 % der Fassadenflache ist zu begriinen. Technisch begriindete Ausnahmen kénnen zugelassen wer-
den.

AuRenwandflachen, die auf eine Lange von 3,0 m keine Offnungen aufweisen, sind je 2,0 m Wandlange
mit mindestens 1 Schling-, Rank- oder Kletterpflanzen gemaR Pflanzliste 4 zu begriinen. Die Flache
wird auf die Fassadenflache nach Satz 1 angerechnet.

Die flachendeckende Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Einzelpflanzbindungen — Erhalt von

Baumen 8 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten bestehenden Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode
herzustellen.
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B. Nachrichtliche Ubernahmen/ Vermerke/ Kennzeichnungen/ Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6a BauGB:

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet - Neuberechnung der HQ100 - Uberflutungslinie

Das Plangebiet liegt laut den Hochwassergefahrenkarten (HWGK) noch in einem festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet/ HQ100-Gebiet i. S. des § 76 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Mit
der bereits teilweise erfolgten Umsetzung der geplanten MaRnahmen am Eyach-Ufer im Zuge der Gar-
tenschau 2023 Landschaftsachse Nord (u.a. Gewassererweiterungen Eyach, Béschungsabflachungen,
Gelandemodellierungen, etc.) liegen bei Fertigstellung der Mal3nahmen fiir den Geltungsbereich inner-
halb der Baugebiete bei einem HQ100-Ereignis keine Uberflutungsgefahrdung mehr vor. Im Bereich der
Eyach und der Griinflache sind bereits Gelandemodellierungen erfolgt. Im Endausbau der Hochwasser-
schutzmafl3nahmen werden ein Damm und eine Hochwasserschutzmauer errichtet, die die Bebauung
vor einem HQ100 zu schiitzen. Die HQ100- Uberflutungslinie wurde neu ermittelt.

Eine wasserrechtliche Planfeststellung Landschaftsachse Nord der Gartenschau 2023 wurde erteilt.

Es wird auf das Gutachten im Auftrag der Stadt Balingen: Ingenieurbiiro Heberle (2019): Hydraulische
Berechnung an der Eyach zur Gartenschau 2023 in Balingen — Abschnitt Nord — Beilage zum Wasser-
echt, Rottenburg am Neckar verwiesen.

Nach Umsetzung der MaRnahmen zur Gartenschau 2023 wird sich die Hochwassersituation im Bereich
des betroffenen Gewassers verandern bzw. verbessern. Die vorliegenden Hochwassergefahrenkarten
werden durch eine ,anlassbezogene Fortschreibung der Hochwassergefahrenkarten®, entsprechend
den Vorgaben durch das Land Baden-Wrttemberg, angepasst.

Im Zuge der Planung werden nunmehr lediglich geringe Teilflachen im Bereich der Offentlichen Griin-
flache Uberflutet. Die betreffenden noch nicht festgesetzten Uberschwemmungsflachen i.S. des § 76
Abs. 3 des Wasserhaushaltsgesetzes sind im Bebauungsplan vermerkt.

Risikogebiet im Sinne des § 78b Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) — HOextrem

Das Plangebiet ist bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) betroffen. Bei einem Extrem-
hochwasser (HQextrem) wird der Bereich grof3teils Uberflutet. Die betreffenden Teilflachen sind als Ri-
sikogebiete i.S. des § 78b Abs. 1 des WHG im Bebauungsplan nachrichtlich iGbernommen.

Zum Schutz des Eigentums sind geeignete MalRBhahmen (Bau- und Verhaltensvorsorge) vorzusehen.
Siehe dazu: Wassergesetzt (WHG), Informationsblatt ,Belange des Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge auch bezuglich des Umgangs mit Wassergefahrdenden Stoffen des Landratsamtes
sowie z.B. Hochwasserschutzfibel, Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (2013):
Bauen bei Hochwasserrisiken und in Uberschwemmungsgebieten und Pflicht und Maéglichkeiten der
Eigenvorsorge fur den Hochwasserfall, Ministerium fir Umwelt, Klima, Energiewirtschaft des Landes
Baden-Wurttemberg und anderen Publikationen des Umweltministeriums Landes Baden-Wurttemberg.

Hinweis: Die Ubernahme des Risikogebietes HQextrem erfolgte aus der mittlerweile veralteten HWGK
der LUBW. Im Rahmen der hydraulischen Berechnungen durch das Biro Heberle in Folge der Hoch-
wasserschutzmalinahmen an der Eyach, wurde lediglich das neue HQ100 nicht aber HQextrem model-
liert. Eine Fortschreibung der HWGK fur den HQextrem-Bereich ist Stand Juli 2022 noch nicht erfolgt.
Diesbezlglich ist davon auszugehen, dass das tatsachliche Risikogebiet HQextrem, deutlich kleiner ist
als die HWGK der LUBW ausweist.

Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB:

Anbauverbot und Beschrankungen:

Siehe hierzu Festsetzung unter Ziff. 5 FlAchen, die von der Bebauung freizuhalten sind - Anbauverbots-
streifen, Baubeschrankung.

Kennzeichnungen:
Altlasten (nachsorgender Bodenschutz):

Hinsichtlich des Planentwurfs ergeht der Hinweis auf folgende Flachen, die im Bodenschutzkataster
gefiihrt werden:
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3434/1 — Altstandort ,4350 - AS Bosch-Dienst, Ernst Lorch KG* Fallgruppe B- Entsorgungsrelevanz. Bei
Erdarbeiten ist auf potentiell entsorgungsrelevantes Material zu achten.

3434/2 — Altstandort ,4351 — AS Spedition, Kesselmuihlenstralte 7 Fallgruppe B-Neubewertung bei
Nutzungsanderung. Die Umnutzung der Flache von der gewerblichen zu einer sensibleren Nutzungs-
form (z.B. Wohnraum) ist fachtechnisch zu prifen.

3442 — Altstandort ,3478 - AS Bauunternehmen mit Tankanlage Mauthe TF1“ Fallgruppe B-Neubewer-
tung bei Anderung der Exposition. Die Exposition der relevanten Bodenmaterialien gegeniiber Boden,
Grundwasser oder Mensch ist durch eine abdichtende Schicht gehemmt. Die Abdichtung ist zu erhalten
und darf nicht durch Bebauung, unsachgeméafRe Bepflanzung oder Erdarbeiten gestort werden.

Hinweise:

Begrenzung der Bodenversiegelung und Bodenschutz

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sollten innerhalb des Urbanen Gebietes mindestens 40%, als
nicht versiegelte Flache angelegt werden. Es wird empfohlen, die nicht Gberbauten und nicht befestigten
Grundsticksflachen landschaftsgéartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat im Baugebiet soweit wie mdglich zu
verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Es ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Gemaf3 § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen sowie auf dem Grundstiick wieder zu ver-
wenden oder einer landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung zuzufihren.

Auch fur Mutterboden in Gartenflachen, die fir Bauzufahrten/ Baulager/ Baustelleneinrichtungen u.&. in
Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Informa-
tionsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen
Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten.

Altlastenverdachtsflachen sind gesondert entsprechend den geltenden gesetzlichen Vorgaben zu be-
handeln.

Auf die 88 4 und 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
nattrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen. Baustoffe, die
zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fiihren kénnen, sind nicht zu verwenden.

Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 beziiglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich von Gesteinen der Arietenkalk-Formation, welche von Auenlehm sowie Verwitterungs- und Umla-
gerungssedimenten Uberdeckt werden. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren.
Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/ tonig-schluffigen Ver-
witterungsbodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach
Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hinge-
wiesen. Die Olschiefer konnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren.
Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieur-
biro wird empfohlen.

Darliber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
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fahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfoh-
len.

Bodendenkmalpflege (§ 20 DSchG)

Werden bei Erdarbeiten archéologische Funde gemacht, so ist die Untere Denkmalschutzbehérde beim
Bauverwaltungsamt der Stadt Balingen unverziglich zu benachrichtigen.

Erdbebengeféahrdung

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 gemaR der Karte der Erdbebenzonen der Bundes-
republik Deutschland. D.h. das Plangebiet liegt in einer der am starksten erdbebengefahrdeten Zonen
Deutschlands.

Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird auf die DIN 4149 ,Bau-
ten in deutschen Erdbebengebieten — Lastnahmen, Bemessung und Ausflihrung tiblicher Hochbauten®,
in der Fassung von April 2005, verwiesen.

Die DIN 4149 ist in der Liste der Technischen Baubestimmungen gelistet und ist damit allgemein ein-
gefuhrt.

Sanierungsgebiet ,,nérdliche Hindenburgstraie*

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des Sanierungsgebiets ,nérdliche Hindenburgstral3e® und in der Ku-
lisse der Stadtebauférderung.

Artenschutzrechtliche Mallhahmen — Vermeidungsmafnahmen/ sonstige Vermeidungsmafnah-
men

Zeitliche Beschrankung fur Fall-, Rodungs- und Schnittarbeiten sowie Abriss von Gebduden oder Ar-
beiten an Geb&uden und Gelénde

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG beziiglich der Artengruppe der
Vogel muss der Abriss der Gebaude und die Baufeldbereinigung auRerhalb der Vogelbrutzeit von An-
fang Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Dartber hinaus ist der Abriss der Gebaude lediglich auRerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen von
Anfang November bis Ende Februar zulassig. Die MaBnahme steht im Kontext der Vermeidung von
Totungen (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

Vor dem Abriss eines Gebaudes ist eine Begehung durch eine fachkundige Person zum Ausschluss
von potenziellen Fledermausquartieren (z.B. Dachstihle) durchzufiihren und zu dokumentieren. Paral-
lel dazu kann im Zuge der Begehung das Gebaude auf mdgliche Vogelbrutplatze untersucht werden.
Gdgf. sind entsprechende Vermeidungsmafinahmen (z.B. Beachtung sensibler Zeiten) und Ausgleichs-
malRnahmen (Angebot geeigneter Ersatzquartiere) zu berticksichtigen und mit der Unteren Naturschutz-
behérde beim Landratsamt abzustimmen.

Vogelfreundliches Bauen mit Glas

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an grof3flachigen Fensterfronten geeignete Malinahmen (z.B.
Einbau von fir Vogel sichtbare Scheiben, Vogelschutzglas oder andere vergleichbare MaRnahmen) zu
treffen. Auf die Arbeitshilfe der Schweizerischen Vogelwarte Sempach (2012) wird verwiesen.

Umweltfreundliche AuRenbeleuchtung

Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch kunstliche Lichtquellen sind zu vermeiden. Es
sind daher umweltvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Empfohlen werden LED-Beleuchtung oder
vergleichbare umweltvertragliche Produkte. Auf die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung
von Lichtimmissionen® der Bund/ Lander — Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) wird verwie-
sen.

Anlage von Griinflachen

Es wird auf das Gesetz des Landes Baden-Wiurttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) § 21a NatSchG Gartenanlagen verwiesen.

Es ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden und Gartenflachen
vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind grundséatzlich
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keine andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner
wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden.

Erhaltung von Gehdlzen

Tiefbauarbeiten und das Lagern von Stoffen innerhalb des Wurzelbereiches von zu erhaltenden B&u-
men sind nicht zulassig. Bei BaumalRnahmen ist ein entsprechender Baumschutz nach DIN 18920 und
RAS-LP 4 vorzunehmen. Der Wurzelbereich darf nicht versiegelt werden.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (zum Beispiel Mullriick-
stande, Verfarbung des Bodens, auffélliger Geruch oder &hnliches), ist das Landratsamt Zollernalbkreis
sofort zu benachrichtigen.

Bestandleitungen im Plangebiet (Telekommunikationsleitungen Vodafone BW GmbH)

Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen der Vodafone BW GmbH. Bitte beachten Sie die
Kabelschutzanweisung.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vodafone BW GmbH erforderliche Umverlegungen ihrer vorhan-
denen Telekommunikationslinien (TK-Linien) grundsatzlich durch ein von ihr beauftragtes Tiefbauunter-
nehmen auf eigene Kosten bewirkt (§ 72 Absatz 3 Telekommunikationsgesetz [TKG]), unabhéngig da-
von, ob der Wegebaulasttrager bereits Tiefbauunternehmen in 0.g. Vorhaben — insbesondere im Rah-
men einer 6ffentlichen Ausschreibung — beauftragt hat.

Hierfur ist die Einrdumung eines Bauzeitfensters notwendig, das der Wegebaulasttrager und/oder sein
beauftragtes Tiefbauunternehmen bzw. Planungsbiro bei der Planung des o0.g. Vorhabens zu berlick-
sichtigen und auf Antrag der Vodafone BW GmbH ihr zu gewahren und mit ihr abzustimmen hat.

Ordnungsgemal erfolgte Baubeschreibungen bzw. Erlauterungen zur Ausschreibung des Wegebau-
lasttragers berlcksichtigen derartige Verzdgerungen, sodass Bauunternehmen und Planungsbiiros da-
mit zu rechnen haben.

Hierdurch entstehende Kosten und Ausfuihrungszeitverlangerungen sowie Behinderungen missen des-
halb bereits vorab bei der Einheitspreisbestimmung und der Festlegung der Ausflihrungszeiten vom
Bauunternehmen bzw. Planungsbiro bertcksichtigt werden.

Retentionszisternen

Falls eine Regenwasserzisterne der Gewinnung von Brauchwasser dienen soll, wird ausdrtcklich auf
die DIN-geméaRe Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen.

Freiflachengestaltungsplan

Mit der Vorlage von Bauantragen sind vom Antragsteller fachlich qualifizierte Freiflachengestaltungs-
plane mit Darstellung und Erlauterung der freiraumgestalterischen MaRnahmen der Baugenehmigungs-
behorde vorzulegen, die nach fachkundiger Prifung Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Baumpflanzungen entlang der Landesstrale:

Die Stadt wird darauf hingewiesen, dass Baume in unmittelbarerer Néhe zur Landesstraf3e Hindernisse
mit besonderer Gefahrdung von Fahrzeuginsassen darstellen. Das Gefahrenpotenzial dieser Gefahren-
stellen ist gemalk RPS 2009 (Richtlinie fir passiven Schutz an StraRen) der Gefahrdungsstufe 3 zuzu-
ordnen. Demnach sind bei der Planung von Baumpflanzungen an klassifizierten StraRen ohne dass
passive Schutzeinrichtungen notwendig werden Mindestabstédnde von Fahrbahnen einzuhalten (Kriti-
scher Abstand A).
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ENTWURF

Pflanzliste fir Baugrundstlicke

Laubbaume

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Prunus padus

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Buche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Ulmus glabra

Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Mehlbeere
Vogelbeere
Sommer-Linde
Winter-Linde
Bergulme

Straucher/ Geholze

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare

Feldahorn

Hainbuche

Roter Hartriegel
Gewobhnliche Hasel
Zweigriffliger WeilRdorn
WeilRdorn
Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra

Sambucus racemosa

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Rankgewachse/ Kletterpflanzen

Clematis vitalba

Hedera helix

Lonicera caprifolium

Lonicera heckrottii

Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii*
Parthenocissus quinquefolia ,Veitchii*

Waldrebe

Efeu

Jeléngerjelieber
FeuergeilRblatt

Wilder Wein

Wilder Wein (selbstklimmend)
Wilder Wein (selbstklimmend)

Aufgestellt:

Balingen, ....cccooviiiieiee e

gez.

Michael Wagner

Baudezernent

Ausgefertigt:

Balingen, ...

gez.

Helmut Reitemann

Oberbiirgermeister
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C.Ortliche Bauvorschriften

1.
11

1.2

1.3

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Dachform und Dachneigung § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Die jeweils zulassigen Dachformen und Dachneigungen der Hauptgeb&aude sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Untergeordnete Dachflachen bis 25,0 m? dirfen auch mit anderen Dachformen und Dachneigungen
ausgefuhrt werden.

Es bedeuten:
flachgeneigte Dacher - Dachneigung (DN) 0° - 15°
SD  Satteldach - Dachneigung (DN) 33° - 38°

Im begriindeten Einzelfall kénnen von der Baurechtsbehérde Ausnahmen von den festgesetzten Dach-
neigungen bis zu +/- 3° zugelassen werden.

Aneinandergebaute Grenzgaragen/ Carports sind in Traufhthe, Dachform und Dachneigung aufeinan-
der abzustimmen.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung von Dachern mit einer Dachflache von mehr als 12,0 m2 werden folgende
Festsetzungen getroffen:

e Satteldacher sind mit unglasierten, nicht reflektierenden Dachziegeln oder Betonsteinen in roter
bis rotbrauner Farbe einzudecken.

o Die obersten Geschosse der Hauptgebaude von Flachdachern und flachgeneigten Dachern
sind zu begriinen.

e Garagen, Carports und Nebenanlagen Uber 12,0 m2 Grundflache sind mit begriinten Dachern
zu errichten. Ausnahmsweise kdnnen auf diesen Terrassen zugelassen werden.

o Metalleindeckungen sind nur flr untergeordnete Bauteile zuldssig. Aus Griinden des Boden-
und Wasserschutzes, durfen nur solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicher-
stellen, dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das Regenwasserableitungssys-
tem erfolgt.

In begrindeten Einzelféllen kdnnen auch andere Materialien zur Dacheindeckung zugelassen werden.

Dachaufbauten, technische Anlagen und Anlagen zur Solarenergienutzung

Bei flachgeneigten Dachern und Flachdachern sind Dachaufbauten, mit Ausnahme von Anlagen zur
technischen Gebaudeausristung, nicht zulassig. Dachaufbauten wie z.B. Terrassen Uber obersten Ge-
schossen sind nicht zulassig.

Bei Satteldachern sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte wie folgt zulassig:

- Die Lange des Dachaufbaues darf 50 % der Lange des zugehdrigen Dachabschnittes nicht tiber-
schreiten.

- Ein Abstand von mindestens 1,2 m von der AulRenkante des Dachaufbaus zur Auf3enkante der
Giebelwand ist einzuhalten.

- Der Ansatz der Dachgauben darf erst nach ¥4 der Sparrenlange gemessen ab dem Dachfirst
beginnen.

- Die Dachneigung von Gauben und Zwerchgiebeln ist, mit Ausnahme der Schleppgauben, in der
Neigung des Hauptdaches auszufiihren.

- Solaranlagen sind parallel zum First anzuordnen.

Abweichungen kénnen im Einzelfall bei Nachweis einer angemessenen architektonischen Einbindung
als Ausnahme durch die untere Baurechtsbehdrde zugelassen werden.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN; ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ENTWURF

Werbeanlagen 8 74 Abs.1 Nr.2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Werbeanlagen und Beschriftungen dirfen
nur an der GebaudeaulRenwand (Fassade der Gebaude) errichtet werden. Die Anbringung Uber dem
Dach oder der Traufe bzw. oberen Wandabschluss ist nicht zulassig.

Werbeanlagen durfen im GE eine Grol3e von 4,0 m2 und Ml eine Gré3e von 2,0 m? auf jeder Fassaden-
flache nicht Gberschreiten.

Leuchtkasten und Lichtwerbungen mit blendendem, wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht so-
wie Booster (Lichtwerbung am Himmel) und Fesselballone sind nicht zulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf der L 415 nicht ge-
blendet werden. Die amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und Griin diirfen nicht verwendet werden.

Hinweis: Innerhalb der Flachen mit Anbauverboten sowie Baubeschrankungen entlang der L 415 koén-
nen Werbeanlagen wegen der Beeintrachtigung des Schutzzweckes des § 16 LBO nicht bzw. nur mit
Zustimmung der zustdnden Behdrde zugelassen werden. Das Stra3engesetz StrG ist zu beachten.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von maximal 1,3 m zul&ssig.

Ist ein flachiges Pflanzgebot Pfgl festgesetzt, so ist die Einfriedung um die Breite des Pflanzgebotes
von der Grundstiicksgrenze abzurlcken.

Im Gewerbegebiet GE kdnnen abweichend in begriindeten Einzelféllen Einfriedungen bis max. 2,0 m
Hohe zugelassen werden, wenn diese transparent ausgefiihrt (Gitterstabkonstruktionen u.d) und be-
trieblich erforderlich sind.

Freileitungen § 74 Abs.1 Nr.5 LBO
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehalter — Mullstandorte § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Standplatze fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehdlter sind jeweils auf dem Grundstiick in die Haupt-
gebaude zu integrieren oder allseitig und gegen direkte Sonneneinstrahlung geschiitzt einzuhausen.
Abfall- und Wertstoffbehélter, die den offentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind, sind zusétzlich ein-
zugrunen.

Der Abstand von beweglichen Abfall- und Wertstoffbehéltern zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss min.
3,0 m betragen.
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