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GruBwort des Oberbiirgermeisters

Liebe Mithiirgerinnen und Mithiirger,

gemeinsam mit Thnen wurde in einem intensiven
Prozess ein Zukunftskonzept fiir Engstlatt erarbeitet,
das ,Integrierte Stadtentwicklungskonzept Engstlatt
2035+ kurz ISEK. Hierbei haben Sie sich mit der
Identitdt des Stadtteils und mit der Frage auseinan-
dergesetzt, wie Engstlatt in Zukunft aussehen kann.

Engstlatt ist heute ein gefragter Wohn- und Gewerbe-
standort mit einer attraktiven innerértlichen Nahver-
sorgung. Die Innenentwicklung und Nachverdichtung
wird in Engstlatt seit Jahren umgesetzt. Der Wer-
tenbach mit seinem Naturraum und der Netzenberg
als Hausberg préagen den Ort naturrdumlich. Diesen
Charakter gilt es zu bewahren, aber auch auf der
Grundlage des ISEK neu zu denken.

Bedanken mdchte ich mich ganz herzlich bei Thnen
und beim Ortsvorsteher sowie beim Ortschaftsrat fur
das Engagement und die eingebrachten Vorschléage. In
vielen Gesprachen, beim Ortsumgang, der Postkarten-
aktion und im Biirgerworkshop wurden gemeinsame
Leitideen und MaBnahmen ausgearbeitet.

Der Ortschaftsrat Engstlatt und der Gemeinderat
der Stadt Balingen haben das ISEK beschlossen. Die
Ergebnisse finden Sie auf der Homepage der Stadt
Balingen.

Mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept liegt
uns ein Zukunftshild und ein Handlungsprogramm fiir
die nachsten 15 bis 20 Jahre vor, das der Politik, der
Verwaltung, den Investoren sowie Ihnen als Biirgerin-
nen und Biirgern gleichermal3en als Orientierungshilfe
und als Ideensammlung dienen kann.

Auf dieser Grundlage gilt es nun die anstehenden
Aufgaben, MaBnahmen und Konzepte zu entwickeln
sowie die Umsetzbarkeit Schritt fiir Schritt zu reali-
sieren. Sie sind herzlich eingeladen, sich am weiteren
Prozess zu beteiligen.

Helmut Reitemann
Oberbirgermeister
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GruBBwort des Ortsvorstehers

Liebe Mithiirgerinnen und Mitbiirger,

die Erstellung des stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes (ISEK) schreitet weiter voran. Das Planungs-
team hat unseren Stadtteil Engstlatt unter die Lupe
genommen und bei einer Veranstaltung, welche

im Marz diesen Jahres in der Engstlatter Turn- und
Festhalle stattfand, im Dialog mit den Biirgerinnen
und Biirgern in einem ersten Schritt intensiv tber die
weitere stadtebauliche Entwicklung von Engstlatt in
den néchsten 10- 15 Jahren gesprochen.

Dabei wurde Engstlatt auf Starken und Schwéchen
analysiert und Projekte erarbeitet, die Engstlatt als
attraktiven Wohn- und Arbeitsort mit hoher Freizeit-
qualitat weiterhin starken konnen.

Die Auswertung des Biirgerdialoges stimmt mich hoff-

nungsvoll, dass unser Engstlatt auch weiterhin ein Ort
bleiben wird, in dem es sich Leben l&sst.

Klaus Jetter
Ortsvorsteher Engstaltt

STADTTEILKONZEPT ENGSTLATT 5
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Stadtteilentwicklung Balingen 2035 +

Anlass und Ziele Gesamtprozess

Das ,Integrierte Stadtentwicklungskonzept Balingen
2035 +“ (ISEK) versteht sich als rdumlich-strategi-
sches Handlungskonzept, das Ziele und Leitlinien der
kiinftigen Stadtentwicklung definiert und Schwer-
punktbereiche aufzeigt. Es dient als Grundlage der
Stadtentwicklungspolitik und der rdumlichen Entwick-
lung der néchsten 15 bhis 20 Jahre. In Abstimmung

mit der Gartenschau 2023 erfolgt die Bearbeitung in

2 Stufen: In Stufe 1 bis 2020 stand die Kernstadt im
Mittelpunkt (siehe Bande 1-4). Die Betrachtung der
Stadtteile und der Gesamtstadt liegt im Fokus der
zweiten Phase. In separaten Stadtteilkonzepten sollen
in partizipativen Prozessen mit den Ortsvorstehern,
den Ortschaftsratinnen und Ortschaftsrdten und den
Biirgerinnen und Biirgern die Identitat der Stadtteile
erortert und daraus ableitend Handlungsempfehlun-
gen erarbeitet und Leitprojekte fiir die zukiinftige
Stadtteilentwicklung identifiziert werden.

Um den Prozess fiir die Biirgerinnen und Biirger der
jeweiligen Stadtteile tibersichtlich und zusammen-
hangend zu gestalten, wurden die 12 Stadtteile in 3
Gruppen aufgeteilt.

Die separat gefiihrten Stadtteilentwicklungsprozesse
sollen folgende Fragestellungen kléren:

= Wo liegen die Qualitdten der Stadtteile?

= Welche individuellen Profile und Identitaten
pragen die Stadtteile?

= Durch welche rdumlichen MaRnahmen kénnen
die Profile der Stadtteile gestarkt werden?

= Wie konnen die eigenstdndigen Identitaten
der Stadtteile gestarkt und gesamtstadtische
Synergien bzw. Synergien zwischen benachbar-
ten Stadtteilen erzielt werden?

Vorgehen und Beteiligungsprozess

Die Erarbeitung des Stadtteilentwicklungskonzepts
in Engstlatt erfolgte in drei aufeinander folgenden
Phasen:

In einer ersten Phase (Stadtteilanalyse) wurden in
einem Stadtteilgesprach und einer fachlich gefiihr-
ten Ortsbesichtigung durch den Ortsvorsteher die
wesentlichen Handlungsbedarfe im jeweiligen Stadt-
teil zusammengefiihrt. Die gemeinsam gewonnenen
Erkenntnisse wurden im Anschluss fachlich ausgewer-
tet und in einer Analysekarte raumlich verortet.

In der zweiten Phase (Dialog) konnten sich die
Biirgerinnen und Biirger in zwei aufeinander folgen-
den Formaten (Umfrage / Stadtteilworkshop) an der
Diskussion zur zukiinftigen Entwicklung des Stadtteils
und seiner besonderen ,Identitat” einbringen.

Ausgehend von der im Dialog gemeinsam mit den
Biirgerinnen und Biirgern erorterten ,,Stadtteiliden-
titat* und den eingebrachten Ideen und Anregungen
der Biirgerinnen und Biirger wurden in der dritten
Phase (Stadtteilkonzept) besondere Zukunftsprojekte
identifiziert, die wesentlich zur Schérfung der Iden-
titat beitragen. Die MaBnahmen dienen als wichtiger
Impuls der Stadtteilentwicklung.

Die standige Rickkopplung mit der Arbeits- und Stadt-
teilebene wéahrend des gesamten Prozesses ermog-
lichte es, die Inhalte und Zielaussagen gemeinsam zu
erértern und in ein abgestimmtes raumliches Bild fir
Engstlatt zu tiberfiihren.

STADTTEILKONZEPT ENGSTLATT 7



Stadtteilanalyse

Besonderheiten und Charakteristik

Als sogenannte Ausbausiedlung wurde Engstlatt um
das Jahr 1.000 gegriindet. Durch die verkehrsgiinstige
Lage wurde der Stadtteil in der Vergangenheit des
Ofteren von kriegerischen Ereignissen getroffen. Die
Verkehrsgunst wurde durch den Eisenbahnanschluss
1874 an Tiibingen und Sigmaringen weiter ausgebaut
und 1973 folgte die Eingemeindung nach Balingen.
Diverse Gewerbebetriebe siedelten sich Anfang des
21. Jahrhunderts in Engstlatt entlang der Bundes-
strale an und der Stadtteil entwickelte sich zu einem
attraktiven Arbeits- und Wohnort. Heute wohnen rund
2.000 Engstlatterinnen und Engstlatter im Stadtteil.

Engstlatt ist gepragt durch seine Topografie und den
historisch bedingten StraBendorfcharakter (heutige
Ortsdurchfahrt Schweizer/Hechinger StraBe), wodurch
die Eingangssituationen eine besondere raumliche
Bedeutung einnehmen. Entlang der dorflichen Durch-
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fahrtsstrafe befinden sich zudem noch heute zahlrei-
che modernisierte und sanierte Fachwerkhauser, die
zum bhesonderen Charakter Engstlatts beitragen.

Raumlich gesehen kénnen neben der Ortsmitte, wel-
che sich durch die Konzentration von Ortschaftsver-
waltung, Peterskirche, Nahversorger und Gaststatten
definiert, zwei weitere Schwerpunktbereiche identi-
fiziert werden: Der zentrale Griinbereich am Werten-
bach mit Kindertagesstatte, Jugendtreff und Spielplatz
und der Bereich um die Grundschule.

Eine weitere Besonderheit des Stadtteils bildet der
Wertenbach. Die unterschiedlich ausgeprégten Griin-
und Freirdume (z.B. entlang der Caspar-Nagel-StraBe)
ziehen sich durch Engstlatt und prégen dessen
Freiraumqualitat sowohl im Stadtteil selbst, als auch
im Landschaftsraum. Identitatsstiftend ist zudem der
Netzenberg als "Engstlatter Hausberg" mit Blick auf
den Stadtteil.
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Neben seiner Topografie (1) und dem
StraRendorfcharakter pragen vor allem der
Bestand an Fachwerkh&usern (2, 3) und die
sich durch den Ort ziehenden Griinrdgume
am Wertenbach (2, 4) den Balinger Stadltteil
Engstlatt.

STADTTEILKONZEPT ENGSTLATT 9



Herausforderungen und Potenziale

Als wachsender Stadtteil mit rund 2.000 Einwohnern
weist Engstlatt eine gute infrastrukturelle Versorgung
auf: Neben einer Metzgerei, einer Backerei, einem
Getrankehdndler, der Poststelle und dem Nahver-
sorger gibt es ein Pflegeheim mit Tagespflege. Eine
allgemeinmedizinische Versorgung ist nicht mehr
vorhanden. Perspektivisch gilt es diese wohnortnahe
Versorgung zu sichern bzw. alternative Versorgungs-
modelle anzubieten. Bedingt durch die Lage des
Pflegeheims auBBerhalb des zentralen Kerns, gilt es
die Teilhabe der Bewohnerinnen und Bewohner an
der Stadtteilgesellschaft zu verbessern. Die soziale
Infrastruktur im Stadtteil ist mit der Kindergrippe, der
Kindertagesstatte, der Grundschule sowie der Freien
Schule und der Medischule gut aufgestellt.

In der Ortsmitte mangelt es an Treffpunkten und
Begegnungsorten im &ffentlichen Raum. Die Engstlat-
ter Biirgerinnen und Biirger nutzen die vorhandenen
gastronomischen Angebote als Orte fiir die Gemein-
schaft. AuBerhalb der Ortsmitte bieten der Dixi-Con-
tainer und der sich im Umbau befindende Spielplatz
am Wertenbach attraktive Treffpunkte fiir Kinder und
Jugendliche. Der Friedhof ist ein beliebter Treffpunkt
fir Erwachsene. Das Freibad und der Seerosengarten
ergdnzen das Freizeitangebot.

Mit dem Neubaugebiet Hertenwasen werden in Engst-
latt die letzten Wohnbaupotenzialflachen erschlossen.
Bei der Entwicklung der Flachen liegt ein besonderer
Fokus auf dem sparsamen Umgang mit dem Grund
und Boden. Daneben riicken vermehrt innerértliche

10

Anlage 01 zur Vorlage 2022/326

Potenziale in den Fokus. Mit der Revitalisierung des
Gelandes der "Alten Schuhfabrik" soll in zentraler Lage
im Stadtteil attraktiver Wohnraum in unterschiedli-
chen Typologien und fiir unterschiedliche Zielgruppen
geschaffen werden.

Im Kernbereich stellen Modernisierung, Sanierung
und Innenentwicklung eine grolRe Chance fiir die
Wohnraumgewinnung dar. Gleichzeitig erfordern der
Umgang mit dem charakteristischen Ortsbild und dem
Denkmalschutz ein sensibles Vorgehen.

Durch die verkehrsgiinstige Lage an der B27 und der
B463 als Zubringer zur A 81 haben sich in den beiden
Gewerbegebieten ,Lehenmorgen® und ,Grund*“ eine
Vielzahl verschiedenster Produktions- und Dienstleis-
tungsbetriebe mit technologisch hochqualifizierten
Arbeitspldtzen niedergelassen. Die B27 iibt eine stadt-
raumliche Trennwirkung zwischen den Gewerbegebie-
ten sowie dem Freiraum des Netzenbergs westlich der
Bundesstralle und des &stlichen gelegenen Siedlungs-
gebiets Engstlatt aus.

Verkehrliche Herausforderungen bestehen im fiir den
Stadtteil relativ hohen Verkehrsaufkommen - vor allem
auf der Ortsdurchfahrt (Schweizer/Hechinger StrafRe)
-und in der Uberquerung der Bahntrasse, welche den
Ort durchteilt. Die vorhandenen Moglichkeiten zum
Kreuzen der Bahntrasse sind an vielen Stellen mangel-
haft im Hinblick auf die Sicherheit der ZufuBgehenden
und Radfahrenden.
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Der hohen Wohnraumnachfrage wird neben
der Bautéatigkeit in den Neubaugebieten
mit Innenverdichtung begegnet
Revitalisierung Brache ,,Alte Schuhfabrik®
(1); Nachverdichtung Hechinger Strae

(2). Mangelhaft ist die Verbindung iiber die
bzw. unter der Bahntrasse (3): Vor allem
die Unterfiihrung am Wertenbach wirkt als
,Nadeléhr* und weist eine mangelhafte
Verkehrssicherheit auf (4).

Der Freiraum am Wertenbach ist an
einigen Stellen nicht erlebbar. Er bietet
Potenzial Treffpunkte und Begegnungsorte
bereitzustellen und die wohnortnahe
Naherholung zu stérken (5, 6).

STADTTEILKONZEPT ENGSTLATT 11
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Analyse | Engstlatt
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Analyseplan
Engstlatt

Planlegende

Bauliicken (Stadt Balingen, Stand
Oktober 2021)

FNP Flachen (Wohnnutzungen)
Nicht empfohlene FNP-Fléchen
Aktuelle Wohnraumentwicklungen
Gewerbegebietsflachen
Siedlungsflache

Identitatsstiftende Gebdude
Versorgungseinrichtungen
Offentliche Gebsude
Gebdude

Raumliche Zentren

Sicherung der griinen Innenhéfe

| Zu sichernde Freibereiche

Flachenaufwertung Freibereiche
Offentliche Griinanlagen
Gewasser

Wald/Geholzbander
Schutzgehiete

Landschaftsbezug
Verkehrsbelastung

Trennwirkung Bahnschiene
Konflikt Verkehrssicherheit
Geplanter Bahniibergang/-unterfiihrung
Bahniibergang/-unterfiihrung
Hauptwanderweg

Hauptradwege

Radwege Liickenschluss

StraBBen

Bus- / Bahnhaltestelle
Gemarkungsgrenze Stadtteil
Gemarkungsgrenze Stadt Balingen

Bildungseinrichtung
Kirche

Friedhof
Gastronomie
Nahversorgung
Pflegeheim
Treffpunkte
Spielplatz
Sportfléche
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Dialog

Umfrageaktion im Oktober 2021

Alle Biirgerinnen und Biirger Engstlatts konnten in
einer Umfrageaktion im Oktober 2021 ihre Meinungen
in den Prozess zur Entwicklung des Stadtteilkonzepts
einbringen. Ziel der Umfrage war es, ein erstes Stim-
mungshild als Grundlage zur Diskussion aufzunehmen.

Der Umfrageflyer wurde an alle Engstlatter Haushalte
per Post versandt. Alternativ konnte die Umfrage auf
der stadtischen Homepage ausgefiillt werden. Auch
in der digitalen Kinder- und Jugendapp YouBL war die
Umfrage eingestellt.

Die Umfrage teilte sich in unterschiedliche Bereiche.
Im ersten Abschnitt konnten die Biirgerinnen und
Biirger die Wohn- und Lebensqualitdt in Engstlatt
bewerten. Der zweite Abschnitt fokussierte sich auf
den von den Biirgerinnen und Biirgern wahrgenom-
menen Handlungsbedarf. Hierzu waren Themen aus
sieben der acht Gibergeordneten gesamtstadtischen
Entwicklungsziele vorgegeben - aus den Bereichen
Wirtschaft, Freiraum, Ortshild, Wohnen, Nachhaltig-
keit, Bildung, Kultur & Freizeit und Mobilitat. Die acht
tibergeordneten gesamtstadtischen Entwicklungsziele
wurden bereits in der ersten Stufe der Bearbeitung

WIRTSCHAFT

ZENTRALE FUNKTION
IN DER REGION
BEHAUPTEN UND
AUSBAUEN

FREIRAUM

VIELFALTIGE UND
NATURNAHE
ERLEBNISRAUME
GESTALTEN

NACHHALTIGKEIT

NACHHALTIGE
SIEDLUNGSBEREICHE
ERMOGLICHEN

WOHNEN

LEBENDIGE
WOHNQUARTIERE
FUR ALLE
ENTWICKELN

Anlage 01 zur Vorlage 2022/326

des ,Integrierten Stadtentwicklungskonzept Balingen
2035 +“ als Grundgerist der zukiinftigen Entwicklung
definiert (siehe Band 2). Fiir den Fragebogen wurden
die Inhalte gepriift und die Einzelthemen auf die
Stadtteilebene heruntergebrochen.

In Engstlatt haben sich tiberdurchschnittlich viele
Biirgerinnen und Biirger eingebracht: 221 Haushalte
haben an der Umfrage teilgenommen. Bezogen auf alle
Engstlatter Haushalte ergibt dies eine Beteiligungs-
quote von rund 19 Prozent. Alle eingegangenen Anre-
gungen wurden anschlieBend sorgfaltig ausgewertet.

Fast die Halfte der Teilnehmenden gehdrt der Alters-
gruppe der 41 bis 65-Jahrigen an. Weitere 40 Prozent
teilen sich fast gleichwertig auf die Gruppe der 31

bis 40-Jahrigen und der Gruppe der tiber 65-Jdhrigen
auf. Mit 15 Prozent beteiligten sich auch die jiingeren
Teilnehmerinnen und Teilnehmer.

Die hohe Verbundenheit der Engstlatter Biirgerinnen
und Biirger mit ihrem Stadtteil l&sst sich auch in den
Angaben zur Wohn- und Lebensqualitat erkennen:
Diese wurde von 60 Prozent der Teilnehmerinnen und
Teilnehmer als hoch bzw. sehr hoch bewertet.

MOBILITAT INNENSTADT;
ZUKUNFTSFAHI_QE UND Al RARTIVE'UND
UMWELTVERTR_AGLICHE PEBENDIGE

MOBILITAT INNENSTADT,
WEITERENTWICKELN GESTALTEN

BILDUNG&

KULTUR STADTBILD

BAUKULTUR STARKEN

BILDUNGS-, KULTUR-
UND SPORT-
LANDSCHAFT FUR
ALLE FORDERN

UND
WEITERENTWICKELN

Dargestellt sind die acht ibergeordneten gesamtstadtischen Ziele. Fiir den Umfrageflyer fir die Stadtteile Balingens wurde das
Handlungsfeld ,Innenstadt” ausgeklammert und der Bereich ,,Bildung & Kultur* in zwei Handlungsfelder untergliedert.
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Teilnehmende

Nennungen
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41 bis 65 Jahre

Uber 65 Jahre

Wie bewerten Sie die Wohn- und Lebensqualitdt in Engstlatt?

sehr hoch hoch durchschnittlich

221 Teilnehmende

e >

niedrig

sehr niedrig

STADTTEILKONZEPT ENGSTLATT 17
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In welchen Bereichen sehen Sie in Engstlatt den groBten Handlungshedarf?

WIRTSCHAFT
1%

FREIRAUM
13 %

STADTBILD
14 %

WOHNEN
13 %

Insgesamt haben sich an der Umfrage 221 Haushalte
beteiligt, von denen 1.924 Antworten zu der Frage
eingegangen sind, in welchen Bereichen groRe Hand-
lungsbedarfe in Engstlatt liegen. Dieses erste Stim-
mungsbild macht ersichtlich, in welchen Bereichen die
Starken und Schwéchen im Stadtteil gesehen werden
und wo es aus Sicht der Biirgerinnen und Biirger
Handlungsbedarf gibt.

Mit rund 17 Prozent sehen die Beteiligten der Umfrage
Handlungsbedarf in der Weiterentwicklung einer

18

MOBILITAT
17 %

KULTUR & FREIZEIT
9%

BILDUNG
7%

NACHHALTIGKEIT
15 %

zukunftsfahigen und umweltvertraglichen Mobilitat.
GroBe Entwicklungspotenziale werden zudem im
Handlungsfeld Nachhaltige Siedlungsbereiche und im
Stadthild erkannt. Geringe Handlungshedarfe gibt es
aus Sicht der Biirgerinnen und Biirger in den Berei-
chen Bildung, Kultur und Freizeit, welche von den Teil-
nehmenden vergleichsweise gering bewertet werden.

Wie in den Handlungsfeldern einzelne Themenberei-
che gewichtet werden, zeigen die Abbildungen auf den
folgenden Seiten.
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Kurz und Knapp:
WIRTSCHAFT Vor allem in der Angebotsstruktur von Gaststatten und Cafés werden
von den Teilnehmenden Handlungsbedarfe gesehen, aber auch im

IN DER REGION . Dlenstlelstur.lgsangebot sind Eedarfe ersichtlich. In der Grafik zeigt sich
BEHAUPTEN UND zudem deutlich das gute Arbeitsplatzangebot.

AUSBAUEN

ZENTRALE FUNKTION

Arbeitsplatzangebot

Gaststatten und Cafés 152% 114

Dienstleistungsangebot

Anzahl der Nennungen 0 20 40 60 80 100 120 140 160

Kurz und Knapp:

FREIRAUM Uber die Halfte aller Teilnehmenden sieht Entwicklungspotenziale im
Bereich von Treffpunkten und Griinanlagen. Auch in der Stadtteilanalyse
wurde bereits ein Defizit an zentral gelegenen Treffpunkten - auch fir

o Jugendliche - festgestellt.

VIELFALTIGE UND

NATURNAHE
ERLEBNISRAUME
GESTALTEN

Treffpunkte und
Grlinanlagen

Spielplatze

Barrierefreiheit

Anzahl der Nennungen 0 20 40 60 80 100 120 140 160

* Anteil der Teilnehmenden, welche einen Handlungsbedarf in diesem Bereich sehen.

STADTTEILKONZEPT ENGSTLATT 19
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STADTBILD Kurz und Knapp:
Die Biirgerinnen und Biirger sehen einen deutlichen Handlungsbedarf im
Bereich der Ortsmitte und der 6ffentlichen Wege und Freirdume.

BAUKULTUR STARKEN

UND
WEITERENTWICKELN

Ortsmitte/Ortszentrum 143% i %5
Offentliche Wege/Platze/Griinanlagen ! 59% 131

Anzahl der Nennungen 0 20 40 60 80 100 120 140 160

Kurz und Knapp:
WOHNEN Die Vielzahl der Riickmeldungen im Handlungsfeld Wohnen spiegelt
die aktuelle Wohnraumnachfrage wider. Besonders spezifische

EacENGICE Wohnangebote sind den Befragten wichtig, aber auch im Angebot

WOHNQUARTIERE . . . . e
FUR ALLE @ insgesamt und im bezahlbaren Wohnraum sind Potenziale ersichtlich.

ENTWICKELN

o7

Wohnraumangebot

Bezahlbarer Wohnraum

o
()]

Altersgerechtes Wohnen &
B : 101
generationenlbergreifende Konzepte
Anzahl der Nennungen 0 20 40 60 80 100 120 140 160

* Anteil der Teilnehmenden, welche einen Handlungsbedarf in diesem Bereich sehen.
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Kurz und Knapp:

NACHHALTIGKEIT Hohe Entwicklungspotenziale sehen die Befragten im Handlungsfeld der
NACHHALTIGE Nachhaltigkeit - sowohl im Bereich der infrastrukturellen Versorgung,
SIEDLUNGSBEREICHE als auch im Bereich Natur- und Klimaschutz. Zwei Drittel erkennen
ERMOGLICHEN @ hier Handlungshedarfe im Bereich der medizinischen Versorgung. Dies
ldsst sich auch auf die unklare Nachfolge des ortsanséssigen Arztes
zurlickftihren.

Arzte, Apotheke und o/
Sozialbetreuung ' 66/0 145

Natur-, Klima- und 62
Landschaftsschutz
Anzahl der Nennungen 0 20 40 60 80 100 120 140 160

. Kurz und Knapp:
MOBILITAT Auffallend hohe Entwicklungspotenziale werden vor allem im Ausbau
ZUKUNFTSFAHIGE UND des OPNV-Angebots und der FuB- und Radwege deutlich. Auch die

UMWELTVERTRAGLICHE Verbesserung der E-Mobilitdtsinfrastruktur ist den Befragten deutlich ein
MOBILITAT Anliegen.
WEITERENTWICKELN

OPNV-Angebot 101

x©
o

FuB- und Radwege 104
E-Mobilitat und Ladestationen
0 20 40 60 80 100 120 140 160

* Anteil der Teilnehmenden, welche einen Handlungsbedarf in diesem Bereich sehen.
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BILDUNG& Kurz und Knapp:
KULTUR Die geringen Riickmeldungen der Befragten im Handlungsfeld Bildung
BILDUNGS-, KULTUR- lSashseln 51ch(jjurch d;(g g(;lte Versorggng in Engstlatt - durch mehrere
UND SPORT- @ Schulen und einen Kindergarten - begriinden.

LANDSCHAFT FUR
ALLE FORDERN

Fokus Bildung

Schulangebot

w
Ny

Kindergarten und Betreuung _ 51

Anzahl der Nennungen 0 20 40 60 80 100 120 140 160

BILDUNG&
KULTUR Kurz und Knapp:
Erkennbar sind Potenziale im Ausbau der Infrastruktur von Freizeit und
BILDUNGS-, KULTUR- Sport. Das Vereinsleben wird von den Befragten als positiv bewertet.

UND SPORT-
LANDSCHAFT FUR
ALLE FORDERN

Fokus Kultur & Freizeit

58

Kulturelles Angebot

Freizeit- und

Vereinsleben

w
w

Anzahl der Nennungen 0 20 40 60 80 100 120 140 160

22



Anlage 01 zur Vorlage 2022/326

STADTTEILKONZEPT ENGSTLATT 23



Stadtteilworkshop im Marz 2022

Am Stadtteilworkshop wurden die Ergebnisse aus
der Umfrageaktion vorgestellt und gemeinsam mit
weiteren Ideen diskutiert und die Identitaten der
Stadtteile herausgearbeitet. Ziel war es gemeinsam
Zukunftsvisionen fiir Engstlatt zu entwickeln und die
dafiir notwendigen Zukunftsprojekte zu erarbeiten.

Mit dem Stadtteilworkshop in Engstlatt begannen

die Biirgerbeteiligungen fiir die Stadtteilkonzepte
Balingens. Die Biirgerinnen und Biirger trafen sich

am 8. Marz 2022 in der Turn- und Festhalle, um
gemeinsam das Zukunftsbild Engstlatt zu diskutieren,
Besonderheiten in ihrem Stadtteil herauszustellen und
konkrete MaRnahmen zu formulieren.

Mit der Frage, was Engstlatt auszeichnet und lebens-
wert macht, startete die Diskussion in kleinen
Gruppen. Vor allem die giinstige geographische Lage
(gute Vernetzung) sowie das gute infrastrukturelle
Angebot - auch in Hinblick auf das aktive Vereinsle-
ben - schatzen die Engstlatter Biirgerinnen und
Biirger an ihrem Stadtteil. Ebenso sind der Naturbezug
und das gute Freizeitangebot in der Natur mit Wan-
derwegen und Aussichtspunkten bei der Biirgerschaft
sehr beliebt.

Durch welche raumlichen MaBnahmen und Projekte
dieses besondere Profil Engstlatts gestarkt werden
kann, beschaftigte die Biirgerinnen und Biirger im
zweiten Teil der Beteiligung. In zwei Gruppen wurden
am Luftbild priorisierte Projekte und weitere mégliche
MaBnahmen formuliert: Mit Fadhnchen, welche auf das
Luftbild gepinnt wurden, brachten die Teilnehmenden
ihre Ideen und Anregungen aufs Papier.

Als zentrale Handlungsfelder kristallisierten sich die
Verbesserung der Verkehrslage im Ort, die Aufwertung
und Neuanlage von Treffpunkten und Freizeitangebo-
ten sowie die Sicherung der Nahversorgung und die
Gestaltung der Ortsmitte heraus. Innerhalb der formu-
lierten Handlungsfelder arbeiteten die Biirgerinnen

24
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und Biirger die fiir sie besonders wichtigen Projekte
heraus:

= Aufwertung der Ortsdurchfahrt: Gestaltungs-
malnahmen und Temporeduzierung in der
Hechinger StraBBe / Schweizer StraBe; besondere
gestalterische Betonung der Ortseingédnge (u. a.
Verkehrsberuhigung, Fahrbahnverengung, Ausbau
Radweg)

= Freibad Engstlatt: Erhalt und Ausbau des Frei-
bads, Gestaltung als Treffpunkt, Erhéhung der
Attraktivitat; Schaffung einer Verbindung zum
Griinzug Wertenbach; Schaffung barrierefreier
Zugénge zum Schwimmbad

= Treffpunkt Wertenbach: Aufwertung des beste-
henden Freiraums mit Spielplatz am Wertenbach
als Treffpunkt; insb. Ergdnzung von Aufenthalts-
und Sitzmoglichkeiten und Spielangeboten

= Treffpunkt Netzenberg: Gestaltung eines Treff-
punkts am Netzenberg (Grillplatz am Aussichts-
punkt; Tourismus)

» Initiative Offentlicher Raum: Griindung einer
Biirger-Initiative zur Aufwertung der Ortsmitte
bzw. Ortskern (u. a. Bepflanzung oder Ubernahme
Patenschaften)

Alle von den Biirgerinnen und Biirgern eingebrachten
und gemeinsam in den beiden Arbeitsgruppen erarbei-
teten Ideen bzw. Anregungen wurden anschlieBend
durch die Expertinnen und Experten gepriift und abge-
wogen. In Abstimmung mit dem Ortsvorsteher und der
Stadtverwaltung wurden diese konkretisiert und in
einem rdumlichen Konzept zusammengefasst.
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Bezug zur Stadtentwicklung der Kernstadt Balingen

Der im Rahmen des Stadttentwicklungsprozesses in der Kernstadt begonnene MaRBnahmenkatalog (siehe
Band 3) wird nun in den Stadtteilen fortgefiihrt. 14 Zukunftsprojekte wurden innerhalb des Konzepts fiir
die Kernstadt bereits definiert - diese werden nun in den Stadtteilkonzepten fortgeschrieben.



Stadtteilkonzept

Die vom Durchfahrtsverkehr gepragte Ortsdurchfahrt
weist im Bestand eine geringe Qualitat auf. Daher

ist die Aufwertung der Ortsdurchfahrt Hechinger
StraBe / Schweizer StraBe [15] ein zentrales
Zukunftsthema. Ergdanzende Aufwertungen von FuB-
und Radwegen kénnen ebenso zur Vernetzung und
Verkehrssicherheit im Stadtteil beitragen. Mit der
Gestaltung des Dorfplatzes [16] kann ein gemein-
schaftlicher Raum in zentraler Lage an der Kirche
gestaltet werden, welcher die Ortsmitte als Schwer-
punktbereich fiir Verwaltung, Nahversorgung, Dienst-
leistung und soziale Einrichtungen stéarkt sowie den
Austausch und die Lebendigkeit im Stadtteil fordert.

Ein groBes Potential fiir Engstlatt sind die Griinrdume
des Wertenbachs. Mit der Inszenierung des
Freiraums Wertenbach [17] kénnen wertvolle
wohnortnahe Angebote an Freizeit- und Erholungs-
flachen geschaffen werden. Die hierdurch entstehen-
den kurzen Wege in die Natur und die gesteigerte
Vernetzung der innerdrtlichen Griinrdume tragen zur
Verbesserung der Ost-West-Durchwegung Engstlatts

o01] Zukunftsprojekte

(a1] Einzelmalnahmen
[0 Wirtschaft ~<€@BEI Wohnen

1 Freiraum € ) Nachhaltigkeit

< Mobilitatt ~ €@@ =0 Bildung&Kultur

€M 7 Stadtbild

mm  Aktuelle Projekte (Planung / in Umsetzung)
Bauliicken (gemdB Analyse, Stand Oktober 2021)

v Schwerpunktraum
Gestaltung Platz-/StraBenraum
Definition Raumkante

—+ Gestaltung und funktionale Aufwertung der Ortsdurchfahrt | Gebiude
A—

Behebung der Gefahrenstelle (Konflikt Parken/
sichere Querung)

==r Lickenschluss der Hauptradwege
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bei. Zusatzlich gilt es die bestehenden Freizeitange-
bote zu starken und ggf. qualitativ zu erweitern (z.B.
an der Langwiesenschule, am Sportgeldande und des
Jugendtreffs Dixi).

Als wachsender Stadtteil nutzt Engstlatt bereits
heute viele Moglichkeiten Wohnraum zu schaffen - in
seinen Neubaugebieten und durch Revitalisierungen.
Dieses Angebot an Wohnraum gilt es zukiinftig zu
starken — mit einer besonderen Schwerpunktsetzung
auf die Innenentwicklung. Die sukzessive Priifung
von Nachverdichtungspotentialen kann durch die
Einfihrung eines Innenentwicklungsmanagements
zielfiihrend vorangetrieben werden. Hierbei gilt es
den sorgsamen Umgang mit dem Bestand, beispiels-
weise an Fachwerkhdusern, besonders zu beachten.
Auch stadtteiltibergreifend kann der Austausch zum
Umgang mit Innenentwicklungen, zur Integration
neuer Wohnbauformen und zum Umgang mit dem
historischen Bestand gestarkt werden. Hierfiir kann
die Einfiihrung einer digitalen ,,Plattform Wohnen*
Synergien zwischen den Stadtteilen férdern.

<--» Aufwertung/ Aushau Wegenetz
Briicke Neuplanung

Briicke Bestand

i Bahnhof

W Zentrale Griin- und Parkanlagen
Aufwertung Freiraum/ Schulhof

Wichtiges Freiraumnetz

Wald/ Gehdlzbdnder

Sicherung prégender Landschaftsstrukturen
—— Sicherung der Ortsrdandern

Siedlungsflache

mm Sonderbausteine und Versorung

e Gewdsser
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‘ Projekte, Konzepte und MaBnahmen

Planungsstand Nr.

\ Zukunftsprojekte:
Aufwertung der Ortsdurchfahrt Hechinger StraBe / Schweizer StraBe (K7125) 15

Umsetzung von MaBnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung und zur Ver-

kehrssicherheit (u. a. Fahrbahnverengung, Ausbau Radweg); Durchfiihrung

einer Verkehrsuntersuchung auf der klassifizierten Ortsdurchfahrt

Umsetzung von gestalterischen MaBnahmen sowie gestalterische Betonung

der Eingénge zur Ortsmitte (zwischen Héhe Einmiindung Dehnhaldenstrafe

und Untere BachstraBe)

Zukunftsprojekte 15 + 16 sind im Rahmen einer gemeinsamen gestalteri-

schen Planung zu erarbeiten; Umsetzung kann getrennt erfolgen
Gestaltung Dorfplatz Ortsmitte 16

Gestalterische Aufwertung der kleinen Platzaufweitung im Umfeld der Ort-
schaftsverwaltung und der St. Peterskirche als gemeinschaftlicher Dorfplatz
u. a. Oberflache, Aufenthaltsbereiche, Verschattung, Begriinung und Wasser-
spiel

Integration einer Haltestelle fiir die Stadtbuslinie an der Ortsdurchfahrt mit
direktem Zugang zum Platz

Zukunftsprojekte 15 + 16 sind im Rahmen einer gemeinsamen gestalteri-
schen Planung zu erarbeiten; Umsetzung kann getrennt erfolgen
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‘ Projekte, Konzepte und MaBnahmen Planungsstand Nr.

Zukunfisprojekte: |

Funktionelle Aufwertung des Spielplatzes und Anpassung sowie Erweite-
rung der Spielangebote an die Altersstufen 2-10 Jahre (in Umsetzung)

Ergdnzung von Aufenthalts- und Sitzmoglichkeiten fiir alle Generationen
(u. a. Tische und Banke)

Inszenierung des Gewdssers in der Ortsmitte durch Aufwertung der
Zugangsmoglichkeiten zum Wasser

Schaffung notwendiger Uberflutungsflachen fiir den Hochwasserfall;
Integration von MaBnahmen zur Biodiversitat

Verbesserte Anbindung des Treffpunkts und Freiraums an die Ortsmitte mit
Anlage eines neuen FuBwegs von Westen kommend (Schweizer StraRe)

Einbeziehung der stadtischen Grundstiicke im direkten Umfeld des Horts,
Umsetzung eines Projekts zum Erhalt der Artenvielfalt mit den Kindern

Fortfiihrung der Zugdnglichkeit iber die Schweizer StraBe hinaus; insb.
Priifung Standort Container-Hof, Beseitigung Griinwuchs
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Projekte, Konzepte und MaBnahmen

Planungsstand

Nr.

EinzelmafBnahmen:

Verkehrserhebung: Uberpriifung des Verkehrsflusses im Stadtteil und Riick-
schluss auf das Verkehrsnetz Engstlatt

cl

Verkehrssicherheit Schulwege: Erarbeitung und Einfiihrung eines Schulwege-
konzepts mit der Priifung des innerértlichen Wegenetzes und Priorisierung von
sicheren Wegen fiir Schulkinder in Zusammenarbeit mit der 6rtlichen Polizei;
Priifung der Einbindung von Schiilerlotsen (Beriicksichtigung MaBnahme c.4,
Anschluss Hertenwasen)

c.2

Starkung innerdrtliches Wegenetz: Starkung der raumlichen Verkniipfung
zwischen der Ortsmitte und den dstlich der Bahn liegenden Wohnquartieren als
Ergdnzung des Freiraumnetzes Wertenbach (im Fokus: Kreuzernweg und Meis-
terstraRe); Inshesondere Verbesserung der Wegeverbindungen bzw. Querungen
unter / tiber die Bahntrasse:

Verbesserung der Verkehrssicherheit am Bahniibergang MeisterstrafRe

Verbesserung der Verkehrssicherheit an der Bahnunterfiihrung Furtwiesen-
straBBe; Priifung Einbahnstraendurchfahrt und Anlage sicherer Seitenberei-
che fiir zu FuBgehende

c.3

Anschluss Hertenwasen: Umsetzung des geplanten Briickenneubaus zwischen
Sagewerksgeldnde und Hertenwasen unter Beriicksichtigung des Verkehrsflusses
in der Gesamtstadt

c.4

Aufwertung Hohenzollern-Radweg: Aufwertung der Wegeverbindung durch
Ergdnzung von Sitzbanken und Ausruhmaoglichkeiten entlang der Radwegever-
bindung der HertenwinkelstraBe (auch als Quick-Win-MaBnahme maglich)

Radwegekonzeption
in Arbeit

c.5

Neue Mobilitdtskonzepte integrieren und Infrastrukturen bereitstellen: U.a.
E-Ladestationen fiir Pkw sowie E-Bike bzw. Pedelecs-Ladestationen an zentralen
Orten bereitstellen

c.6

Radwegeverbindung nach Steinhofen: Ausbau bzw. Fertigstellung der Rad-
wegeverbindung in Richtung Steinhofen entlang der Hechinger StraBe (Liicken-
schluss; Bauplanung in Bearbeitung durch Zollernalbkreis)

Radwegekonzeption
in Arbeit

c.7

Stirkung der Bus- und Bahnverbindungen (OPNV): Langfristige Sicherung des
Bahnhaltes in Engstlatt als Ankerpunkt einer nachhaltigen Mobilitat; Verbesserte
Linienfiihrung und Taktung im Busverkehr und barrierefreie Zugénglichkeiten;
RegelméaRige Uberpriifung der Angebotsstruktur

c.8

Einfiihrung Innenentwicklungsmanagement: Sukzessive Priifung langfris-
tiger Innenentwicklungspotentiale und Verkniipfung mit dem Modellprojekt
,Plattform Wohnen“ (siehe MalRnahme e.4 )
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Projekte, Konzepte und MaBnahmen

Planungsstand Nr.

EinzelmaBnahmen:

Entwicklung ,,Alte Schuhfabrik* (MeisterstraBe): Schaffung eines differen-
zierten Wohnungsmixes durch Sanierung des Bestandsgebdudes und weitere
Neubauten

Entwicklung Wohnquartier Hertenwasen: Entwicklung des zweiten Bauab-
schnitts des Wohnquartiers Hertenwasen
(im Zusammenhang MaRnahme c.4)

Einrichtung ,,Plattform Wohnen“ (Synergien Stadtteile): Einfiihren einer
stadtteilibergreifenden digitalen Plattform als Modellprojekt zum Austausch fiir
Wohnbauinteressierte, insbesondere zu Umbau- und Sanierungsmalnahmen
sowie zum Austausch iber das Interesse und die angemessene Integration
neuer Wohnbauformen (u. a. Mehrgenerationenwohnen)

Starkung der Nutzungsvielfalt der Ortsmitte: Langfristige Sicherung der
Ortsmitte als Schwerpunktbereich fiir Verwaltung, Nahversorgung, Dienstleis-
tung und soziale Einrichtungen, insb. Nahversorgung; Aufwertungsmalnahmen
in der Ortsmitte als wichtiger Schritt zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat

Gestal (Synergien Stadtteile): Stéarkung der Ortsmitte durch verbesserte
Erreichbarkeit an die medizinische Versorgungsinfrastruktur der Kernstadt (im
Rahmen Mobilititskonzept); Priifung einer mobilen Station in Kombination mit
dem geplanten Medizinischen Versorgungszentrum in der Kernstadt als Modell-
projekt fiir Engstlatt, Ostdorf und Heselwangen

Sicherung Freibad Engstlatt: Erhalt und bedarfsgerechter Aushau des Freibads
als zentrale Einrichtung innerhalb des Freiraums Wertenbach; Erhohung der
Attraktivitat durch Anlegen einer Wegeverbindung entlang des Freiraums Wer-
tenbach mit direktem Anschluss an die FurtwiesenstraBe; Priifung von energeti-
schen MaBnahmen als Ergdnzung zur bestehenden Solaranlage

Grillplatz an der WertenbachstraBe: Aufwertung des Grillplatzes als zentrale
Einrichtung innerhalb des Freiraums Wertenbach; Anreichung Tische und Banke
fir Picknickmoglichkeiten; Verbesserung der Wegeverbindung durch Losung von
Verkehrskonflikten zwischen Pkw-Verkehr und Wandernden bzw. Radfahrenden

Sportgeldnde: Sicherung des zentralen Sportsangebots; bedarfsgerechter
Ausbau von Sport- und Freizeitangeboten; vielfaltige und generationsiibergrei-
fende Angebote, insh. Sport- und Spielgerdte im Freien; Gestaltung weiterer
Treffpunkte fur Kinder auf dem untergenutzten Festplatzgeldnde

Sicherung Jugendtreff Dixi: Langfristige Sicherung des Treffpunkts fiir
Jugendliche

H B H B B R BN

:l'] Synergien zwischen den Stadtteilen Engstlatt, Heselwangen und Ostdorf
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‘ Projekte, Konzepte und MaBnahmen Planungsstand Nr.

‘ EinzelmaBnahmen:

Aufenthaltsfliche Schweizer StraBe / Alte Steige: Priifung der Gestaltung
eines kleinen Aufenthaltsbereichs an der heute ungenutzten Flachen Schweizer
StraRe / Alte Steige; Erganzung der 6ffentlichen Treffpunkte in der Ortsmitte

Treffpunkt Langwiesenschule: Qualitative Erweiterung des Angebotes am
Schulstandort, u. a. bedarfsgerechter Aushau des Spielplatzes und Platzierung
neuer Spielgerate; Aufwertung des siidlich liegenden Boule-Platzes durch
Gestaltung einer kleinen Platzflache mit Sitzmoglichkeiten

H B

Landmarke Netzenberg: Inszenierung des Netzenberges und Gestaltung
Aussichtspunkt durch Anreicherung von Aufenthalts- und Sitzmdglichkeiten;
Anbringung von touristischen Infotafeln; Priifung der Verbesserung der Ful3-
und Radwegeanhindung des Netzenberges an die Ortsmitte als langfristige
MaBnahme

Beschilderung Wanderwege: Einfliihrung einer einheitlichen Beschilderung fiir
die értlichen Wanderwege (Tourismusférderung)

Einfiihrung Ortshildsatzung: Qualitative Lenkung der dynamischen Inne-
nentwicklung durch Erarbeitung eines gestalterischen Regelwerks bzw. eines
gestalterischen Leitfadens

Initiative Offentlicher Raum: Griindung einer Biirger-Initiative zur Aufwertung
der Ortsmitte (u. a. Bepflanzung oder durch Ubernahme Patenschaften)

H BN
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Ausblick

Das vorliegende Stadtteilentwicklungskonzept mit
dem gemeinsam erarbeiteten Zukunftsbild ist eine
wichtige Grundlage fiir die zukiinftige Stadtentwick-
lung Engstlatts bis 2035 und dariiber hinaus.

Den Zukunftsprojekten kommt hierbei eine besondere
Bedeutung zu - die Umsetzung dieser steht an erster
Stelle. Die Vielzahl der im Konzept dargestellten
weiteren Mallnahmen werden nicht sofort umgesetzt
werden kénnen. Sie sind auf Umsetzbarkeit und Finan-
zierbarkeit zu priifen. Zudem sind einige der vorlie-
genden Projekte in separaten Fachplanungen und
Studien weiter zu konkretisieren, um die qualitative
und zielgerichtete Umsetzung zu gewdhrleisten.

Bei in offentlicher Hand liegenden MaRnahmen sind
die zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel der
Stadt Balingen mit zu beriicksichtigen. Hierbei ist

die Einbindung geeigneter Fordermittel intensiv zu
priifen, um eine zeitnahe Umsetzung der Projekte und
MaBnahmen zu unterstiitzen. Als mogliche Forderpro-
gramme kénnen vor allem folgende gepriift werden:

= Entwicklungsprogramm landlicher Raum -
Ministerium fiir Erndhrung, Landlicher Raum und
Verbraucherschutz Baden-Wiirttemberg

= Lebendige und verkehrsberuhigte Ortsmitten -
Ministerium fiir Verkehr Baden-Wiirttemberg

= Infrastruktur fiir den FuBverkehr - Ministerium fir
Verkehr Baden-Wiirttemberg

= Infrastruktur barrierefrei gestalten - Ministerium
fir Verkehr Baden-Wiirttemberg

= Regionalprogramm LEADER - Ministerium fir
Erndhrung, Landlicher Raum und Verbraucher-
schutz

= Baden-Wirttembergisches EFRE-Programm des
Europédischen Fonds fiir regionale Entwicklung
- Ministerium fiir Erndhrung, Landlicher Raum
und Verbraucherschutz, wie beispielsweise die
Forderlinie "Spitze auf dem Land"

Des Weiteren stehen die Férderprogramme des
Ministeriums fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft
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Baden-Wirttemberg, wie der "KLIMOPASS" oder "Kli-
maschutz-Plus" prinzipiell zur Verfligung.

Ebenso wichtig ist die aktive Mitwirkungsbereitschaft
der Engstlatter Biirgerinnen und Biirger (z.B. bei der
Griindung einer Birger-Initiative zur Aufwertung des
offentlichen Raums) und der privaten Eigentiimerin-
nen und Eigentiimer im Hinblick auf Bestandssanie-
rungen und Modernisierungen.

Mit dem Stadtentwicklungskonzept Engstlatt liegt nun
ein Zukunftsbild vor, dem sich die Politik, die Verwal-
tung und die Biirgerinnen und Biirger gleichermaRBen
verpflichtet fiihlen sollen, um gemeinsam Engstlatt
zukunftsfahig weiterzuentwickeln.
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